ZUHY

Connect to possibility

CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO DA BU'Q'C SOAT XET

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Thanh vién doc lap ctia hang UHY Quéc Té



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG
Sb 173, Bwéng Xuan Thly, Phwéng Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

' BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN BO
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIU’A NIEN BO
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIYA NIEN BO
BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GIDPA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN DO

TRANG
2
4
5-6
7 -
o
8-9 |
10 - 45 A

Wi
=]

UET



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG
S6 173, Budng Xuan Thiy, Phuréng Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Céng ty Co phan Dau tw va Phat trién D6 thi Long Giang (sau day duoc goi la
“Cong ty") dé trinh Bao cao nay cung véi Bao cao tai chinh gitra nién d6 da dwoc soat xét cia Cong
ty cho giai doan tlr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.
HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC, BAN KIEM SOAT VA KE TOAN TRUONG

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat va Ké toan tredng Cong ty
cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va dén ngay lap Béo céo nay gém:

Héi ddng Quan trj

Ong Lé Ha Giang Chd tich

Ong Nguy&n Manh Ha Phé chi tich ' B& nhiém ngay 25/04/2026
Ba Phung Thi Thanh Giang  Phé chd tich

Ong Lé Quang Ha Thanh vién Bb nhiém ngay 25/04/2026
Ong Binh Ngoc Hiéu Thanh vién B& nhiém ngay 25/04/2026
Ong Nguy&n Toan Th&ng -~ Thanhviéndéclap ~ Mién nhiém ngay 25/04/2026
Ong Nguyén Binh Thanh Thanh vién doc lap Mién nhiém ngay 25/04/2026
Ong Pang Anh Tam Thanh vién déc lap Mién nhiém ngay 25/04/2026
Ong Tran Hai Anh Thanh vién doc lap Mi&n nhiém ngay 25/04/2026

Ban Téng Giam déc

Ong Nguyé&n Manh Ha Téng Giam déc
Ong Lé Long Giang Pho6 Tong Giam déc
Ong Nguyén Trong Khoa Pho6 Téng Giam déc

Ban Kiém soat

Ba Lwu Thj Thanh Nga Trwéng ban
Ba Nguyén Thj Mai Hwong  Thanh vién
Ba Nguyén Thj Cadm Tu Thanh vién

Ké toan trwéng

Ba Pang Thj Loan . Ké toan treéng

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va dén ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén
Manh Ha - Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh gitra nién do kém theo dwgc soat xét béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG
Sé 173, Bwdng Xuan Thly, Phudng Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty ¢ trach nhiém lap Bao cdo tai chinh gitra nién d6 phan anh mot cach
trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh cda Cong ty tai ngay 30/06/2026, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién d@o va tinh hinh lwu chuyén tién té g|u=a nién d¢ clia Cong ty cho ky hoat dong 6
thang két thiic ngay 30/06/2026, phit hgp véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét

Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gikra nién do.

Trong viéc lap Bao c&o tai chinh gitra nién dé nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhéat quan;

e Duwa ra cac phan doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Néurd cac nguyén téc ké toan thich horp cé dwoc tuan thi hay khong, ¢é nhivng ap dung sai léch
trong yéu can dwoc cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh gitka nién do hay khéng;

e Lap Bao cao tai chinh gitra nién 4 trén co s& hoat dong lién tuc trir trueng hop khong thé cho
réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ngi bd mot cach hivu higu cho muc dich Iap va trinh bay
Béo cdo tai chinh gitra nién do hop ly nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc xac nhan rdng Coéng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh
bay Bao céo tai chinh gitra nién dé.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém dam bdo réng sb sach ké toan duwgc ghi chép mot cach
phti hop d& phan anh hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao réng
Bao céo tai chinh tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh. Ngoai ra, Ban Téng
Gidm dbéc cling chiu trach nhiém d&m bao an toan cho tai san cla Cong ty va vi vay thuc hién cac
bién phap thich hgp dé ngan chdn va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

ng Quan tri va Ban Téng Giam d%/

Téng Giam déc
Phé duyét, ngay 14 thang 08 ndm 2026
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e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
' ’/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng T6 Hit,
Phudng Pai M6, Thanh phé Ha Noi

Connect to possibility

T:+84 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

. uhy.wvn
Sé: 881/2026/UHY-BCSX

~ BAOCAO SOAT XET )
THONG TIN TAI CHINH GICPA NIEN PO

V& Bdo céo tai chinh gitra nién do ciia Cong ty C phén Déu tw va Phét trién D6 thj Long Giang
cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Kinh guri: Cac Cd ddng, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm déc
Céng ty Cb phan Pau tw va Phat trién D6 thj Long Giang

Chung t6i da tién hanh soat xét Béo céo tai chinh gira nién d6 kém theo ctia Cong ty Co phan Dau tw
va Phat trién Da thi Long Giang (sau day goi tét 14 “Céng ty”) gdm: Bao cdo tinh hinh tai chinh gitra nién
d6 tai ngay 30/06/2026, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gilra nién do, Bao céo lvu chuyén tién
té gitra nién do tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va ban Thuyét minh B&o cdo tai chinh gikra
nién d@é. B&o c4o tai chinh gitra nién d6 ctia Cong ty dugc lap ngay 14 thang 08 nam 2026, tir trang 05
dén trang 45 kém theo.

Trach nhiém ctiia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao cao tai
chinh gitra nién d6 clia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ke toan Doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién d va chiju trach
nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tdng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh gira nién do khdng co sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham I1&n.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi 1a dua ra két luan vé Bao cdo tai chinh gitka nién d6 dva trén k_ét quia soat
xét clia chung tc‘)i.'ChUng toi da thye hién coéng viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop déng
dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gilra nién 46 do kiém toan vién ddc lap ctia don
vi thwe hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thirc hién cac cuéc phéng vén, chi
yéu Ia phdng van nhiing nguoi chiu trach nhiém vé cac vén @& tai chinh ké toan, va thurc hién thi tuc
phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mét cudc soat xet vé& co’ ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém
toan dwoc thuc hién theo cac chuén myc kiém toan Viet Nam va do vay khdng cho phép chung téi dat
dwoc sy dam bao ring ching toi s& nhan biét dwoc tt ca cac vén @& trong yéu c6 thé duoc phat hién
trong moét cudc kiém toan. Theo dé, chung t6i khong dwara y kién kiém toan.

Két luan ciia kiém toan vién

Ciin i trén két qua soat xét clia chung t6i, ching toi khéng thay cé véan dé gi khién chung téi cho réng
Bao céo tai chinh gitra nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thiee va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién d¢ ctia Céng ty tai ngay 30/06/2026, cling nhw két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién dé va tinh hinh Iwu chuyén tien té gitba nién do cta Coéng ty cho giai doan tir ngay
0410°F &n ngay 30/06/2026, phu hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh

(LT

m va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra

Se-Quang Ngh’l’a )

Phé Téng Giam doc

Gidy CNDPKHN kiém toan s6 3660-2026-112-1
Thay mét va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Néi, ngay 14 thang 08 ndm 2026

Kiém toan | K&toan | Thué | Tuvan | Pao tao
Thanh vién déc lap hang UHY Quéc TE. 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIZA NIEN DO

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

DAu tw tai chinh ngdn han

Chirng khoan kinh doanh

Pau tw ndm gitr d&n ngay dao han ngan han
Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han clia khach hang

Tré trwdc cho ngudi ban ngén han

Phai thu ngén han khac

Hang tén kho

Hang tén kho

Tai san ngén han khac

Chi phi ché» phan bd ngén han

Thué GTGT dwoc khiu trir

TAI SAN DAl HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han clia khach hang

Tra trwdc cho nguwdi ban dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi
Taisan cé dinh

Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon Iy ké

Tai san cb dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gid trf hao mon liy ké

Tai san dé dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Dau tw tai chinh dai han

PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tw gép vén vao don vj khac

Pau tw ndm gilr dén ngay dao han dai han
Dw phéng d4u tw ndm giir dén ngay do han
dai han

Tai san dai han khac

Chi phi ché phan b dai han

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

100
110
111
120
121
123
130
131
132
135
140
141
160
161
162
200
210
211
212
215
216
220
221
222
223
227
228
229
250
251

260
262

263
265
266

270
271

274
280

Tai ngay 30/06/2026

Thuyét
minh

7a
10a

8a
9a
11a
12

Ba

8b
9b
11b
16

16

13

7b
7b
10b
7b

6b
14

M3au sé B 01a- DN

Sé cudi ky Sé diu ky
(VND) (VND)
683.595.095.260 141.322.943.737
29.010.183.174 10.285.835.994
29.010.183.174 10.285.835.994
62.605.600.943 2.191.646.341
1.425.325 1.425.325
62.604.175.618 2.190.221.016
453.034.638.274 4.707.054.075
20.349.968.326 1.731.312.558
57.659.461.378 370.275.944
375.025.208.570 2.605.465.573
127.977.162.794 114.384.222.035
127.977.162.794 114.384.222.035
10.967.510.075 9.754.185.292
45.338.623 19.951.125. .
10.922.171.452 9.734.234.167
801.236.848.102 1.275.961.084.640
128.034.230.417 666.256.630.501
149.602.425.263 148.541.300.680
6.739.382.561 6.352.182.561
32.818.976.468 572.489.701.135
(61.126.553.875) (61.126.553.875)
2.035.620.805 1.167.519.038
2.035.620.805 1.167.519.038
27.188.483.080 26.007.449.411
(25.152.862.275) (24.839.930.373)
160.000.000 160.000.000
(160.000.000) (160.000.000)
3.417.896.365 3.417.896.365
3.417.896.365 3.417.896.365
376.432.234.149 311.827.840.562
332.635.858.408 262.731.958.408
26.846.596.000 26.846.596.000
43.796.375.741 49.095.882.154
(26.846.596.000) (26.846.596.000)

291.316.866.366
826.091.370

290.490.774.996

293.291.198.174
1.101.183.787

292.190.014.387

1.484.831.943.362

1.417.284.028.377
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH GIT*A NIEN DO (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAI TRA

N¢ ngén han

Phai trd nguéi ban ngén han
Nguw&i mua tra tién tredc ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc
ngan han

Phai tra ngwai lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thuéng, phic loi

Ng dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HUU

Vén gbp clia chi s& hizu

- C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét
Thang dw vén

C& phiéu mua lai ca chinh minh
Quy dau tw phat trién

Quy khac thudc vén chl s& hiru
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phan phéi liiy ké dén
cubi ky trurée

- LNST chura phén phdi ky nay
TONG CONG NGUON VON

%

Tai ngay 30/06/2026
Ma  Thuyét
sb minh
300
310
311 18
312 17
314 20
315
316 22
320 23a
321 21a
323 19
330
338 23b
339 21b
400 24
411

411a
412
415
418
419
420

420a

420b
440

S6 cubi ky
(VND)

Mau sbé B 01a - DN

Sé dau ky
(VND)

785.171.706.775
467.573.303.154
69.968.684.586
4.608.170.094
60.306.604

1.367.878.160
17.044.004
126.387.089.161
248.554.179.446
16.609.951.099
317.598.403.621
139.894.190.608
177.704.213.013
699.660.236.587
515.000.000.000
515.000.000.000
1.425.992.965
(43.500.000)
42.696.514.304
20.954.525.811
119.626.703.507
116.489.572.631

3.137.130.876

719.760.922.666
522.159.129.671
78.947.525.588
5.548.811.815
59.981.458.997

394.877.032
889.315.947
65.287.331.051
293.534.292.844
17.575.516.397
197.601.792.995
140.234.161.677
57.367.631.318
697.523.105.711
515.000.000.000
515.000.000.000
1.425.992.965
(43.500.000)
42.696.514.304
20.954.525.811
117.489.572.631
97.026.164.476

20.463.408.155

1.484.831.943.362

1.417.284.028.377

Phé duyét, ngay 14 thang 08’ nam 2026
o
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Nguyén Thj Huyén

DBéng Thij Loan

Nguwéi lap Ké toan trwéng

Tong Giam débc
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CONG TY CO PHAN PAU T VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG

Mau sé B 02a — DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GI’A NIEN PO

Cho giai doan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

CHI TIEU M& Thuyét Ky nay Ky trurérc
s6 minh (VND) (VND)
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 25 26.410.352.715 39.780.028.761
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thun v& ban hang va cung cép dich vy 10 26.410.352.715 39.780.028.761
Gia vén hang ban 11 26 26.189.429.290 39.324.959.384
Loi nhuan gdp vé ban hang va cung 20 220.923.425 455.069.377
cap dich vu
Doanh thu hoat dgng tai chinh 22 27 31.633.636.004 18.454.228.933
Chi phi tai chinh 23 28 18.127.539.224 13.905.564.871
- Trong do: Chi phi di vay 24 17.886.703.401 13.605.595.116
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 29 8.858.999.877 (1.990.655.822)
L¢i nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30 | 4.868.020.328 6.994.389.261
Thu nhép khac 31 31 349.006.121 =
Chi phi khac 32 32 2.079.895.573 816.,177.028
Le¢i nhuan khac 40 (1.730.889.452) (816.177.028)
Téng lgi nhuan ké toan tredc thué 50 3.137.130.876 6.178.212.233
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 33 - ™
L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 3.137.130.876 6.178.212.233
L&i co ban trén cd phiéu 70 34 61 120
Lai suy giam trén cd phiéu 71 34 61 120
Phé du&ét,/agiﬂt{ggng 08 ndm 2026

Nguyén Thj Huyén
Nguwéi ldp

Dbang Thj Loan
Ké toan trwwéng

Nguyén Manh Ha
Tong Giam doc
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CcONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIA NIEN BQ
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho giai doan ttr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu

I. Liru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhudn trwéce thué
Piéu chinh cho céc khoan

Khau hao TSCP va BBSDT

Céc khoan dw phong

L3i, 16 tir hoat dong dAu tw, tai chinh

Chi phi di vay
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trrée
thay ddi vén lwu dong

T&ng, giam cac khodn phai thu

Tng, gidm hang tén kho

T&ng, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Tang, gidm chi phi ché& phan bd

Chi phi di vay @4 tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuén t hoat dong

kinh doanh

Il Lwru chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi @& mua sdm, xay dwng TSCB va cac
tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc céng cu no cua
don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ne
cua don vj khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac
Tién thu hdi d4u tw gop vén vao don vi khac

Tién thu I3i cho vay, ¢d tie va lgi nhuan
duwgc chia

Lwu chuyén tién thuan ti hoat dong dau tw

Masé Thuyét

o1

02
03
05
06

09
10
i

12
14
15
17

21

23

24

25
26
27

Ky nay
(VND)

M3au sé B 03a — DN

Ky trwéc
(VND)

3.137.130.876

312.931.902

(31.633.636.004)
17.886.703.401

(10.296.869.825)
(80.322.061.974)

(13.592.940.759)
(24.201.949.602)

249.704.918
(7.366.899.185)
(31.664.872.689)
(965.565.298)
(168.161.454.413)

(1.181.033.669)

(65.595.000.000)

12.356.000.000

(72.022.200.000)
236.460.100.000
1.511.466.965

111.529.333.296

6.178.212.233

404.405.553
(9.219.253.393)
(18.454.228.933)
13.605.595.116

(7.485.269.424)

116.206.935.105
(1.470.600.805)
9.239.027.638

(114.508.235.377)
(5.790.349.214)
(5.186.721.125)

(82.675.963)
(9.077.889.165)

(100.000.000)

(101.397.618.000)
106.563.170.046
17.280.719.213

22.346.271.259



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GII’A NIEN DO (TIEP)
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bon vi tinh:VND

= .z Thuyét Ky nay Ky trwdre

Chi tiéu Ma sé s (VND) (VND)
Iil. Lweu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién thu i di vay 33 300.796.197.794 135.959.999.997

Tién tra no gbc vay 34 (225.439.729.497) (154.272.461.600)

Tién tra no' gbc thué tai chinh 35 - (152.995.002)
Lwu chuyén tién thudn tor hoat déng 40 75.356.468.297 (18.465.456.605)
tai chinh
Liru chuyén tién thuan trong ky 50 18.724.347.180 (5.197.074.511)
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 5 10.285.835.994 5.677.043.366
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5 29.010.183.174 479.968.855

Phé duyét, ngay 14 thang 08 ndm 2026
A
!

Nguyén Thj Huyén P3ng Thj Loan ~_~NguyénManh Ha
Ngwei lap Ké toan trwéng Toéng-Giam-do



CONG TY CO PHAN BAU TU Mé&u s6 B 09a — DN
VA PHAT TRIEN DO TH] LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

PAC DPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C& phan DAu tw va Phat trién D6 thj Long Giang (sau day goi tét 1a “Céng ty”) la Céng
ty ¢ phan dwoc thanh lap va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6
0103000552, d&ng ky Ian dAu ngay 08 thang 10 nam 2001 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh
phé Ha Nai c4p. Sau dbi thanh Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0101184201 do S&
K& hoach va Pau tw Thanh phd Ha Noi cap ngay 14 thang 05 nam 2010.

Trong qué trinh hoat déng Cong ty da 15 Ian dwoc S& K& hoach va Dau tw thanh ph6 Ha Noi
cAp bd sung Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép, trong d6 Giay chirng nhén dang ky doanh
nghiép diéu chinh 1an thtr 15 ngay 19 thang 5 nam 2023 vé viéc thay doi théng tin ngudi dai
dién theo phap luat.

Tru s& chinh ctia Cong ty hién d&t tai S6 173, dwng Xuan Thiy, Phudng Céu Giay, Thanh
phé Ha Noi, Viét Nam.

Vén diéu 1& thec gop theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cia Cong ty dén ngay
30/06/2026 1a 515.000.000.000 ddng (Bang chir: N3m tram mudi I&m ty dong) chia thanh
51.500.000 c& phan véi ménh gia c¢b phan la 10.000 déng/cd phan.

C& phiéu cla cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chtng khoan Thanh phd Ho Chi
Minh v&i mé cb phiéu la: LGL

Tdng sé nhan vién clia Céng ty tai ngay 30/06/2026 1a 43 ngudi (tai ngay 31/12/2025 la 42
nguei).

Linh vwe kinh doanh

Hoat d6ng s&n xuét kinh doanh chinh clia Céng ty trong ky: Kinh doanh nha & va bat déng san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat kinh doanh binh quén cta hoat dong chuyén nhwong bat dong sén cla Cong
ty bat d4u tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thyc hién giai phong mét bang, xay ding co ban
cho @én thoi Giém hoan thién. Do vay, chu ky san xuat kinh doanh clia hoat d@éng chuyén
nhwong bat ddng san clia Cong ty thwéng trén 12 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh ciia cac hoat dong khac ctia Cong ty khéng qua 12 thang.

Pic diém hoat déng cua cdng ty trong ky anh hwéng dén bao cdo tai chinh gitra nién do

Doanh thu ky nay ctia Céng ty chl yéu tir doanh thwong mai ban hang héa. Ngoai ra, Cong ty
c6 doanh thu tir cac dich vu lién quan va doanh thu ban bat dong san.
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CONG TY CO PHAN PAU TV
VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG

'Mau sé B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan ttr ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

Céu tric Céng ty

Céc Céng ty lién doanh, lién két

Tén cong ty Dja chi try sé chinh  Hoat dong kinh Ty I& Ty & Ty 18
doanh chinh von quyén phans¢
gép biéu hiru
. quyet
Céng ty C6 phan TMDV Sb6 1 phd Nghia Tan, Kinh doanh bat 49,46%  49,46%  49,46%
NghTa Bo phwong Nghia B6, Ha dong san
Noi :
Cong ty C& phan Pau tw P.903, Tang 9, Toa nha Kinh doanh bat  48% 48% 48%
Rivera Diamond Plaza, 34 L& dong san va xay
Duan, Phwong Sai Gon, dung  chuyén
TP Hé Chi Minh dung
Céng ty C6 phan Quan VP8, Tang 24, S6 173 Dich vu quan ly  49% 49% 49%
ly va Khai thac Bat dong Xuan Thiy, Phwdng toa nha
san Rivera Homes Cau Gidy, TP.Ha Noi
Coéngty TNHH Rivera S6 81, Nguyén Tri Kinh doanh bt 49,5%  495%  49,5%

Péng Thap Phuong, phuéng My dong san

Tho, tinh Béng Thap

Cac Don vi trwe thude

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty c6 01 chi nhanh trwc thudc va 01 van phong dai dién:

Tén don vi - Pia chi

Chi nhanh Cong ty C6 phan Pautv  S4 nha 35/11, dwdng Tran Dinh Xu, phuong Cau Ong
va Phat trién D6 thi Long Giang Lanh, thanh phé H& Chi Minh

V&n phong dai dién Céng ty Cé L6 C, Khu v 3, dwdrng Tran Quang Khai, phwéng Cai
phan Dau tw va Phat trién Do thi Khé, thanh phé Can Tho

Long Giang tai Thanh phé Cén Tho

I

Tuyén b vé kha nang so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh giira nién d¢

Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 3, ké tir ngay 01/01/2026 Cong ty d& ap dung Thong tw sb
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 cla B6 Tai chinh hwdng dan Ché do ké toan doanh
nghiép. Theo d6, Céng ty da cap nhat moét s chinh sach ké toan lién quan dén phan loai va ghi
nhan cac khodn dau tw tai chinh, cac khodn phai'thu, hang tén kho va trinh bay bao cao tai chinh.
Céc thay dbi vé chinh sach ké toan dwoc thire hién nham phan anh phu hep hon ban chat ciia cac
giao dich va su kién kinh té, khong lam thay déi dang ké tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh
doanh va lwu chuyén tién té clia Céng ty tai ngay 30/06/2026.

Cong ty da trinh bay lai cac s6 liéu so sanh do vay cac s6 ligu trinh bay trong Bao céo tai ghinh
gitra nién dod cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/06/2026 hoan toan so sanh dwoc véi so liéu

twong rng cla ky trwéce.
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CONG TY CO PHAN DAU TU 'Mau s6 B 09a — DN
VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
den ngay 30/06/2026

NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

N&m tai chinh cta Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Bao cao tai chinh gitra nién dé nay dworc lap cho ky ké toan 6 thang ket thuc ngay 30/06/2026.

Pon vij tién té str dung trong ké toan

Don vi tién té s dung trong ké toan Ia Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chli yéu dwoc thyc
hién b&ng don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
Ché dd ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chuén muyc ké toan, Ché do ké toén doanh nghlep Viét Nam dwoc ban hanh
theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua Bo tru=crng B6 Tai chinh hu'o’ng
dan Ché d6 ké toan doanh nghiép, cac thong tw hwéng dan thuc hién chudn muc ké toan cta Bo
Tai chinh, cac quy dinh phap Iy khéc c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuan thia chuin muyc ké toan va ché dd ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thl yéu cau cla cac chudn muyc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thﬁng twr s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025,
cac thong tuw hwcrng dan thwe hién chuan muc ké toan clia Bo Tai chinh, cac quy dinh phap ly khac
c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh, trong viéc lap Bao cao tai chinh gitra nién
do.

CAC CHINH SACH KE TOAN, 'O'C TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT CO LIEN
QUAN AP DUNG

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat tién gl¥i ngan hang khéng c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Cac
khoan twcrng duwong tién la cac khodn dau tw ngan han cé thei han thu hdi hodc dao han khong qua
3 thang ké tlr ngay mua, dé dang chuyen dbi thanh mét lwgng tién xac dinh cling nhw khong cé nhiéu
rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoén kinh doanh

Khoan d4u tw dwroc phan loai 1a chizng khoan kinh doanh khi ném gitr vi muc dich mua ban d& kiém
1&i.

Chtrng khoan kinh doanh duwgc ghi sé ké toan theo gia géc. Gia gbc ciia chirng khoan kinh doanh
dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai théi diém giao dich phat sinh cong
céc chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Théi diém ghi nhan cac khodn chirng khodn kinh doanh I thoi diém Coéng ty cé quyén sé hiru, cu
thé nhw sau:
e Dbiveéichirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khép lenh (T+0).
e DAi voi chirng khoan chwa niém yét: dwoc ghi nhan tai thei diém chinh thire co quyén s& hiru
theo quy dinh clia phap luat.

Tién lai, cb ttre va lgi nhuan cla céc ky trwdc khi chirng khoan kinh doanh dwoe mua dwoc hach
toan giam gia trj cla chinh ching khoan kinh doanh d@é. Tién i, ¢d t&c va lgi nhuan cta céac ky sau
khl chwng khoan kinh doanh duoc mua du'qc ghi nhan doanh thu tai chinh. Cé tuc dwoc nhan bang
cb phiéu chi dwoc theo déi sé Iwong cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri c6 phiéu nhan duoc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU ‘Méu sé B 09a - DN
VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan ttr ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Céac khoan dau tw nam gir dén ngay dao han

Khodn dau tw dwoc phan loai 1a ndm gite dén ngayr dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang gi
dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gébm: cac khodn cho vay ndm
gite dén ngay dao han v&i muc dich thu |i hang ky.

Céac khoan dau tw nam gitv dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn dau tw. Sau khi ghi nhan ban dau, cac khoan
d&u tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri cé thé thu hdi. Thu nhap lai tir cac khoan dau tw ndm git» dén
ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gilra nién
d6 trén co s& du thu. Lai dwoc hwdng trweée khi Cong ty ndm gitr dworc ghi gidm triv vao gia goc tai
thoi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gir dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia géc trir di dy phong phai thu
kh6 doi.

Khi cé cac béng chirng chéc chén cho thdy mét phan hoac toan bo khodn dau tw cé thé khong thu
hdi dwoc va sé tén that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thl tén that dwoc ghi nhan vao chi phi

tai chinh trong nam va giam tri» tryc tlep gia trj dau tw.
Céc khoan dau tw vao céng ty lién két
Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hwdng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soat doi voi cac chinh sach tai chlnh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh séach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw
nhwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khodn dau tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gbm gia mua hoac
khodn gop vén céng céc chi phi lién quan tric tiép dén viéc dau tw.

Co tirc va lgi nhuén cia céc ky triede khi khodn dau tw dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri clia
chinh khoan dau tw d6. C4 tirc va loi nhuén cla cac ky sau khi khoan dau tw dwo’c mua dugc ghi
nhan doanh thu. Cé tirc dwoc nhan béng cé phiéu chi dwoc theo doi sé Iweng cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duoc.

Dy phong tdn that cho cac khoén dau tw vao cong ty lién két dwoc trich lap khi cong ty lién két bj 16
v&i mure trich 1ap bang chénh léch gitra von gép thue té clia cac bén tai cong ty lién két va vén chi
s& hiru thire ¢6 nhan véi ty & gop vén cla Cong ty so véi tdng sé vén gop thuc té clia cac bén tai
cong ty lién két. Néu cong ty lién két la d6i twong lap Bao cao tai chinh hop nhét thi can cir dé xac
dinh dy phong ton that I& Bao cdo tai chinh hop nhét.

Cac khoan phai thu

Céc khoadn ng phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han no géc, ky han cén lai tai thoi diém bao
céo, theo nguyén té va theo tirng déi twong; dwoc trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoadn dw
phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu néi bd va phai thu khac dwoc thue

hién theo nguyén tic sau:

e Phai thu cla khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chat mua — ban gitra Céng ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.
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CONG TY CO PHAN AU TV ‘M&u s6 B 09a — DN
VA PHAT TRIEN B0 TH| LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Dy phong phai thu khé doi dwgc 1ap cho tl}ng'khoén no phai thu kho ddi cén ct vao tudi ng qua
han clia cac khoan ng hodc du kién mirc ton that co thé xay ra, cu thé nhw sau:

e Débi v&i ng phai thu qua han thanh toan:
o 30% giatri dbi voi khoan no phai thu qua han tl trén 6 thang dén dwédi 1 ndm;
o 50% gia tri dbi v&i khoan no phai thu qua han tir 1 n&m dén dwéi 2 nam; -
o 70% gi4 tri @bi v&i khodn no phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 ndm;
o 100% gia tri d6i v&i khodn no phai thu qua han tir 3 nadm trd 1én.
e Déi v&i ng phai thu chwa qua han thanh toan nhung kho co kha nang thu hoéi: can cir vao du
kién murc ton that dé lap dy phong.

T&ng, giam sb dw dw phong no phai thu khé dodi can phai trich lap tai ngay két thuc nam tai chinh
duwgc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tén kho

Hang tén kho duwgc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thwe hién
duwoec.

Gi4 géc clia hang tén kho duwoc x&c dinh nhu sau:

e Thanh pham bét dong san: bao gébm chi phi nguyén vat liéu, nhan céng tric tiép, chi phi quyén
str dung dét, cac chi phi triec tiép va cac chi phi chung cé lién quan phét sinh trong qua trinh
dau tw xay dyng thanh pham bét dong san.

o Chiphisan xuét kinh doanh d& dang: bao gom chi phi nguyén vat liéu, nhan cong truc tlep, chi
phi quyen st dung déat, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung cé lien quan tryc tiép dén
thanh ph&m b4t dong san chiwra hoan thanh viéc dau tw xay ding.

Gid tri hang tbn kho la thanh phdm bét dong san dwoc tinh theo phuong phap gia dich danh va
dworc tinh theo tirng lan phat sinh.

Dv phong gidm gia hang tdn kho duoc lap cho tirng mét hang ton kho co gia goc I&n hon gia tri
thuan c6 thé thuc hién duoc. Tang, gidm sé dw du phong giam gia hang tdn kho can phai trich lap
tai ngay két thuc ky ké toan dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi ch& phan bé

Chi phi cher phan bd bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi ché phan bd ciia Cong ty bao gom céc chi
phi sau:

Céng cu, dung cu
Céac cong cy, dung cu da dwa vao s dung duoc phan bd vao chi phi theo phwong phéap dwdng
thdng v¢i thei gian phan bd khéng quéa 36 thang.

Chi phi ché phan bé khéc _ )

Céc chi phi ché phan bd chi lién quan den chi phi san xuat kinh doanh nam tai chinh hién tai dwoc
ghi nhan Ia chi phi ché phan bd ngén han va dwoc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky ké
toan.

Cac chi phi sau day da phat sinh trong ky ké toan nhwng dwoc hach toan vao chi phi ché phan bd
dai han dé phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong nhiéu ky:

e Cong cu dung cu xuét dung;

e Chi phi ban hang lién quan dén du an
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CONG TY CO PHAN BAU TV 'M&u sb B 09a — DN
VA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tr ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Tai san cé dinh hivu hinh

Tai san c6 dinh hiru hmh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén ldy ké. Nguyen gia tai san cb
dinh hru hinh bao gdm toan bé céac chi phi ma Cong ty phai bé ra dé co6 duworc tai san co dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san @6 vao vi tri va trang thai can thiét dé co kha nang hoat dong theo cach
thire dw dmh cla Cong ty. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi tang nguyen gia
tai san cb dinh néu cac chi phi nay chac chén 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai do st dung tai
san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén dwoc ghi nhan Ia chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky.

Tai san c6 dinh htru hinh dwec khdu hao theo phrong phap dudng thang dwa trén thoi gian hiru
dung woc tinh. Ké toan TSCP hiru hinh dwoc phan loai theo nhém tai sén cé cung tinh chét va muc
dich st dung trong hoat déng san xuét kinh doanh clia cong ty. Thei gian kh&u hao cu thé nhuw sau:

Loai tai san cé dinh $6 nam
May moc va thiét bj 06 nam
Phwong tién van tai, truyén dan 06 — 10 n&m
Thiét bi, dung cu quan ly 03 — 04 ndm

Hop déng hop tac kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thda thuan bang hop d@dng clia hai hodc nhiéu bén dé cling
thwe hién hoat déng kinh té nhieng khong hinh thanh phap nhan doc Iap Hoat dong nay c6 thé duoc
dbdng kiém soat b&i cac bén gop von theo thda thuan lién doanh hodc kiém soat b&i mot trong s6 cac
bén tham gia.-

Trwéng hop nhan tién, tai san cla cac bén khac déng gép cho hoat déng hop tac (BCC) duoc ké
toan 1a no phai trd. Trwdng hop dua tién, tai san di dong gop cho hoat dong hgp tac kinh doanh
(BCC) duoc ghi nhan la ng phai thu.

BCC clia Céng ty théa thuan hop tac kinh doanh va phan chia loi nhuan. Theo cac diéu khoan thda
thuan tai Hop déng hop tac kinh doanh, cac bén cung nhau phan chia lai, 16 theo két qua kinh doanh
clia Hop dong ho'p tac. Cong ty ghi nhan trén Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh phan lgi nhuan
twong trng v&i phan dwoc chia theo théng béo tir Hop dng hop tac kinh doanh.

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai tra

Cac khodn no phai tra va chi phi phai trd dwec ghi nhan theo gia tri nghfa vu hién tai ma Cong ty
phai thanh toan trong twong lai, phat sinh tir cac giao dich mua hang héa, dich vu da nhan duwoc
ho3ic cac nghia vy tai chinh khéc tai thei diém lap Bao cao tai chinh.

Chi phi phai tra dwec ghi nhan trén co s¢ cac woc tinh hop ly va dang tin cay vé sb tién phai tra, can
ctr vao cac thong tin va diéu kién hién co tai ngay két thac ky ké toan.

Cac khoan no phai trd dwoc theo déi chi tiét no phai tra theo ky han tra no géc, ky han con lai tai
thei diém bao cdo, theo nguyén té va theo tirng dbi twong. No' phai tra khong dwgc ghi nhan thap
hon nghfa vu phai thanh toan.

Viéc phan loai cdc khoan phai tré la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuwe
hién theo nguyén tac sau:

o Phai trd nguoi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phét sinh tr giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngwdi ban la don vi doc lap voi Cong ty.

«  Chi phi phai tra: Phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duwoc tir ngwdi ban
hodc da cung cap cho ngwéi mua nhung chira chi tré do chwa cé hoéa don hoéc chua du hé so,
tai héu ké toan va cac khoan phai tra cho ngwdi lao dong vé tién Iwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trvéc.

« Phaitra cb tirc, loi nhuan: Phan 4nh céc khoan ¢ tre, loi nhuan doanh nghiép tré cho cac cb
doéng cla Céng ty.

e Phai trd khac gom cac khoan phai tra khong cé tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.
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CONG TY CO PHAN BAU TU 'M&u s6 B 09a — DN
VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Nguyén tic ghi nhan vay va ng thué tai chinh

Cé4c khoan vay va no thué tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia tri thwe nhan. Chi phi giao dich
va chi phi tai chinh phat sinh lién quan dén cac khoan vay dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
ky, trir treéng hop dwoc von héa theo chinh sach chi phi di vay clia Cong ty.

Sau ghi nhan ban dau, cac khoan vay va no thué tai chinh dwoc ghi nhén theo gia tri con phai thanh
toan, bao gém gbc va lai phai tra theo cac diéu khodn vay hoéc hop ddng thué. Lai vay va chi phi tai
chinh lién quan dwoc ghi nhan vao chi phi ctia ky phét sinh, trir treng hop duoc von hoa theo chinh
séach chi phi di vay cia Cong ty. :

D6i voi cac hop déng thué dd diéu kién phan loai a thué tai chinh, tai san va nghia vu no thué duoc
ghi nhan phi hop véi ban chat kinh té cta giao dich. '

Nguyén tic ghi nhéan va vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky phat sinh, trir truong hop chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuat tai san d& dang du diéu kién, khi do chi phi di vay
dwoc von hoa vao nguyén gia cla tai san twong ng cho den khi tai san s&n sang dwa vao st dung
hoac khai thac theo duw kién.

Viéc vén hoa chi phi di vay dwgc thwe hién trén co s& phi hop voi thdi gian va mire do dau tw thue
té, va chi ap dung trong thoi gian phat sinh cac hoat dong can thiét dé chuan bij tai san cho muc dich
s dung dw kiéen.

Vén chu sé& hivu

Vén gép cda chu sé hiru

Vén gop clia chii s& hivu dwoc ghi nhan theo sé von thuc té da gop cla cac co dong.

Thang dw vén

Thing dw vén dwoc ghi nhan theo sé chénh léch gilra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu khi phat
hanh IAn dAu, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cia cb phiéu
mua lai ciia chinh minh va cAu phan vén cla tréi phiéu chuyén ddi khi d4o han. Chi phi trurc tiép lién
quan dén viéc phat hanh bd sung cé phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu mua lai cGa chinh minh duoc

ghi gidm th&ng dw von.
Cé phiéu mua lai cia chinh minh

Khi mua lai c phiéu do Cong ty phat hanh, khodn tién tra bao gébm cé céc chi phi lién quan dén giao
dich dwgc ghi nhan 1a cd phiéu mua lai cGia chinh minh va dwoc phan anh la mot khoan giam trir
trong vén chl s& hivu. Khi tai phat hanh, chénh lech gita gia tai phat hanh va gia sd sach cla cb
phiéu mua lai ctia chinh minh dwec ghi vao khoan muc “Thang dw vén".

Phan phéi lgi nhugn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢ déng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu |é clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai hoi ddng cb déng
phé duyét.

Loi nhuan dwoc ghi nhan la no phai tra khi viéc phan phéi loi nhuan dwoc Dai hdi ddng cé dong phé
duyat, Cong ty khong co quyén ttr chéi nghta vy chi tra cb tic.
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CONG TY CO PHAN DAU TU ‘Méu s6 B 09a - DN
VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

« Cong ty da chuyén giao phan I rli ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru san pham hozc hang
héa cho nguwdi mua.

« Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan ly hang hoa nhw ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén
kiém soat hang héa.

e Doanh thu duoc xac dinh twong d@bi chac chén. Khi hop déng quy dinh ngwei mua duoc quyén
trd lai san pham hang hoa, da mua theo nhung didu kién cu thé, doanh thu chi dwqyc ghi nhan
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dwoc quyén tra lai san
ph&m, hang hoa.

e Coéng ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu bén bat déng san

Doanh thu ban bat déng san ma Céng ty 1a chli dau tw dwoc ghi nhan khi thda man ddng thoi tat ca

céac diéu kién sau:

o Bat dong san da hoan thanh toan b va ban glac cho ngu&i mua, Coéng ty da chuyén giao rdi ro
va i ich gén lién véi quyén sé htbu bét ddng san cho nguwéi mua.

e Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan ly bat dong san nhw ngudi s¢ hiru bat dong san hodc
quyén kiém soat bat dong san.

o Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chic chan.

e Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cung cap dich vy

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao djch do duwoc xac dinh

mot cach dang tin cay. Truwdng hop dich vu dwoc thirc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi

nhan trong ky duoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua ctia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong d@éi chic chan. Khi hgp déng quy dinh ngwdi mua dwoc quyen
tra lai dich vu @& mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwge ghi nhan khi nhi*rng diéu
kién cu thé dé khéng con ton tai va ngwei mua khong ducc quyén tra lai dich vu d4 cung cép.

e C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu doé.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

e  Xéac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do. .

Tién lai

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gvi va lai

suét thue té tirng ky.

Co tire va lgi nhudn dwoc chia

Cé tirc va loi nhuan dwoc chia dwgc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cd twc hodc lgi nhuan

tir viéc gop vén. Co tch: dwoc nhan bang cb phiéu chi dugc theo déi sb lwong ¢o phiéu tang thém,

khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.

Ghi nhan chi phi

Gia vén dwoc ghi nhan khi cac chi phi lién quan dén viéc tao ra doanh thu da phat sinh va cé thé
xac dinh mét cach dang tin cay, phu hop véi doanh thu twong trng theo nguyén téc phu hop, khéng
phu thudc vao thdi diém chi trd. Tredng hop can thiét, cac khoan chi phi cé lién quan triec tiép dén
doanh thu trong ndm dwgc woc tinh va ghi nhan trén co s& cac gia dinh hep Iy va nhéat quan.

Cac khoan chi phi ngoai gia vén bao gdm chi phi ban héng chi phi quan ly doanh nghiép va céc chi
phi hoat dOng khac dwoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky khi phét sinh,
trén co s& phi hep véi doanh thu lién quan va khéng phu thuge vao thoi diém chi trd. Cac khoan
chi phi nay dwoc ghi nhan khi c6 day dd bang chieng vé viéc phat sinh nghia vu va cé thé xac dinh
mot cach dang tin cay
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Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Céc khoan chi phi khong mang lai lgi ich kinh té trong twong lai dwoc ghi nhan ngay vao chi phi
trong ndm theo nguyén tac than trong

Cac khoan chi phi dwoc phan loai va trinh bay pht hop voi ban chét kinh té cia tieng loai chi phi
theo quy dinh clia chuén muc va ché do ké toan hién hanh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom 4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan trwc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky khi phat sinh, trén
co s& phi hop véi doanh thu lién quan va khéng phu thudc vao théi diém chi tra.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién Ia gia tri clia s thué phai tra hién tai.

S6 thué hién tai phai trad dwoc tinh dwa trén thu nhap chiju thué trong nam. Thu nhap chju thué khac
v&i loi nhuan thudn duoc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gdm
cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khéu trir trong cac ndm khac (bao gém ca 16
mang sang) va ngoai ra khéng bao gébm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khong dwoc khau tris.

Thué thu nhap doanh nghiép dwoc tinh theo thué suét cé hiéu Iwc tai ngay két thic ky ké toan 12
20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tépng thei ky va viéc x&c dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc c¢é anh hwéng dang ké dbi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén ciing dwoc xem
la bén lien quan néu cling chiu st kiém soat chung hay chiu anh hwéng dang k& chung.

Trong viéc xem xé&t méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwot chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bao cao b phan

Mot bd phan 1a mét hep phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung cap
hang hoa, dich vu lién quan (bd phan dwoc chia theo hoat ddng kinh doanh) ho3c cung cép hang
hod, dich vu trong mét méi treérng kinh té cu thé (bé phan dwoc chia theo khu vuc dia ly). M6i mot
bd phan nay chiu rti ro va thu dwoc lgi ich khac biét so v&i cac bd phan khac. Ban Téng Giam doc
clia Cong ty xac dinh rang rdi ro va ty suét sinh I&i clia doanh nghiép bj tac dong chi yéu bdi nhitng
khac biét vé cac loai hang héa, dich vu ma Céng ty cung c&p. Do vay bdo céo bd phan chinh yéu
clia Cong ty la theo linh virc kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BO TH| LONG GIANG

MA3u sé B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

5.

6a.

6b.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mét

- Tién gtvi khong ky han

+ Ngén hang Thwong mai Cé phdn Quéan Doi

+ Ngéan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam -
Chi nhénh Béng Ba

+ Tai cac Ngén hang khac

Cong

CHI PHi CHO' PHAN BO

Chi phi ch® phan bd ngén han

Céng cu, dung cu xuét ding

Céong

Chi phi ch® phan bé dai han

Chi phi ban hang dw an Vi Trong Phung

Cong

Sé cudi ky S6 dau ky
(VND) (VND)
725.491.194 640.622.605
28.284.691.980 9.645.213.389
75.007.214 9.434.938.455
27.996.843.000 -
212.841.766 210.274.934.

29.010.183.174

10.285.835.994

S cubi ky sé ddu ky
(VND) (VND)
45.338.623 19.951.125
45.338.623 19.951.125
s6 cudi ky sé diu ky
(VND) (VND)
826.091.370 1.101.183.787
826.091.370 1.101.183.787
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
DO TH| LONG GIANG

M&u sﬁ B 09a - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026
16. . TAI SAN CO BINH HO'U HINH
Phwong tién van Thiét bi Téng céng
tai, truyén dan dung cu
(VND) (VND) (VND)
Nguyén gia
Sé dw dau ky 18.611.651.356 7.395.798.055 26.007.449.411
Mua trong nam 1.148.181.818 32.851.851 1.181.033.669
Sé dw cudi ky 19.759.833.174 7.428.649.906 27.188.483.080
Gia tri hao mén liy ké
S6 dw dAu ky (17.477.934.199)  (7.361.996.174)  (24.839.930.373)
Khéu hao trong ky (303.839.619) (9.092.283) (312.931.902)
Sé dw cubi ky (17.781.773.818)  (7.371.088.457)  (25.152.862.275)
Gia trj con lai
Tai ngay dau ky 1.133.717.157 33.801.881 1.167.519.038
Tai ngay cubi ky 1.978.059.356 57.561.449 2.035.620.805
Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh da kh&u hao hét nhwng van cén sl dung tai ngay
30/06/2026 14 23.884.042.889 dong (tai ngay 01/01/2026 |a 18.841.935.617 ddng).
Chi tiét danh muc cac TSCD hiru hinh dang hién hiru trong ky c6 nguyén gia tir 10% tbng gia
tri tai san co dinh hiru hinh tré 1&n:
STT TénTaisan Ngay bat dau Nguyén gia Khiu hao  Giatri Gk chil
tinh khau hao liyké conlai _
VND VND VND
1 Hé théng thiét bj didu hoa 01/07/2011  6.896.297.141 6.896.297.141 - Dang
khéng khi va théng gi6 tang st dung
24 va tang mai
2 Xe 06 td Landcruiservx 30F- 08/05/2019  2.657.100.000 2.657.100.000 -
118.35 ' ")
3 Xe to t6 Toyota Lancruiser 01/01/2023  3.468.000.000 3.468.000.000 - (")
4 Xe 6 t6 4 ché BMW 01/01/2023 _ 4.801.080.000 4.801.080.000 = ™
Téng cong 17.822.477.141 17.822.477.141 =
(*) Céc tai san cé dinh hiru hinh nay dugc Cong ty str dung dé bao dam cho viéc bao lanh thanh
toan ctia Bén lién quan (Thuyet minh 36b).
17. NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

- Tra truéc cia cac khach hang khac

+ Ngwoi mua tra tién treéc Dy an Thanh Thai
+ Ngwoi mua tra tién treéc D an Vi Trong Phung

+ Cac khach hang khac
Cong

S6 cubi ky Sé dau ky
(VND) (VND)
4.608.170.094 5.548.811.815
2.701.342.291 2.701.342.291
1.235.885.642 2.176.527.317
670.942.161 670.942.207
4.608.170.094 5.548.811.815
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

Mau sé B 09a — DN

PO TH| LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
: dén ngay 30/06/2026
18.  PHAI TRA NGUOl1 BAN NGAN HAN
86 cubi ky S6 dau ky
(VND) (VND)
- Phai tra cac bén lién quan 17.114.702.586 18.318.447.568
+ Cong ty Cd phan Tap doan BAu tv Long Giang 1.940.286.616 1.607.135.198
+ Céng ty CO phan Dau tv Rivera 3.899.079.189 3.899.079.189
+ Coéng ty C6 phan Quan ly va Khai thac BDS Rivera Homes 111.687.261 111.687.261
+ Cong ty Co phan Dau tw TMDV Xuan Thiy 3.940.387.281 3.677.283.681
+ Coéng ty Cb phan Céng nghiép lanh Hwng Tri 7.223.262.239 9.023.262.239
- Phai tra céc nha cung cép khac 52.853.982.000 60.629.078.020
+ Cong ty Cd phan B4t dong san Meco 14.906.802.770 14.906.802.770
+ Cong ty Co phan Ky thuat va Xay dwng Long Giang 2.255.705.197 4.792.657.365
+ Cong ty TNHH Binh Yén 9.018.905.012 9.018.905.012
+ Cong ty C5 phan G An Cuwdng 1.106.382.808 1.955.399.838
+ Dbi twong khac 25.566.186.213 29.955.313.035
Cong 69.968.684.586 78.947.525.588
19.  QUY KHEN THU'ONG, PHUC LQI
S6 cudi ky S6 dau ky
(VND) (VND)
- Quf khen thwéng 9.942.339.357 10.531.512.357
- Quy phic lgi 6.219.222.648 6.595.614.946
- Quy thwdng ban quan ly, didu hanh 448.389.094 448 .389.094
Téng 16.609.951.099 17.575.516.397
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DO THI LONG GIANG

M3au sé B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan ttr ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

" g

23.

23a.

23b.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Phai tra cac td chirc va ca nhan khac

+ Céc chi phi phai tra ngan han khac

Coéng

PHAI TRA KHAC

Phai tra ngan han khac

Phai tra cac bén lién quan (*) _
Phai tra cac don vi va ca nhan khac

C6 trc, loi nhuan phai tra

Kinh phi bao tri dw an

Phiquan ly can ho di an

Céng ty Cd phan Pia dc Bach Viét- Phai tra tién HTKD duw
an Vi Trong Phung

L&i vay phai tra céc tb chirc, ca nhan khac

Phi mwon tai san clia ca nhan dé thé chap

Cac khoan phai tra ngan han khac

Cong

Phai tra dai han khac

Phai tra cac bén lién quan (*)
Phai tra cac don vi va ca nhan khac

Cong ty Cé phan DAu tw Phét trién Thuwong mai Viét Nam-
Phai trd HTKD di an Thanh Théi (**)

- CTCP Tu bé di tich va Thiét bj van héa

Trung wo'ng (**)

+ Tam tinh két qué HTKD duw an Vi Trong Phung

+ L&icham tra

Cong

86 cudi ky S6 dau ky
(VND) (VND)
17.044.004 889.315.947
17.044.004 889.315.947
17.044.004 889.315.947
Sé cubi ky Sé dau ky
(VND) (VND)
33.250.502.654 3.584.542.475
93.136.586.507 61.702.788.576
18.407.223.838 19.340.467.234
361.999.735 355.086.235

10.611.518.428

33.280.458.089
3.244.022.884
27.231.363.533

10.611.518.428

23.503.350.924
775.326.423
7.117.039.332

126.387.089.161

65.287.331.051

S cubi ky S$6é dau ky
(VND) (VND)
29.134.741.913 28.934.091.227
110.759.448.695 111.300.070.450
53.666.574.364 53.666.574.364
57.092.874.331 57.633.496.086
37.476.200.000 39.476.200.000
19.616.674.331 18.157.296.086
139.894.190.608 140.234.161.677
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN
DO TH| LONG GIANG

Mau sd B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan ttr ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

(*) Cac khoan phai tra khac vai bén lién quan

Ngén han

Phai tra cac bén lién quan

- Congty C6 phan Tap doan Dau tw Long Giang
+ Dit coc nhan chuyén nhwong phan vén gop tai Hop
dong hop tac kinh doanh dw an Viét Hung
+ Phaéi tra khac

- Cong ty C6 phan TMDV Nghia D6

- Coéngty Cd phan PAu tw Rivera

- CTCP Quan ly va Khai thac BBS Rivera Homes

- Thulao HBQT, BKS

- Ong Lé Long Giang - Chi phi i vay

- Ong Nguyé&n Manh Ha - Phi mwon tai san thé chap

Dai han

Phai tra cac bén lién quan

- Cong ty cd phan dau tw Rivera - Hop tac kinh doanh du
an Cén Tho

- Céngty Cd phan Dau tw TMDV
Xuan Thay

+ Tam tinh két qua HTKD dw én Vi Trong Phung

+ Phéi trd lai vay '

Sé cubdi ky Sé dau ky
(VND) (VND)
33.250.502.654 3.584.542.475
33.250.502.654 3.584.542.475
28.882.775.345 882.775.345
28.000.000.000 -
882.775.345 882.775.345
544351651 376.698.507
2.366.282.999 1.082.005.786
15.770.039 15.770.039
1.208.888.889 1.208.888.889
135.201.099 .
97.232.632 18.403.909

29.134.741.913
29.134.741.913
6.600.000.000

22.534.741.913

11.547.673.158
10.987.068.755

28.934.091.227
28.934.091.227
6.600.000.000

22.334.091.227

11.347.022.472
10.987.068.755

(**) Céng ty da lam viéc v&i cac dbi tac dé gia han cac khoan phai tra lién quan téi Loi nhuan
clia cac hop ddng hop tac kinh doanh va phan I&i phéat sinh twong rng. Theo @6, cac khoan

phai tra da duoc yéu clu cac dbi tac gia han tiép 24 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
DO THI LONG GIANG

M&u s6 B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

24b.  Chi tiét vén gép ciia chi s& hivu
S cudi ky Sé dau ky
(VND) (VND)
- Céng ty CP Tap doan Long Giang (*) 124.095.830.000 -
- Congty CP Tap doan dau tw Long Giang (*) = 124.095.830.000
- Ong Lé Ha Giang 106.853.690.000 106.853.690.000
- Cac cd dong khac 284.050.480.000 284.050.480.000
Céng 515.000.000.000 515.000.000.000
ad Ngay 8/4/2026, Cong ty CP Tap doan Dau tw Long Giang da hoan tat viéc chuyén
nhuwong toan bo sé Iwgng cé phiéu ném gtk tai Cong ty 1a 12.409.583 co phan cho
Céng ty Cé phan Rivera Ha Néi. Cong ty Co phan Rivera Ha Néi d4 doi tén thanh Cong
ty Co phan Téap doan Long Giang tir ngay 14/4/2026.
24c.  Cac giao dich vé vén v&i cac chii s& hivu va phan phéi ¢ tirc, chia lgi nhuan
Ky nay Ky trwéc
(VND) (VND)
- Vén diu tw clia chli s& hivu 515.000.000.000 515.000.000.000
Vén gép dau ndm 515.000.000.000 515.000.000.000
Vén gép cudi ndm 515.000.000.000 515.000.000.000
24d. Cé phiéu
S6 cudi ky S6 diu ky
- 86 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 51.500.000 51.500.000
- 86 lwgng cb phiéu da ban ra céng ching 51.500.000 51.500.000
Cé phiéu phé théng ‘ 51.500.000 51.500.000
- 86 lwgng cd phiéu dwgc mua lai (cd phiéu quy, ¢ phiéu 2.900 2.900
mua lai ctia chinh minh)
Cé phiéu phd théng 2.900 2.900
- S8 lwgng cd phiéu dang Iy hanh 51.497.100 51.497.100
Cé phiéu phé thong 51.497.100 51.497.100
* Ménh gia ¢4 phiéu dang lu hanh (VND/CP): 10.000 10.000
25.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU
Ky nay Ky truwée
(VND) (VND)
- Doanh thu ban hang 16.008.846.460 31.514.240.348
- Doanh thu cung cép dich vy 7.063.676.053 8.265.788.413
- Doanh thu kinh doanh bét dong san dau tw 3.337.830.202 -
Céng 26.410.352.715 39.780.028.761

Doanh thu tir céc bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh sé 36b)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
DO THI LONG GIANG

M3u sé B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026
26.  GIAVON HANG BAN
Ky nay Ky trweérc
(VND) (VND)
- Gia vén clia hang héa da ban 16.004.040.850 31.565.404.560
- Gia vén cia dich vu da cung cép 6.977.322.426 7.759.554.824
- Gia vén cua bat dong san da ban 3.208.066.014
Céng 26.189.429.290 39.324.959.384
27. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Ky nay Ky trwérc
(VND) (VND)
- L&i cho vay, dAu tw trai phiéu 1.875.448.189 1.173.509.720
- Laitién gt khéng ky han 11.466.965 719.213
- Cbtire, loi nhuan duoc chia 10.445.488.200 17.280.000.000

- Lai tir phan vén da gép nhuwng chwa st dung cho Dy
an tai D an Viét Hung
Cong

28. CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi di vay, mwon tai san thé chéap, 14i ddm bao
thwe hién hop déng

- Chi phi hgp tac kinh doanh

- Chi phitai chinh khac

Cong

29.  CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phinhan céng

- Chiphi @b dung van phong

- Chi phi khau hao tai san cé dinh
- Thué, phiva Ié phi

- Du phong phai thu khé doi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Cac chi phi khac

Céng

30. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chiphinhan céng

- Chiphi khau hao tai san cé dinh

- Du phong/(Hoan nhap) dy phong phai thu kho doi
- Chi phi dich vy mua ngoai

Céng

19.301.232.650

31.633.636.004 18.454.228.933
Ky nay Ky truéc
(VND) (VND)
17.886.703.401 13.605.595.116
240.780.823 299.969.755
55.000 -
18.127.539.224 13.905.564.871
Ky nay Ky truéc
(VND) (VND)
5.189.797.460 3.816.783.393
19.447.799 4,631.820
312.931.902 404.405.553
7.384.064 33.699.825
- (9.219.253.393)
3.326.938.652 2.969.076.980
2.500.000 -
8.858.999.877 (1.990.655.822)
Ky nay Ky truéc
(VND) {(VND)
5.189.797.460 3.816.783.393
312.931.902 404.405.553
- (9.219.253.393)
13.541.658.955 10.766.963.449
19.044.388.317 5.768.899.002
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
DO THI LONG GIANG

MA&u s6 B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TA| CHINH

Cho giai doan ttr ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026
31. THU NHAP KHAC
Ky nay Ky trirdrc
(VND) (VND)
- Thu nhap khac 349.006.121 -
Cong 349.006.121 -
32.  CHIPHIKHAC
Ky nay Ky treére
(VND) (VND)
- Phat do vi pham hop dbng 50.982.970 181.302.427
- Lai phat cham nop thué 2.028.498.159 630.788.165
- Céc khoan khac 414.444 4.086.436
Céng 2.079.895.573 816.177.028
33.  CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky truéc
(VND) (VND)
Loi nhuan ké toan trwéc thué 3.137.130.876 6.178.212.233
Trong dé
Loi nhuan ti» hoat déng SXKD 3.137.130.876 6.178.212.233
Céng: 2.087.225.937 7.175.920.263
L&i chadm nép thué, BHXH 2.028.498.159 630.788.165
Chi phi khéu hao xe 6 t6 trén 1,6 ty VND 58.727.778 58.727.778
Chi phi Iai vay khéng duorc trir - 6.482.317.884
Chi phi khéng dwerc trir khac - 4.086.436
Triv: (10.445.488.200) (17.280.000.000)
Thu nhap dworc mién thué (c tiee dwoc chia) (10.445.488.200) (17.280.000.000)

Thu nhép chju thué

Trong dé

Lei nhuan tir hoat dong SXKD
Thu nhap tinh thué

Thué suét

Chi phi thué TNDN hién hanh

34, LAl CO BAN/SUY GIAM TREN cO® PHIEU

- Lginhuan phan bd cho cd déng s& hivu cb phiéu phd
théng

- S6 lugng binh quan gia quyén cla cd phiéu phd
théng dang Iwu hanh trong ky

L3i co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu

(5.221.131.387)

(3.925.867.504)

(5.221.131.387) (3.925.867.504)
(5.221.131.387) (3.925.867.504)
20% 20%

Ky nay Ky trwérc

(VND) (VND)
3.137.130.876 6.178.212.233
51.500.000 51.497.100

61 120

61 120
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

DO THI LONG GIANG

Mau sé B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

35.

BAO CAO BO PHAN

Cac théng tin bd phan vé& hoat déng kinh doanh cta Céng ty nhw sau:

Bo phan theo linh virc kinh doanh

D& phuc vu muc dich quan Iy, co cu té chirc ciia Cong ty dwoc chia thanh cac linh vige kinh
doanh 1a dich vu thwong mai, dau tw tai chinh va dich vu khac. Céng ty 1ap bao cao theo cac

bé phan kinh doanh nay:

Téng no phai tra
Téng chi phi mua TSCD

Téng chi phi khdu hao TSCP va phan bd chi phi ch& phan bd dai han

Ky nay Dichvu  Dich vu khac Kinh doanh Coéng
thwong mai Béat dong san

(VND) (VND) (VND) (VND)
Doanh thu thuan tir ban 16.008.846.460  7.063.676.053 3.337.830.202 26.410.352.715
hang va cung cép dich vu
ra bén ngoai
Téng lai ké toan truwéc 1.901.596.963 = 839.052.643 396.481.270 3.137.130.876
thué
TAI SAN
Tai san khéng phan bd 1.484.831.943.362
theo bd phan
Téng tai san 1.484.831.943.362
NQ PHAI TRA
No phai tra khéng phan b 785.171.706.775
theo bd phan

_ Téng ng phai tra 785.171.706.775
Téng chi phi mua TSCD ; 1.181.033.669
Téng chi phi khiu hao TSCP va phan bé chi phi ch& phan bé dai han 588.024.319
Ky truéc Dichvu  Dich vukhac Kinh doanh Cong
thwong mai Bt dong san

(VND) (VND) (VND) (VND)
Doanh thu thuén tir ban 31.514.240.348 8.265.788.413 - 39.780.028.761
hang va cung cép dich vu
ra bén ngoai
Téng l4i ké toan trwérc 4.894.457.629 1.283.754.604 - 6.178.212.233
thué :
TAI SAN
Tai san khéng phan bd 1.395.049.894.297
theo bd phan
Téng tai san 1.395.049.894.297
NQ PHAI TRA
No phai tra khéng phan b 711.811.984.508
theo bd phan

711.811.984.508

287.811.237
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN M&u s6 B 09a - DN
PO THI LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho giai doan tlr ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

36. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

36a. Cac bén lién quan
Danh sach cac bén lién quan ca nhan
Trong 6 thang d&u nam 2026, cac thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Téng Giam déc, Ban kiém
soat, Ké toan trwdng, ngwdi phu trach céng bé théng tin va cac thanh vién than can trong gia

dinh chire trach cha chét dwgc xac dinh la bén lién quan cda Céng ty.

Danh sach céc bén lién quan té chirc

Bén lién quan Méi quan hé

Caéng ty Cb phan Tap doan Long Giang Cd ddng Ién tir ngay 8/4/2026
Céng ty C phan TMDV Nghia D6 Céng ty lién két

Céng ty Cé phan Pau tw Rivera Céng ty lién két

Céng ty C& phan Quan Iy va Khai thac BBS Rivera Homes Céng ty lién két

Céng ty TNHH Rivera Bdng Thap Céng ty lién két

Céng ty Cé phan Tap doan Dau tv Long Giang Bén lién quan clia Chd tich HDQT
Céng ty Cé phan Bau tw TMDV Xuén Thly Bén lién quan cta Cha tich HDQT
Céng ty cé phan Dau tw TMDV LG Bén lién quan cha Chd tich HDQT
Céng ty c phan xay dwng va trang tri néi that Phong cach A Bén lién quan cda thanh viéen HDQT
Céng ty TNHH thiét ké BDC Chau A Bén lién quan cla thanh vién HDQT
Céng ty CP Dau tv Rivera Sa-déc Bén lién quan cla thanh vién HDQT
Céng ty C4 phan Dau tw BOS - May théu Viét Hung Bén lién quan cla thanh vién BKS

Thu nhadp ctia Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng giam déc va Ké toan trwéng

Ky nay Ky trwéc

(VND) (VND)

Ong Nguyén Manh Ha — Phé ch tich kiém Téng Gidm déc 344,157.458 374.660.000
Ba Phuing Thi Thanh Giang — Phé Chi tich Héi dong quan tri 263.661.814 275.636.000
Ong Nguyén Trong Khoa — Phé Téng Gidm déc 286.289.812 255.500.000
Ong Lé Van Ky — Tro ly Cha tich Hoi dong quan trj 54.000.000 90.000.000
Ba Dang Thj Loan — K& toan tréng 250.349.100 175.315.569
1.198.458.184 1.171.111.569

Trong 6 thang dau nam 2026, ngoai trir cac thanh vién néu trén, cac thanh vién Héi ddng Quan
tri, Ban Kiém soat khac khéng nhan Iwong, thu lao tai Cong ty.
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

PO THI LONG GIANG

Mau sb B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan ttr ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

36b.

Giao dich v&i cac bén lién quan

Ong Nguyé&n Manh Ha - Téng Giam déc

- Phimuwen tai san, 14i vay phat sinh

Ong Lé Long Giang - Phé Téng Giam déc

- Chi philai vay

Cong ty cé phan thwong mai dich vy Nghia Dé

- Chi philai vay phai tra

Céng ty C6 phan Quan Iy va Khai thac BDS Rivera Homes

- Doanh thu tién dién, nwdc

Céng ty cd phan DAu tw Rivera

- Cbtlre, loi nhuan dwoc chia

- Gop von hop tac kinh doanh

- Tam ng thic hién Dy an

Céng ty c_é phén Tap doan Piu tw Long Giang

- Gop von hep tac kinh doanh

- Nhan hoan tra tién vén gép hep tac kinh doanh

- Mua hang héa/Cung cép dich vu phai tra

- Chi phivan phong phai tra

- La&i tlr phdn vbn da gép nhwng chwa str dung cho D an tai
D an Viét Heng

- Nhan dat coc

Céng ty TNHH Rivera Bbng Thap

- Gobp vbn vao cdng ty lién két

Céng ty cé phan DAu tw TMDV Xuén Thiy

- Chi phithué méat bang

- Chiphitién dién

- Tam tinh két qua phan chia hop tac kinh doanh dw an Vi
Trong Phung

Cam két bao lanh

Ky nay Ky trérc

(VND) (VND)
97.232.632 57.578.524
135.201.099 -
167.653.144 81.542.733
4.255.218.929 5.844.497 547
8.640.000.000 16.800.000.000
- 6.600.000.000
55.400.000.000 -
- 101.397.618.000
206.341.800.000 -
818.181.818 1.996.620.355
403.158.206 725.112.274
19.301.232.650 -
28.000.000.000 -
69.903.900.000 -
131.551.800 -
31.952.951 -

- 250.154.111

Can ctr cac Nghj quyét clia Hoi ddng quan trj trong nam 2021, 2023, 2024 va 2025, Céng ty da
chap thuan cap cac bao Ianh cho cac bén lién quan bao gém:

- Bao lanh nghia vu thanh toan clia Céng ty Cé phan Quan Iy va Khai thac Bt DPong san
Rivera Homes @i véi khodn vay theo hop ddng tin dung ky véi Ngan hang TMCP Dau tw
va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Béng Da dé phuc vu san xuét kinh doanh. D& bao d&m
cho nghfa vu thanh toan néu trén, Céng ty da thé chap béng xe 6 t6 4 chd BMW va 2 xe

Toyota Lancruiser thudc s& hiru hop phap ctia Céng ty.

- Bao lanh cho nghta vu thanh toan clia cac ca nhan 6ng Mai Hoang Anh, ba Nguyé&n Thj Thu
Hwong va ba D6 Thj Quynh Tho bing 580.000 cb phiéu clia Céng ty Cé phan Thuong mai
Dich vu Nghta B6é thudc quyén s& hiru clia Cong ty cho khodn vay clia ca nhan tai Cong ty

C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia Dé.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN - MauséB09a-DN
DO TH| LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho giai doan ttr ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

37.

38.

38a.

38b.

39.

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khéng cé bat ky si kién nao gay ra sw nghi ng&r vé kha nang hoat dng lién tuc ciia Cong ty
va Céng ty khong co y dinh cling nhw budc phai nglrng hoat déng, ho&c phai thu hep dang ké
quy md hoat déng ctia minh.

THONG TIN KHAC
Téng vén diéu lé

Ngay 25/04/2026, Pai hoi déng Cé déng thwéng nién nam 2{}26 da théng qua Nghj quyét sé
D1!2026!NQ-E)HEJC£)TN trong d6 théng qua chi treong tang vén diéu 1é théng qua viéc phat
hanh cb phiéu cho ¢ déng hién htru.

Muc dich phat hanh nh&m huy doéng vén dé phat trién Dy an T4 hop trung tam thvong mai, van
phong va nha & Rivera Park Can Tho tai phucrng Cai Khé, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
va nhan chuyen nhucng 100% phéan vén gop clia Cong ty TNHH MTV Dau tv DP; dong thei
b6 sung nguén vén phuc vu hoat dong du tw, hoat dong kinh doanh va cac hoat déng khac
cta Coéng ty phi hep véi quy dinh phap luat.

Theo phwong an dw klén ty 1& thwe hién quyén 1a 1: 1 theo d6 méi cb phiéu dwoc hu’o'ng mot
quyén mua va méi quyen mua dwec mua thém mét cd phleu m&i. Gia chao ban duw kién khéng
thdp hon 10.000 dongfco phiéu. Vén diéu 1& du kién sau khi hoan tat phat hanh Ia
1.030. [}00 000.000 d@éng. Db trong dwoc chao ban la cac cb déng hlén hiru co tén trong danh
sach c6 dong tai ngay dang ky cudi cung d@é thuc hién quyén mua cd phiéu.

Pai héi dong cb déng uy quyen cho Hoi ddng quan tri trién khai va thwe hién cac tha tuc lién
quan dén viéc phat hanh cb phiéu theo quy dinh. T thei dlem phat hanh Bao cao nay HBQT
van chwa cé Nghi quyét lién quan dén viéc trién khai tang vén nay.

Pau tw vao céng ty lién két

Ngay 30/06/2026, Hoi ddng quan tri Cong ty da ban hanh Nghj quyét s6 12/2026/NQ-HDQT vé
viéc théng qua chu treong mua cb phan cla Cong ty C6 phan B&o tén Di san va Phat trién Du
lich, twong dwong 49% von diéu lé cua Cong ty Cé phén Bao tbn Di san va Phat trién Du lich.

Tai ngay 30/06/2026, |ao dich mua cb phan chwa dwoc hoan tat va COng ty dang thuwc hién
céc tha tyc cén thiét de trién khai theo chi treong da dwoc Hoi déng quan tri théng qua.

CAC S} KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 s kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai diéu chinh sé ligu
ho&c cong bé trong Béo céo tai chinh nay. ,
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN M3u s6 B 09a — DN
PO TH| LONG GIANG THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tlr ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

40. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da
duoc kiém toan va Béo céo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
da dwoc soat xét clia Cong ty. Ké tir ngay 01/01/2026, Cong ty da ép dung Théng tu sé
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia BO Tai chinh hwéng d&n Ché d6 ké toan doanh nghiép
(thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-BTC). Theo d6, Céng ty da thwe hién trinh bay va phan loai
lai cac so liéu so sanh cho phu hop v&i cach trinh bay méi theo quy dinh tai Théng tw
99/2025/TT-BTC ctia B Tai chinh ngay 27 thang 10 ndm 2025 (c6 hiéu Iwc tir ngay 01/01/2026)
véi mot sbé khodn muc trén Bo céo tinh hinh tai chinh, chi tiét phan loai lai cac s6 liéu so sanh

nhw sau:
Sé lidu theo Béo céo tai chinh cho nim tai chinh Sé liéu theo Béo cdo tai chinh cho nam tai Chénh léch (*)
két thic ngay 31/12/2025 theo théng tw 99 chinh két thiic ngay 31/12/2025
Tén khoan myc Masé Sé tién Tén khoan myc Mi sé Sé tién
A BAO CAO TINH HINH TAI CHINH A BANG CAN BOI KE TOAN
Pau tw ndm gitr dénngay 123 2.190.221.016 Phai thu vé& cho vay 135  48.800.516.340  (46.610.295.324)
d4o han ngén han ngan han
DAutw ndm gilr dénngdy 265  49.095.882.154 DAutw nidm gil® dén 265 - 49.095.882.154
d4o han dai han ngay dao han dai han
Phai thu ngén han khéc 135 2.605.465.573 Phaithungidnhankhac 136  19.260.545.288  (16.655.079.715)
Phai thu dai han khac 215  572.489.701.135 Phai thu dai han khac 216  558.320.208.250 14.169.492.885
Phai thu ngén han cua 131 1.731.312.558 Phai thu ngén han cta 131 150.272.613.238  (148.541.300.680) r
khach hang khach hang
Phai thu dai han cta 21 148.541.300.680 Phai thu dai han cta 211 - 148.541.300.680
khach hang khach hang
Tra trwé'c cho ngwoi ban 132 370.275.944 Tra trwdc cho ngudi 132 6.722.458.505 (6.352.182.561)
ngén han ban ngén han
Tra trwéc cho ngwoi ban 212 6.352.182.561 Tra tredc cho nguwoi 212 - 6.352.182.561
dai han ban dai han
Dy phong phai thu ngén 136 - Dy phong céc khoan 137  (61.126.553.875) 61.126.553.875
han kho doi phai thu ngén han khé doi A\
Dy phong phdithu daihan 216  (61.126.553.875) Dy phong phai thu dai 216 - (61.126.553.875)
kho doi han khé doi V=
Hang tén kho 141 114.384.222.035 Hang tén kho 141 409.992.132.787 (295.607.910.752) I
Tai sén dai han khac 274  292.190.014.387 Tai san dai han khac 274 - 292.190.014.387
Chi phi san xuét, kinh 251 3.417.896.365 Chi phi san xuét, kinh 241 - 3.417.896.365
doanh d& dang dai han doanh d& dang dai han

(*) S6 liéu dau ky duoc trinh bay lai dé phu hop v&i quy dinh vé phan loai tai san va no phai tré tai diéu
20 Théng tw sb 99!2025:’TT-BTC Do do, mét s6 chi tiéu trén B&o céo tinh hinh tai chinh dau ky c6 sw
chénh l&ch so v&i s lieu cubi ky dwgc trinh bay trén Béo cao tai chinh ky trwée. Viéc trinh bay lai khéng
lam thay d6i téng gia tri tai san, no phai trd va vén chi s& hiru ctia Cong ty.

Phé duye;-,—:{;agé}: it ing 08 ndm 2026

W

Nguyén Thi Huyén Ding Thj Loan N‘g
Ngwei lap Ké toan trwéng ng Giam déc

—

45



		2026-08-14T18:39:42+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ LONG GIANG
	I am the author of this document




