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PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

S6: 04/2026/TTr-HPQT Ha noi, ngay 31 thang 03 nam 2026

~ TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
CONGTY CcO PHAN ]:)AU TU VA PHAT TRIEN bO THI LONG GIANG
(Ve chu trueong tang Von diéu I¢ thong qua viéc phat hanh co phieu cho co dong hién hitu)

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Hoi dong quan tri (HPQT) Cong ty CPPT & PTDT Long Giang kinh trinh Pai hoi

dong Co dong thudng nién nim 2026 (PHPCP) théng qua chu truong ting Vén dicu 18

thong qua viéc phat hanh c6 phiéu vi cac ndi dung sau:

Thong qua chii trwong phat hanh c6 phiéu cho c6 dong hién hiru dé ting von
diéu 1¢:

Muc dich:

Huy dong von dé phat trién Dy an T6 hop trung tim thuong mai, van phong va nha &
Rivera Park Can Tho tai dja chi: Phuong Cai Khé, Quan Ninh Kiéu, thanh ph Can
Tho ctuia Cong ty.

Nhan chuyén nhuong 100% phan vén gop cta cong ty TNHH MTV Dau Tu PP, hién c6
Hop dong hop tac kinh doanh Dy 4n Toa nha hdn hop dich vy, thwong mai, vin phong va
nha & chung cu - Pong Phat Phan Trong Tué tai 6 quy hoach A3-5 x4 Tam Hiép, xa Vinh
Quynh, huyén Thanh Tri (hién nay thudc xa Pai Thanh), thanh phé Ha Noi.

B6 sung von cho hoat dong dau tu, hoat dong kinh doanh va céac hoat dong khac cua

cong ty phu hop véi quy dinh ctia phap luét.

Tén ching khoan : C6 phiéu Cong ty CPPT va PTDT Long Giang
Ma chung khoéan : LGL

Loai c6 phiéu : C6 phiéu pho thong

Ménh gia : 10.000 ddng/cod phiéu

S6 lugng 6 phiéu du kién phat hanh : 51.500.000 cb phiéu. S lwong cd phiéu phat
hanh c6 thé thay d6i tiy theo s6 lwong co phiéu dang luu hanh ctia Cong ty tai thoi
diém phat hanh.



= Tilé thwe hién quyén: 1:1 (01 c6 phiéu s& duoc huéng 01 quyén mua, ¢t 01 quyén
mua duge mua thém 01 ¢6 phiéu méi. S6 ¢6 phiéu phiéu duge mua thém cho ¢6 dong
s& dugc lam tron xudng hang don vi va sb 1¢ PHDPCD uy quyén cho HPQT quyét
dinh phan phdi cho c¢6 dong hién hitu va/hodc ddi twong khac. Co phiéu quy (néu cd)
khong duoc thyc hién quyén mua c6 phan phat hanh thém.
Vi du: C6 d6ng Nguyén Vin A s hiru 105 ¢d phiéu tai ngay chét danh sach c6 dong.
Véi ty 1& phan bo quyén 1:1, ¢6 dong Nguyén Vin A s& dugce quyén mua thém sb ¢b
phiéu méi 1a (105*1)/1 = 105 ¢6 phiéu. Nhu vay, cd dong A s& duge quyén mua 105
¢o phiéu

= Piéu kién han ché chuyén nhwong : C6 phiéu chio ban thém cho c¢6 dong hién hiru
khong bi han ché chuyén nhuong.

= Gi4 chao ban dw kién : >10.000 ddng/cd phiéu.
Can ct dé xuat murc gia chao ban:

- Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/C6 phan

- Gié tri s0 sach c6 phiéu LGL:

v Gia tri 86 sach 1 cb phiéu cua LGL theo BCTC nam 2025 (d kiém toan) tai thoi
diém 31/12/2025 1a:

Gia tri  so Vén chu sé hiru 697.523.105.711

sach 1 CP = A& = = 13.544 d6ng/CP
Tong s6 CP dang 51.500.000 g

(31/12/2025) luw hanh

v" Néu LGL thuc hién chi tra co tirc, Gia tri sd sach cta c6 phiéu sé bi diéu chinh

giam tuong ung voi so tién Cong ty s€ chi tra ¢6 tic cho c6 dong hién hiru.

- Gia thi trudng cua c6 phiéu LGL binh quan trong 10 phién giao dich gan nhat
(tir ngay 17/03/2026 dén ngay 30/03/2026) 1a 5.071 dong/cd phiéu.

HPQT dé xuat mirc gia phat hanh cho ¢6 dong hién hitu 1a khong thip hon 10.000
ddng/co phiéu dé tao thém loi ich cho c6 dong hién hitu va c6 thé chao ban tdi da
khéi lugng ¢ phiéu phat hanh dy kién.

= Sb tién duy kién thu dugc tir dot chiao ban (tinh theo ménh gia c6 phiéu):
515.000.000.000 dong (Nam traim mudi lam ty dong).

= So6 tién von diéu 1é dw kién sau phat hanh: 1.030.000.000.000 dong (Mot nghin
khong trim ba muoi ty dong).

= Poi twgng chao ban: C6 dong hién hitu co tén trong danh sach tai ngay dang ky cudi

cung chét danh sach ¢6 dong dé thuc hién quyén mua thém cd phiéu.



= Phuwong an xir Iy c6 phiéu khdng chao ban hét theo du kién: Di v6i c6 phiéu do
c¢b dong hién hiru/ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua khong thyuc hién quyén mua

(néu c6), PHPCP uy quyén cho HPQT:

- Lua chon ban cho ¢b dong chién luge hodc nha dau tu khac véi gia ban khong
thap hon gia chao ban cho c¢6 dong hién hitu va cac diéu kién koong duoc thuin
lg1 hon so vo1 nhitng diéu kién da chao ban cho c¢b dong hién hiru.

- Truodng hop c6 déng/ nha dau tu mua c6 phiéu con du dan dén ty 1& so hitu vuot
qua quy dinh vé chao mua cong khai thi Dai hoi ddng c6 déng thong qua viéc mua
cb phiéu con du cua dot chao ban nay khong phai thuc hién chao mua coéng khai
¢ phiéu. C6 d6ng/ nha dau tu mua cb phiéu con du phai céng b thong tin vé
giao dich ¢ phiéu theo quy dinh lién quan.

-S4 ¢6 phiéu con lai chua phan phéi hét cho c6 dong hién hiru khi dugc chao ban
cho cac ddi twong khac theo phuwong an nay sé& bi han ché chuyén nhuong véi thoi
han 01 (m6t) nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban theo quy dinh phap luat.

- Trong trudng hop hét han phan phdi co phiéu theo quy dinh cta phap luat (bao
gdm ca thoi gian duoc gia han néu o), néu van con cb phiéu chua phan phdi hét
thi s6 c6 phiéu chua dugc phan phéi hét nay duoc hity va HPQT ra quyét dinh két
thuc dot chao ban.

- Can nhic lya chon va diéu chinh phuong 4n sir dung von dé dam bao nguyén tic
khong anh huong dén ngudn vén ciing nhu hoat dong kinh doanh ciia cong ty.

= Chuyén nhwong quyén mua: Quyén mua c6 phin dugc phép chia nho dé chuyén
nhuong cho nhiéu nha du tu khac nhau theo gia thoa thuan gitta hai bén va chi dugc
phép chuyén nhuong 01 lan. Bén nhan chuyén nhuong khong dugc chuyén nhuong
tiép cho bén thit ba.

Truong hop chuyén nhuong quyén mua cta cac ¢ déng 16n dan dén ty 18 so hitu cua

bén nhan chuyén nhuong vuot qua quy dinh vé chiao mua cong khai thi Pai hoi dong

cd dong thong qua viéc nhan chuyén nhuong quyén mua va mua c6 phan cia dot phat
hanh nay khong phai xin phép va thuc hién theo quy dinh chao mua cong khai ¢
phiéu. Cac dbi twong nhan chuyén nhuong quyén mua phai cong bd thong tin vé giao
dich cb phiéu theo quy dinh lién quan.

= Céic c6 dong trong tinh trang han ché chuyén nhugng van dugc nhan quyén mua c6 phiéu.
S lugng cb phiéu mua thém tir quyén mua nay khong bi han ché chuyén nhuong.

2. Mikc dd pha loiing c6 phiéu sau dot phat hanh:



Viéc chao ban ¢ phiéu s& giy ra rui ro pha lodng gia ¢ phiéu, pha lodng thu nhap

rong trén mdi c¢b phiéu (EPS), pha lodng gié tri s6 sach trén mdi c¢b phiéu, pha lodng ty 18

nam gitr va quyén bi€u quyet, tom tat nhu sau:

Pha lodng gia c6 phiéu:

Tai ngay giao dich khong huéng quyén déi voi quyén mua cb phiéu chao ban (“Ngay

Giao Dich Khong Hudng Quyén”): gia tham chiéu cta c6 phiéu s& dugc So Giao dich

Chung khoan Ha Noi diéu chinh theo cong thirc nhu sau:

PR i+ (Ii xPr)

Ptc =
1+ I
Trong do:

Pic : Gia tham chiéu tai Ngay Giao Dich Khong Hudng Quyén
PR« Gia dong cira ctia cO phiéu tai ngay giao dich gan nhat trudc
1 / Ngay Giao Dich Khong Hudong Quyén
Pri  :  Giachao ban cho cb dong hién hitu

Ty 1¢ von ting thém do phat hanh quyén mua co phiéu cho
: CbHH

Rui ro pha loang EPS:

Trén goc do s sach ké toan, thu nhap trén mdi ¢ phiéu (EPS) bang (=) Loi nhuén sau
thué /S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh binh quan.

Nhu vay, dot chao ban c6 phiéu 1an nay s& 1am cho s6 luong c6 phiéu dang Iuu hanh cia
Cong ty tang 1én, anh hudng dén thu nhap trén mdi cb phiéu cua Cong ty. Chi s6 ndy s&
giam xudng néu tdc d6 tang loi nhuan thap hon tc do tang cua s6 luong cb phiéu.

Pha lodng gi4 tri s sach:

Sau khi hoan thanh dot chao ban, gi tri s sach cia mdi ¢ phan s& c6 thé bi thay
d6i trong truong hop gia chao ban thap hon gia trji s6 sach cia mdi ¢ phan tai thoi
diém chao ban.

Ping ky lvu ky va niém yét bo sung

Toan bd sé c¢b phan chao ban thanh cong s& duoc ding ky bd sung tai VSD va niém
yét bo sung tai S& Giao dich Chimg khoan TP. H6 Chi Minh theo dung quy dinh
phap luat hién hanh.

Uy quyén ciia Pai hdi dong co dong cho Hoi dong quan tri Cong ty:
Quyét dinh viéc sta doi, bd sung, diéu chinh Phuong an tang von diéu 1& d3 duoc
DHDCD thong qua, xdy dung, chinh sira va gidi trinh tat ca cac hd so, thi tuc lién

quan dén dot phat hanh theo yéu cau cua cac co quan quan 1y (néu co6), nham trién



khai phwong an phat hanh dat dwoc hiéu qua cao nhat, phi hop véi thuc tién hoat
dong kinh doanh ctua LGL, cac quy dinh phap luat lién quan, diéu 16 LGL va quyén
loi c¢b doéng Cong ty;

X4y dung phuong an sir dung vén chi tiét va thay doi phuong an sir dung vén trong
truong hop can thiét. HDQT s& cong bd thong tin va Bao cao UBCKNN va Dai hoi
ddng cd déng gan nhat viéc thay dbi muc dich st dung von theo dung quy dinh cua
phap luat.

Quyét dinh thoi diém chdt danh sach c6 dong dé thuc hién quyén, thoi diém va tién
d6 phat hanh cb phiéu dé ting von diéu 18 thoi diém niém yét bd sung va luu ky bd
sung co phiéu, bao dam loi ich c6 dong.

Quyét dinh phuong an xt 1y ¢6 phiéu 1 va c6 phiéu chua chao ban hét cho cd dong
hién hiru (néu c6). Bé dam bao viéc chao ban dat két qua cao nhat, HDQT Cong ty c6
thé xin phép UBCKNN cho gia han thoi gian chao ban theo quy dinh phép luat lién
quan. Trudng hop két thuc thoi gian gia han chao ban ma khong thé chao ban hét sb
lugng ¢ phiéu da dang ky thi coi nhu sd lugng c6 phiéu chio ban bang sb luong cd
phiéu thyc té da phan phdi. PHDCD uy quyén cho HPQT cin ctr trén tinh hinh chao
ban thuc té, quyét dinh sb luong co phiéu chao ban thuc té va muac von diéu 16 thuc té
tang thém.

Thuc hién céc cong viéc can thiét dé hoan thién hd so va céc cong viéc khac co lién
quan theo yéu cau ciia co quan nha nudc c6 thim quyén trong qua trinh tham dinh hod
so phat hanh ¢ phiéu;

Lua chon va quyét dinh chon td chuc tu van phat hanh/Cong ty chung khoan tu van
cho cong ty trong dot phat hanh.

Thuc hién thay d6i Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép va Piéu 18 ctia Cong ty
tuong ing v4i két qua phat hanh ting von diéu 18;

Thuc hién cac thu tuc can thiét dé diang ky bo sung sd luong ¢6 phiéu phat hanh thém
tai va niém yét bd sung s lugng cd phiéu phat hanh tai Trung tdm Luu ky Chimg
khoan Viét Nam va S¢ Giao dich Ching khoan Tp. H6 Chi Minh;

Céc van dé c6 lién quan khac pht hop voi Diéu 18 ciia Cong ty va quy dinh ctia phép luit.

Kinh trinh DHDCD thwong nién nam 2026 thong qua.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- DHDCD thuong nién 2026, CHfJ TICH
- Thanh viéen HDQOT; *

Ban kién soat;

Luu VP, TK. HDQT o,
Pa ky)

Lé Ha Giang
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