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PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

(Trinh Pai héi dong c6 dong thiwong nién nam 2026)
Can cu:
Chirc nang nhiém vy cua Ban kiém sodt dwoc qui dinh tai Ludt Doanh nghiép va Piéu 1¢
hoat dong ciia Céng ty ¢é phan Dau tw va phat trién do thi Long Giang;
Bdo cdo tai chinh nam 2025 ciia Cong ty c¢6 phan dau tw va phdt trién do thi Long Giang
(Long Giang Land),

Két qua theo doi, kiém sodt tinh hinh diéu hanh, hoat déng san xudt kinh doanh cia
Cong ty nam 2025.

Ban kiém soat xin bao cdo Pai hoi dong c6 dong tinh hinh thuc hién cong tac kiém soat
trong nam 2025 va phuong huéng hoat dong kiém soat nim 2026 cua Cong ty CPPT va
PTDT Long Giang - Long Giang Land nhu sau:

THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

Ban kiém soat hién tai c6 3 thanh vién. Céc thanh vién Ban kiém soat déu dap tng du

I.

tu cach va c6 di nang lyc dé thuc thi nhiém vu theo quy dinh phéap luat va Diéu 18 cong ty.
Céc thanh vién Ban kiém soat déu hoat dong doc 1ap, khong gitr chire vu quan 1y/khéng 1am
viéc tai bd phan ké toan cua Long Giang Land hoac kiém toan vién doc lap kiém toan bao
cdo tai chinh ctia Long Giang Land.

Trong nam 2025, Ban kiém soat khong c6 sy thay d6i, cac thanh vién Ban kiém soat tai
thoi diem 31/12/2025:

. " , Ngay bit dau | Co phin Ty 1€ Chirc vu tai cac
TT | Thanh vién BK h - 4t
anh vién BKS Chieve | A TVBKS | sohiu | (%) cong ty khéc
1 | Luu Thi Thanh Nga Trudng ban 21/4/2017 52.840 0,1
- Thanh vié
2 | Nguyan Thi Mai Huong BKZ‘;I vien 29/4/2021 17320 | 0,033
] 7 Thanh vié
3 | Nguyén Thi Cdm Ta BKZ‘;I vien 29/4/2021 11.000 | 0,02




01. Ba Luu Thi Thanh Nga — Truéng Ban kiém soat
Sinh nam 1979 — Ctt nhan Pai hoc kinh t¢ TP.HCM

vuc tai chinh ké toan va gan 15 nim kinh nghiém quan 1y.

02. Ba Nguyén Thi Mai Huong — Thanh vién Ban kiém soat
Sinh ndm 1977 — Ct nhan Hoc vién Tai chinh

chinh, k& toan.

03. Ba Nguyén Thi Cam Tu — Thanh vién Ban kiém soat
Sinh nam 1991 — Cr nhan Pai hoc Luat Ha No1

Ba Nguyén Thi Cam Tu ¢6 hon 10 nam kinh nghiém trong linh
vuc phép 1y doanh nghiép.

II. HOAT PONG & THU LAO CHI PHi CUA BAN KIEM SOAT
1. Hoat dong ciia Ban Kiém soat

Nhi¢m vu trong tam cua Ban kiém soat 1a thuc hién giam sat HDQT, Téng Giam dbc

trong viéc quan 1y va diéu hanh Céng ty vi vay BKS luon khong ngimg ning cao

nghi¢p vu, tich cuc trién khai cong viéc kiém tra, giam sat,... nham giam thi€u rti ro

cho cong ty, bao vé quyén va loi ich hop phap cta c6 dong, nha dau tu.

- BKS 1uén tuan thu theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Diéu 1 cong ty va cac quy

dinh, quy ché quan 1y ndi bd khéc c6 lién quan.

- Trong nim 2025, Ban Kiém soat thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh theo quy

dinh tai Piéu 170 Luat Doanh nghiép va da tién hanh hop 4 1an voi su tham dy day du

cac thanh vién vdi cac ndi dung sau:

Thanh vién

Lan hop Noi dung chinh
i du hop i
Lan 1 3/3 . Danh gia két qua hoat dong cua BKS trong nam 2024, thong
01/2/2025 qua ké hoach lam viéc cua Ban kiém soat nam 2025

. Kiém tra, kiém soat danh gid Bao cdo hoat dong nim 2024 cua

Ban Giam doc, Ho1 dong quan tri.

. Xem xét BCTC 1V.2024 va bado cao nam tu 1ap ctia Cong ty.

4. Cap nhat, kiém tra, theo ddi danh sach nhirng nguoi co lién

quan cua thanh vién HPQT, thanh vién BKS, ban giam ddc cua

Ba Luu Thi Thanh Nga c¢6 hon 20 ndm kinh nghiém trong linh

Ba Huong c¢6 hon 20 nam kinh nghi¢m trong linh vuc trong tai




Long Giang Land.

Lan 2
30/3/2025

3/3

. Phéi hop t6 chuc thuc hién cong tac chuan bi Pai hoi déng )

dong thuong nién nam 2025.

. Kiém tra, giam sat qua trinh cong bo thong tin lién quan td1 viéce

td chirce DPHDCD TN nim 2025.

. Xem xét BCTC nam 2024.
. Kiém tra dinh ky, dot Xuét cong tac diéu hanh cua Ban Giam

dbc cong ty trong hoat dong SXKD.

. Panh gia/giam sat cac giao dich, hop dong theo quy dinh phap

luat va Piéu 1¢ cong ty

Lan 3
24/8/2025

3/3

. Panh gia viéc tuan thi cac Nghi quyét cia Pai HDCD thudng

nién, cac nghi quyét cia HDQT ciing nhu viéc chap hanh céc

quy dinh Nha nuéc trong quy 11/2025

. Tham gia cac cudc hop ciia HPQT khi thy cin thiét
3. Xem xét Bao cdo tai chinh gifta nién d§ ndm 2025.

. Ra soat cac giao dich gitta Cong ty va nguoi ndi bd, nguoi co

lién quan. Kiém tra tinh hinh, ndi dung giao dich va cong bd
thong tin 6 thang dau nam 2025

Lan 4
25/12/2025

3/3

. Panh gia viéc tuan thu cac Nghi quyét cia Pai HDCP thuong

nién, cac nghi quyét cia HPQT ciing nhu viéc chap hanh cac

quy dinh Nha nudc trong 6 thang cudi nim 2025.

2. Xem x€t Béo cdo tai chinh Quy 1V.2025.
. Kiém tra hoat dong cong bd thong tin.
4. Kiém tra, ra soat cac hoat dong SXKD cua cong ty dinh ky, dot

xuat trong nam.

. Panh gia tinh hinh tuan thi quy ché, quy dinh cong ty ciing

nhu quy dinh cta phap luét hién hanh.

Trong nam 2025, BKS da tham gia mot s6 cude hop cua HbQT dé nam bt tinh hinh

hoat dong san xuat kinh doanh, tinh hinh dau tu va tham gia y kién, dua ra cac kién nghi véi

HDQT, Ban TGD trong pham vi trach nhiém va quyén han ctia minh.

2. Thu lao ciia Ban Kiém soat
Hoi dong quan tri
Luu Thi Thanh Nga 0% 0% 50.000.000
2 | Nguyén Thi Mai Huong 0% 0% 25.000.000
Nguyén Thi Cam Ta 0% 0% 25.000.000
0% 0% 100.000.000




1. KET QUA THAM PINH BAO CAO TAI CHINH CUA CONG TY

Ban Kiém soat thuc hién thim dinh Bao céo tai chinh hang quy va nim cia Cong ty
bét dau tir ngay 01/01/2025 dén 31/12/2025. Ban Kiém soat thong nhit voi véi ¥ kién cua
don vi kiém toan doc lap vé viéc chép nhan toan phﬁn dbi v&i Béo céo tai chinh nam 2025
do Ban Téng Giam d6c va Phong Tai chinh K& toan cua cong ty lap va dd duoc Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu van UHY kiém toan ddc lap.

Qua cong tac tham dinh, Ban Kiém soat nhan thdy Béo cdo tai chinh niam 2025 da
phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
tai ngdy 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, phi hop véi cac chuan myc ké toan Viét Nam,
Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo cao tai chinh.

Tuy nhién, Ban Kiém soét ciing luu y mot sé van dé duoc néu trong Béo céo kiém
toan lién quan dén nghia vy thué cia Cong ty chua duoc xtr 1y dut diém. Noi dung nay
khong anh huong dén v kién kiém toan nhung tiém 4n rii ro vé tai chinh va phap 1y, can
dugce Ban Tong Giam ddc quan tim xir 1y trong thoi gian t6i.

Trong nim 2025, Ban Giam ddc ciing dd cong bd day du cac Bao cdo tai chinh quy,
ban nién va nam theo ding quy dinh hién hanh d6i véi Cong ty niém yét.

Mt s6 céc chi tiéu co ban thuc hién trong nam 2025 theo Bdo cdo tai chinh kiém toan
nhu sau:

1.  Cac chi tiéu vé két qua kinh doanh ciia cong ty (theo BCTC da dugc kiém toan, don

vi: déng)
Thuc hién nim Thuc hién nam % Thuc hién so
T Chi tidu " 2024 " 2025 v6i ndm 2024
1 Tong doanh thu 47.731.093.394 104.062.188.177 218%
2 Doanh thu thuan 44.908.822.785 49.592.079.626 110%
3 Loi nhuan trude thué (55.521.267.614) 20.463.408.155 (37)%
4 Loinhuan sau thué (55.521.267.614) 20.463.408.155 (37)%

2. Cac chi tiéu vé tai san ciia cong ty (theo BCTC di duoc kiém toan, don vi: dong)

TT Chi ticu Thuce hién Thuwce hién nam % Thue hién so
nam 2024 2025 véi nam 2024
1 Tai san ngin han 673.993.152.613 593.963.158.894 88%
2 Tai san dai han 721.559.109.604 823.320.869.483 114%
3 Tong tai san 1.395.552.262.217  1.417.284.028.377 102%

IV. TINH HINH GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN PIEU HANH
1.  Tinh hinh tuin tha diéu 1, phap luat, thwe hién Nghi quyét cia PHPCD
Qua qua trinh kiém tra, giam sat, Ban Kiém soat danh gia hoat dong san xuat kinh

doanh ctia Long Giang Land d3 tuan thu cac quy dinh cua luat phap Viét Nam, diéu 1¢



cong ty va cac quy dinh dbi v6i cong ty niém yét tai S¢ Giao dich Chtng khoan TP. Hb
Chi Minh. Cac Nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong nim 2025 da duge Ban diéu hanh
t6 chuc trién khai phu hop v6i cha truong cua Pai hoi dong c6 dong va theo chi dao,
dinh hudng cta Hoi dong quan tri, giup phan dam bao thuc hién ¢ hidu qua muc tiéu
san xuét kinh doanh; tich cuc trién khai cac giai phap thao g& kho khian nham giai quyét
cac cong vige ton dong, cham tién do; Can ddi vén duoc diéu hanh chu dong, linh hoat;
Ap dung viéc chuyén d6i sd trong hoat dong san xuét kinh doanh cta cong ty.

Tinh hinh hoat ddng ciia Hyi ddng quan tri

Trong nam 2025, HDQT Long Giang Land nhiém ky 2021 — 2026 ¢6 su thay dbi vé
thanh vién Hoi dong quan tri, cu thé: Ngay 20/04/2025, DPHPCD thuong nién nim
2025 di thong qua viéc mién nhiém thanh vién HPQT doc lap cua Cong ty ddi véi Ong
Ding Anh Tam, dong thoi bau bd sung ong Tran Hai Anh lam thanh vién HDQT cua
Cong ty. Ngay 07/02/2026, Ong Tran Hai Anh duoc bau lam Phé Chua tich HDQT
Cong ty nhiém ky 2021-2026. Danh sach HPQT nim 2025 ciia Long Giang Land gdm

cac thanh vién sau day:

e OngLé Ha Giang - Chu tich HbQT

e Ba Phung Thi Thanh Giang - Pho6 Chu tich HDQT

e Ong Nguyén Toan Thing - Thanh vién HDQT

e Ong Nguyén Pinh Thanh - Thanh vién HDQT

e Ong bang Anh Tam - Thanh vién HDQT
(Mién nhiém ngay 26/04/2025)

e Ong Tran Hai Anh - Ph6 Chu tich HPQT

(Pugc bau lam thanh viéen HPQT ngay 26/04/2025, dwoc bau lam Phé Chii tich
HDQT ngay 07/02/2026)
Hoi dong quan tri da quan 1y, chi dao diéu hanh hoat dong cta cong ty theo dung phap
luat, diéu 1¢ to chirc va hoat dong cua cong ty, Nghi quyét ctia Pai hoi dong cd dong,
Nghi quyét cia Hoi dong quan tri dé ra.
Hoi dong quan tri duy tri hop thudng xuyén va dua ra nhitng Nghi quyét kip thoi dé chi
dao diéu hanh cong ty, Cac nghi quyét cia HDQT pht hop vé6i chiic ning va quyén han
theo quy dinh ctia phéap luat va diéu 18 cong ty.
Céc thanh vién HPQT da tich cuc, chu dong thuc hién theo chitc nang nhiém vu dugc
phan cong, tham gia day du va cé ¥ kién biéu quyét dbi voi cac van dé thudc thim
quyén cua HDQT. Cac thanh vién HDQT lam viéc véi tinh than trach nhiém cao, thuc
hién tét vai tro giam sat, chi dao va tao diéu kién thuan loi cho Ban Giam ddc thuc hién
diéu hanh hoat dong SXKD cua cong ty.
Ban Kiém soat nhan thy, nim 2025, Hoi dong quan tri cong ty Long giang Land da
thuc hién chirc nang, nhiém vu trong viéc dinh hudng, chi dao, quan ly cong ty phu hop

v6i thim quyén caa HDQT, Hoi dong quan tri duy tri hop thuong ky va dot xuit bang



hinh thuc tap trung hodc thong qua hinh thire 1iy ¥ kién bang van ban dé ban hanh cac
Nghi quyét, quyét dinh giai quyét cac van dé thudc tham quyén theo diéu 1¢ cong ty.
Niam 2025, cong ty van dang trong giai doan kho khin va dan dan phuc hdi nhung BKS
danh gia HDQT cong ty da c6 nhitng dinh huéng ding trong hoat dong San xuat kinh
doanh cling nhu ké hoach cai thién tinh hinh tai chinh, nhd d3 dua ra cac chi dao phu
hop HDQT da céi thién dugc tinh hinh hoat dong SXKD cua cong ty, hd tro Ban Giam
dbc thue hién nhiém vu va gan hoan thanh myc tiéu ké hoach do PHPCP dé ra.

Tinh hinh hoat ddng ciia Ban Giam doc Cong ty

V¢ tinh hinh tai chinh cong ty:

e Chua hoan thanh 100% chi tiéu ké hoach san xuéat kinh doanh do PHPCP & ra.

e Chua dam bao ngudn thu dé hoan thanh nghia vu vé thué véi co quan Nha nude.

e Chua can dbi dugc nguon tai chinh dé thanh toan cac khoan cong ng con ton dong.

e Chua thu hdi duge vén Lo C dy an Rivera Park Sai Gon gan 300ty ...

T céc ton tai néu trén, Ban Kiém soat nhan théy Ban Giam d6c chua hoan thanh déy
du cac nhiém vy trong tdm theo dinh hudng ctia Ho1 déng quan tri.

Tuy nhién, so v&i nam 2024, cong tac diéu hanh nim 2025 dd c6 su cai thién. Ban
Giam dbc da chu dong, quyét liét hon trong cong tac quan 1y, diéu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh trong béi canh thi truong bt dong san con nhiéu kho khin. Viée danh
gia, nhan dién cac yéu t6 thuan loi va thach thirc duoc thue hién kip thoi, qua d6 dua ra
cac giai phap phu hop nhdm duy tri hoat dong va timg budc cai thién hiéu qua san xut
kinh doanh.

Vé tinh hinh quén tri cong ty: Ban Giam ddc da tiép tuc phat huy hé théng t6 chirc hién
c6, timg budc ning cao chat lugng quan tri thong qua viéc xay dung va ban hanh Quy
ché quan tri ndi by phién ban nam 2025, d@)ng thoi ra soat, hoan thién hé théng quy ché,
quy dinh va phuong thirc diéu hanh phu hop véi thuc tién hoat dong ciia Cong ty. Pong
thoi, Ban Giam ddc ciing ban hanh céc chinh sach ho trg CBNV vé phuong tién di lai,
trang phuc,..., phan dau ting thu nhap cho nguoi lao dong cling nhu nd luc duy tri day
du céac ché do phuc loi cho CBNV.

Cong tac nhan sy duge quan tam, chu trong thong qua viée tuyén dung, b sung doi ngi
can bo quan 1y co kinh nghiém, dong thoi phat trién nguon nhan Iyc ké can. Cong ty ciing
duy tri viéc dao tao ndi bo dinh ky nhiam nang cao nang lyc ddi ngli can bd, nhan vién,
timg budc nang cao chat lugng nguon nhan lyc

Ban Giam ddc cong ty da trién khai thyc hién day du va kip thoi cac Quyét dinh, Nghi
quyét cua Hoi déng quan tri, tudn thu Nghi quyét cua Dai hoi d@)ng cd dong,

Niam vira qua, Ban Giam ddc cong ty thudng xuyén to chirc cac cudc hop dé kiém diém
viéc thyc hién ké hoach san xuat kinh doanh cua cac don vi trong toan cong ty, dong thoi
dua ra nhiing chi dao, chan chinh va bién phap khéc phuc nhiing tdn tai, thiéu sot. ..

Panh gia sy phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi HPQT, Ban Giam doc



Trong ndm 2025, Ban Kiém so4t di duy tri sy phdi hop chit ché véi Hoi dong quan tri
va Ban Giam déc trong viéc thyc hién chiic ning giam sat.

Ban Kiém soat duge moi tham dy déy dua cac cude hop dinh ky va dot xuét ctia Hoi déng
quan tri; déng thot ctir thanh vién tham du cac cude hop giao ban, so Kkét, té)ng két cua Cong ty
nham kip thdi ndm bat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh va cong tac diéu hanh.

Hoi dong quan tri, Ban Giam déc va cac bo phan chirc ning da phdi hop, hd tro Ban
Kiém soét trong viéc cung cap day du, kip thoi cac tai liéu, thong tin lién quan dén hoat dong
quan tri, diéu hanh va tinh hinh tai chinh cia Cong ty, tao diéu kién thuan loi d¢é Ban Kiém
soat thuc hién nhiém vu theo quy dinh.

Giita Ban Kiém soat v6i Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc da duy tri mdi quan hé
cong tac trén nguyén tic phdi hop, minh bach va vi loi ich hop phap ciia Cong ty va cb dong.
Ban Kiém soat ciing thudng xuyén trao ddi, lam viéc voi cac bo phén lién quan dé cap nhat
thong tin, phuc vu cong tac giam sat..

V. KIEN NGHI

- Trién khai hiéu chinh, bo sung Quy ché tai chinh nim 2021 cho phii hop véi tinh hinh
thuc té hoat dong ciia cong ty. Piéu chinh cac hoat dong trong cong tac tai chinh ké
toan, xac 1ap cac nguyén tic tai chinh - ké toan cia cong ty, xdy dung hé thong kiém
soat cac tang va hé thong kiém soat noi bo phu hop véi quy dinh phéap luat va quy
dinh, quy ché hoat dong ciia Cong ty.

- Can c6 ké hoach, 1 trinh thu hoi cong ng véi cic nha thau, nha cung cap (trudc nim
2026) dé dam bao viéc san xuét kinh doanh ¢6 hiéu qua.

- Tap trung hoan thién cac thu tuc dé duoc thanh toan 289 ty d@)ng L6 C du an Thanh
Thai - Rivera Park Sai Gon dé can d6i thanh toan cac khoan ng cua cong ty.

- Ban Giam ddc can nang cao hiéu qua quan Iy vén dau tu vao cac cong ty con, cong ty
lién két thong qua viée thiét 1ap co ché quan 1y nguoi dai dién vén dau tu cua Long
Giang Land tai cac cong ty nay;

VI. PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2026

Trén co s& Ké hoach hoat dong nam 2026 cua cong ty, Ban Kiém soat xac dinh phuong
huong ké hoach hoat dong ndm 2026 nhu sau:

- Tiép tyc thuc hién cong tic quan tri va diéu hanh cia HDQT, Ban Giam ddc trong
viéc trién khai thuc hién Nghi quyét PHDCD, tuan thii ché do, chinh sach phép luat,
Diéu 18 va cac Quy ché cua cong ty, vé tinh hop 1y va hop phap trong viéc chip hanh
va thuc hién cac quy ché, quy dinh ctia Cong ty, trong viéc trién khai cac du an dau tu
xay dung, cac hop dong kinh té, ...

- Trién khai hoan thanh ké hoach kiém toan noi bo nim 2026, xay dung kiém toan ndi bd
nim 2027 va hoan thanh cac ndi dung khac lién quan hoat dong cua Ban kiém soat.

- Tiép tuc bd sung, ting cudng nhan sy va dao tao ning cao chat luong can bd kiém

todn nd1 bd nham dép ting y€u cau ngay cang cao vé hoat dong ki€m toan, giam sat.



- Hoan thién hé théng van ban ché d6 cua BKS; chi dao tang cuong nghién clru cac tng
dung cong nghé sb vao hoat dong kiém toan dé nang cao chét lwong kiém toan.

- Xem xét s sach, chimg tir ké toan va cac tai lidu khac cia cong ty, cic cong viéc
quan 1y, diéu hanh hoat dong cua cong ty dinh ky va/hodc dot xuat khi thay can thiét
hoic theo yéu cau ctia c6 dong cong ty (néu cb);

- Tham dinh bao cdo tinh hinh san xuét kinh doanh, bao céo tai chinh hang quy, bao
cao 6 thang va bao cdo nam cua cong ty dam bao tinh hop 1y, hop phép, trung thuc;
Bao cdo danh gia cong tac quan 1y cia HDQT cong ty;

- Xem xét bao cdo ctia cong ty vé cac hé thong kiém soat ndi bd trude khi trinh HDQT
chép thuan va xem xét két qua diéu tra ndi bo...;

- Duy tri sy phdi hop chit ché giita Ban Kiém soat v6i Hoi ddng quan tri, Ban Giam
dbc va cac don vi truc thudc trong cong ty va cac c¢b dong;

- Cac nhiém vu khac (néu co).

Trén diy la toan b néi dung bdo cdo ciia Ban kiém sodt vé tinh hinh thwc hién
nhiém vu nim 2025, phwong hwéng nhig¢m vu nam 2026. Rit mong Dai hji dong cé dong
dong gop y kién dé Ban kiém sodt lam tot hon nita chivc ning, nhiém vu ma Co dong da

tin twong giao pho.

Kinh chiic Quy vi co dong sirc khée, chiic dai hji thanh céng tot dep!

Noi nhén: TM/ BAN KIEM SOAT
- DHDCD thuong nién 2026; TRUONG BAN
- Hoi dong quan tri;
- Cdc uy vién BKS;
- Luu: BKS,
(Da ky)

Luwu Thi Thanh Nga

Ghi chu: Tai li¢u nay co thé dwoc sira doi, bo sung thich hop tai timg thoi diém va trinh PHPCD xem xét,
quyét dinh tai Dai hoi.
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