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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI

LONG GIANG

BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/03/2025

S& 173, Pudmg Xuan Thity, Phuémg Dich Vong Héu, Quin Cau Gidy,

Ha Noi MAiu sé B03a-DN
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN DQ
Tai ngay 31/03/2025
TAISAN Misé Thuyét 31/03/2025 01/01/2025
minh VND VND
TAISAN NGAN HAN 100 558,585,621,205 673,993,152,613 /f;
Tién v cdc khoén twong dwong tién 110 4 948,637,659 5,677,043,366 /*"/;
Tién 111 948,637,659 5,677,043366 2/ |
Piu tir tai chinh ngin han 120 6.2 1,425,325 1425325 | ©
Chitng khodn kinh doanh 121 1,425,325 1425325 \e\yy
Cac khodn phii thu ngﬁn han 130 163,100,279,126 275,365,156,208 \o:E;
Phai thu ngén han cia khéch hing 131 7 154,469,660,756 264,970,532,489 R
Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 8 8,181,744,677 8,102,024,060
Phai thu vé cho vay ngin han 135 9 63,303,548,211 63,303,548,211
Phai thu ngén han khac 136 10 16,661,884,521 18,505,610,487
Du phong c4c khoan phai thu ngén hankhé 137 12 (79,597,586,908)  (79,597,586,908)
doi
Tai san thiéu chir xir Iy 139 81,027,869 81,027,869
Hang ton kho 140 11 386,550,015,347 385,604,016,413
Hang tdn kho 141 387,840,725,788 386,894,726,854
Dy phong giam gi4 hang ton kho 149 (1,290,710,441) (1,290,710,441)
Taisan ngin han khic 150 7,985,263,748 7,345,511,301
Chi phi tra trudc ngin han 151 5 12,842,420 15,158,330
Thué GTGT dugc khiu trir 152 7,282,578,034 6,640,509,677
Thué va cdc khoan khéc phai thu Nhi nuée 153 18 689,843,294 689,843,294
TAI SAN DAIHAN 200 822,689,692,090 721,559,109,604
Cic khodn phii thu dai han 210 443,624,925,500 456,738,590,250
Phai thu dai han khéc 216 10 443,624.925,500 456,738.590,250
Taisan c6 dinh 220 718,757,198 987,377,159
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 13 77,488,434 287,811,237
- Nguyén gid 222 16,987,745,119 16,987,745,119
- Gid tri hao mon luy ké 223 (16,910,256,685) (16,699,933,882)
Tai sén cd dinh thué tai chinh 224 14 641,268,764 699,565,922
- Nguyén gid 225 8,295,428,957 8,295,428,957
- Gid trj hao mon luy ké 226 (7,654,160,193) (7,593,863,035)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 15 . 3
- Nguyén gid ' 228 160,000,000 160,000,000
- Gid tri hao mon luj ké 229 (160,000,000 (160,000,000)
Piu twr tai chinh dai han 250 262,731,958,408 262,731,958,408
Péu tur vao cdng ty con 251 6.3 - -
Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 6.3 262,731,958,408 262,731,958,408
Dau tur gbp von vao cac don vi khéc 253 63 26,846,596,000 26,846,596,000
Dy phong ddu tur tai chinh dai han 254 63 (26,846,596,000) (26,846,596,000)
Thisén daihan khdc 260 115,614,050,984 1,101,183,787
Chi phi tra trudc dai han 261 5 115,614,050,984 1,101,183,787
TONG TAISAN 270 1,381275313,295  1,395,552,262,217

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh giita nién dg



CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG ' Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Sé 173, Pudmg Xuén Thiy, Phuong Dich Vong Hiu, Quin Cau Giay, dén ngay 31/03/2025
Ha Noi MAu s6 B03a-DN
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO (TIEP)
Tai ngay 31/03/2025
NGUON VON Misé Thuyét 31/03/2025 01/01/2025
minh VYND VND
NQ PHAI TRA 300 699,658,410,020 718,492,564,661
N ngin han 310 628,508,410,020 647,317,065,510
Phéi tra ngudi ban ngn han 311 16 93,118,018,714 95,280,709,508
Ngudri mua tra tién trude ngan han 312 17 8,215,092,167 7,848,976,540
Thué va céc khoan phai nop Nha nudc 313 18 62,807,626,008 67,014,552.730
Phai tra ngudi lao dong 314 830,050,264 842,726,514
Chi phi phai tra ngén han 315 20 1,966,339,447 1,180,681,094
Phai tra ngdn han khdc 319 22 217,843,483,610 206,901,946,818
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 19 225,661,215,246 250,109,711,779
Quy khen thudng, phiic loi 322 21 18,066.584,564 18,137,760,527
N dai han 330 71,150,000,000 71,175,499,151
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 19 71,150,000,000 71,175,499,151
VON CHU SO HUU 400 681,616,903,275 677,059,697,556
Vén chii s& hiru 410 23 681,616,903,275 677,059,697,556
Vén gop ctia chi s& hitu 411 515,000,000,000 515,000,000,000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 515,000,000,000 515,000,000,000
Thing dur v6n cb phan 412 1,425,992,965 1,425,992,965
Cophiduquy 415 (43,500,000) (43,500,000)
Quy diu tur phét trién 418 42,696,514,304 42,696,514,304
Quy khéc thuge von chi so hiru 420 20,954,525,811 20,954,525,811
Lai nhudn sau thué chura phén phoi 421 101,583,370,195 97,026,164,476
- LNST chua phén phdi liiy ké dén cudi  42la 97,026,164,476  152,547,432,090
ndm trudc
- LNST chua phédn phdi ndm nay 421b 4,557,205,719 (55,521,267,614)
TONG NGUON VON 440 1,381,275,313,295  1,395,552,262,217
Ngudi lap biéu Ké todn truwéng
Nguyén Thi Huyén Diing Thj Loan Nguyén Manh Ha

Cdc Thuyét minh dinh kém 1& b phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Sé 173, Puong Xuan Thity, Phudng Dich Vong Hau, Quin Céu Giay, dén ngay 31/03/2025
Ha Nai M?iu s6 B03a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho giai doan ti ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025
Chi tiéu Misé Thuyét  Tir01/01/2025  Tir 01/01/2024
minh  dén31/03/2025  dén 31/03/2024
VND VND
Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vy 01 24 34,922,388,588  13,986,476,353
Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn bén hang va cung cip 10 34,922,388,588  13,986,476,353
dich vu
Gi4 v6n hing bin 11 25 34,816,638,660  13,817,065,323
Loi nhuin gdp vé bin hang va cung cipdichvy 20 105,749,928 169,411,030

Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 26 16,881,059,606 71,833,560
Chi phi tai chinh 22 27 7,486,658,403 1,934,985,032
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 6,794,743,919 1,934,985,032
Chi phi bén hang 25 28 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 28 4217,920,433 1,804,692,279
Loi nhudn thudn tir hoat 39ng kinh doanh 30 5,282,230,698  (3,498,432,721)
Thu nhap khac 31 30 . 36,732,294
Chi phi khéc 32 31 725,024,979 93,752,323
Loi nhufin khie 40 (725,024,979) (57,020,029)
Tong lgi nhudn ké todn trrge thué 50 4,557,205,719  (3,555,452,750)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 - -
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 4,557,205,719  (3,555,452,750)
Li co ban trén ¢b phiéu 70 33 88 (69)
Ldi suy gidm trén cb phiéu 71 34 88 (69)
Nguwoi lap biéu

Nguyén Thi Huyén

Ping Thi Loan

Nguyén Mgnh Ha

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bg phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh giita nién dé



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG o Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
4 173, Pudmg Xuén Thity, Phudmg Dich Vong Héu, Quan Céu Gidy, dén ngay 31/03/2025
Ha Noi Miu sé B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giika nién dg)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GITA NIEN DQ

(Theo phuwong phip gidn tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Chi tiéu Mi Thuyét  Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s6  minh dén31/03/2025  dén31/03/2024
VND VND
Luru chuyén tién tir hoat dng kinh doanh
Lgi nhuén truée thué 01 4,557,205,719  (3,555,452,750)
Piéu chinh cho cdc khoin
Khéu hao TSCP va BBSDT 02 268,619,961 268,619,961
Cic khoan dy phong 03 - -
(Lai)/13 céc khoan chénh léch ty gia hdi dodido 04 - -
dénh gia lai cdc khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té
(L4i) hoat ddng dau tur 05 (16,881,698,599) (71,833,560)
Chi phi 13 vay 06 6,794,743,919 1,934,985,032
Céc diéu chinh khic 07 = a
Loi nhugn tir hoat dgng kinh doanh trcée thay ~ 08 (5,261,129,000)  (1,423,681,317)
ddi vin heu djng
Giam céc khoan phai thu 09 119,586,981,081  (7,480,450,596)
(Tang) hang ton kho 10 (945,998,934)  (11,221,284,706)
Ting cc khon phai tra (khong ké 18 vay phai tra, 11 7,688,645,222 (579,519,898)
thué thu nhap doanh nghiép phai njp)
(Tang)/giam chi phi tra trude 12 (114,510,551,287) 12,000,000
Giam chimg khodn kinh doanh 13 2
Tién 14 vay da trd 14 (3,585,651,010) (890,137,719)
Thué thu nhip doanh nghiép &4 nép 15 (5,186,721,125)  (1,368,841,327)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 - -
Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (71,175,963) (4,000,000)
Licu chuyén tién thudn tic hogt dgng kinh 20 (2,285,601,016) (22,955,915,563)
doanh
Luru chuyén tién tir hoat dgng diu tu
Tién chi ¢ mua sim, xdy dung TSCD vacactdi 21 - 209,829,501
san dai han khéc
Tién thu thanh 1y, nhurgng bén TSCD va céc tai 22 % -
san dai han khéc
Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cia donvi 23 - -
khéc
Tién thu hdi cho vay, bén lai cc congcu ngcua 24 . 390,710,303
don vi khac
Tién chi dAu tur gop von vao don vi khac 25 - -
Tién thu hdi dAu tu gop von vao don vi khdc 26 - -
Tién thu 14 vay, c6 tirc va lgi nhudn dugce chia 27 22,031,190,993 ’
Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng ddu tue 30 22,031,190,993 600,539,804



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH QUY 12025

LONG GIANG ) Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Sb 173, Pudmg Xuin Thity, Phuong Dich Vong Héu, Quén Ciu Gidy, den ngay 31/03/2025
Ha Noi Méu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PQ
(Cde thuyét minh néry 1a bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thdi vot Bdo cdo tai chinh giira nién do)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO (TIEP)
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Chi tiéu Mi Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
56 dén 31/03/2025  dén 31/03/2024
VND VND
Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phét hanh 6 phiéu, nhin véngépcua 31 - -
chii s& hiru
Tién chi tra von gbp cho céc chu s¢ hiru, mualai 32 - -
¢b phiéu ctia doanh nghiép d4 phét hanh
Tién thu tir di vay 33 88,590,044,531  83,773,582,935
Tién tra ng gbc vay 34 (112,987,542,714)  (63,574,391,157)
Tién chi tra ng goc thug tai chinh 35 (76,497,501) (229,492,503)
C4 tire, 1 nhudn d4 tra cho chi sé hitu 36 - .
Luwu chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chink 40 (24,473,995,684)  19,969,699,275
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (4,728,405,707)  (2,385,676,484)
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 5,677,043,366 8,580,880,619
Anh huong ciia thay ddi ty gid hoi dodi quy doi 61 . -
ngoai t&
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 948,637,659 6,195,204,135

Nguoi lip bicu

7

Nguyén Thj Huyén

Ké todn truéng

Pang Thi Loan

Hés Noi, ngg18.thang 04 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI

LONG GIANG , Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
S& 173, Dudmg Xuan Thity, Phuong Dich Vong Hau, Quin Céu Gidy, dén ngay 31/03/2025
Ha Noi MAu s6 B09a-DN

BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
(Cdic thuyét minh néy la bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi ve¥i Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HUU VON

Cong ty C6 phén Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) 14 Cong
ty ¢ phin dugc thanh 1ap va hoat ddng theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103000552,
dang ky 1an diu ngay 08 thang 10 ndm 2001 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cap. Sau
d3i thanh Gidy chémg nhin ding ky doanh nghiép s6 0101184201 do S& K& hoach va Pau tu Thanh
phé Ha Nbi cdp ngay 14 théng 05 nam 2010.

Trong qué trinh hoat ddng Céng ty da 15 1n duge S& Ké hoach va Ddu tur thanh phé Ha Noi cép bd
sung Gjéy chimg nhén ding ky doanh nghiép, trong d6 Giay chimg nhdn dang ky doanh nghiép dieu
chinh 1an thir 15 ngay 19 théng 5 ndm 2023 vé viéc thay ddi thong tin ngudi dai dién theo phap ludt.

Tru s¢ chinh ciia Cong ty hién dat tai Sé 173, dudng Xuan Thity, Phuéng Dich Vong Hau, Quan
CAu Gidy, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam.

Vén didu 1¢ thyc gbp theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cia Cong ty dén ngay
31/12/2024 1 515.000.000.000 ddng (Bang chir: Nam trim muoi lam ty dong) chia thanh
51.500.000 cb phin véi ménh gi4 cd phan 1a 10.000 ddng/cd phan.

C6 phiéu ciia cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phd Hb Chi
Minh vé&i mé c6 phicu 1a: LGL.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/03/2025 1 35 nguoi (tai ngay 31/12/2024 1a 34
ngudi).

LINH VUC KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat ddng san xuét kinh doanh chinh ciia Cdng ty trong ky: Kinh doanh nha ¢ va bat dong san.
CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén cua hoat dong chuyén nhu:qng}nit d6ng san cia Cong ty
bt dau tir thoi diém xin gidy phép diu tu, thuc hién giai phong mit bang, xy dung co ban cho
dén thoi diém hoan thién. Do véy, chu k¥ san xuat kinh doanh ctia hoat dong chuyén nhugng
bit dong san cua Cong ty thudng trén 12 thang.

Chu k¥ san xuét kinh doanh clia céc hoat dong khic cia Cong ty khong qua 12 thing.

PAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY TRONG KY ANH HUGNG PEN BAO CAO TAl
CHINH GIUA NIEN PO

Pic diém hoat dong ciia Cong ty trong ky cé anh hudng dén Bdo céo tai chinh gilta nién do.
Trong ky, cong ty khong phit sinh doanh thu ban bét dong san. Doanh thu ky nay clia Cong ty
chil yéu tir hoat dong ban hang héa cho bén lién quan va doanh thu tién dién nudc tir dich vu
quén ly toa nha ddi véi bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG . Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
S6 173, Pudng Xudn Thuy, Phuong Dich Vong Héu, Quén Cau Gidy, dén ngay 3 1/03/2025
Ha Noi MAu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong théi véi Bdo edo tai chinh gifka nién dg)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
1.5 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngy 31/03/2025, Cong ty ¢6 03 cong ty lién két va 02 don vi phy thude:

Tén Dia chi Nganh nghé Ty 1§ Ty léloi Ty lé
kinh doanh  s& hiru  ich quyén
biéu
quyét
Céng ty lién két

Congty Céphdn Sé 1 phd Nghia Tan, Kinh doanh 49,46%  49.46%  49.46%
TMDV Nghia phudng Nghfa Tan, batdong san
Do quin Cau Gidy, Ha Noi

Congty Cophan P.903, Ting 9, Toanha Kinh doanh  48% 48% 48%
Pau tir Rivera Diamond Plaza, 34 Lé bat dong san
Dudn, Phudng Bén va xdy dung
Nghé, quan 1, TP HO chuyén dung
Chi Minh
Cong ty C6 VP8, Ting 24, S6 173 Dich vuquan  49% 49% 49%
phin Quan 1y va Xudn Thiy, Phudng Iy toanhi
Khai thic Bit ~ Dich Vong Hau, Quin
déng san Rivera Céu Gidy, TP.Ha Noi
Homes

Pon vi triee thude:

Tai ngay 31/03/2025, Céng ty c6 02 chi nhanh tryc thude va 1 vin phong dai dién

Tén dom vi Pia chi

Chi nhanh Cdng ty C6 phan Pau tu va S6 nha 35/11, duong Tran Pinh Xu, phudng
Phat trién D4 thj Long Giang Chu Kho, quan 1, Thanh phé HS Chi Minh
Vin phong dai dién Cong ty C6 phan Piu L C, Trin Quang Khai, Khu dén cu phuong
tu va Phat trién D6 thi Long Giang tai C4i Khé, phutmg Cai Khé quin Ninh Kiéu,
Thanh phé Cin Tho thanh phé Cén Tho

1.6 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PQ

S6 liéu so sanh trén Bang can di ké todn riéng gitta nién 46 va céc thuyet minh tuong (mg 12 50 liéu
ciia B4o céo tai chinh riéng giira nién do tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua Cong ty da dugc cong
bé. S6 liéu so sénh trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién 4o, Béo cdo luu
chuyén tién & riéng gitta nién d6 va cac thuyét minh twong tmg 1a s6 liéu ctia Bdo cdo tai chinh riéng
giira nién do ciia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31 thang 03 ndm 2024.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG . Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Sé 173, Pudng Xuén Thity, Phuong Dich Vong Héu, Quéin Cau Gidy, dén ngay 31/03/2025
Ha Noi MAu sé B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giira nién dg)

2.

2.1

2.2

23

3.1

3.2

33

34

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty &p dung cic Chudn myc ké ton Viét Nam, Ché d9 ké toan Doanh nghiép ban hanh
theo Thang fur sb 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cita B) Tai chinh huéng dén Che d6 ke
toén doanh nghiép va Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh stra doi,
bd sung mét s6 diéu ciia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ciia Cong ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 ndm
Duong lich. Bdo céo tai chinh riéng gifra nién do nay dugce ldp cho ky hoat dong tir ngay 01
thiang 01 nim 2025 dén ngay 31 thang 03 ndm 2025.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Bio cdo tai chinh riéng giita nién d¢ cua Cong ty duge lap va trinh bay dém bao tudn thi yéu
ciu cua cde Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh
vé cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vigc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh riéng giira nién
do.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhitng chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty ap dung trong viéc ldp Béo céo
tai chinh riéng giira nién dj nay:

CO SO, MUC PICH LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ

Béo céo tai chinh giita nién d6 dugc lap 1a Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d6 cia vén phong
Cong ty bao gdm so liéu cta cac chi nhanh.

UGC TINH KE TOAN

Viée lip Béo cdo tai chinh riéng giita nién d tudn thu theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam
yéu ciu Ban Tdng Gidm ddc phai cé nhitng wée tinh va gia dinh anh hwéng dén s6 lidu bao céo
vé cac khoan cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngdy
lap Béo céo tai chinh riéng gitta nién d§ cling nhu cac s liéu bdo céo vé doanh thu va chi phi
trong sudt ndm tai chinh. K&t qua hoat déng kinh doanh thyc té ¢6 thé khac véi cac ude tinh,
gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUGNG PUONG TIEN

Tién va cdc khodn tuong duong tién bao gdm: tién mat, tién giri khong k¥ han va céc khoan diu
tu ngén han c6 thoi gian thu hoi hodc ddo han khong qué 3 thang ké tir ngdy mua, c6 tinh thanh

khoan cao, c¢6 khd ning chuyén doi dé dang thanh céc lugng tién xac dinh va khong c6 nhiéu
rui ro trong chuyén doi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Chimg khodn kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi & ké toan theo gia gbe. Gid gbe cuia chimg khoan kinh doanh
duge xéac dinh theo gia tri hop Iy ciia cdc khoan thanh toan tai thi diém giao dich cong cac chi
phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.
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Chimg khodin kinh doanh (tiép)

Théi diém ghi nhén céc khoan chimg khoén kinh doanh 12 thoi diém Céng ty c6 quyén s& hiru,
cu thé nhu sau:

e Déi véi chirng khon niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0);
e Dbi véi chimg khoan chura niém yét: dugc ghi nhin tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s&
hitu theo quy dinh phap luat.

Tién i, cb tirc va lgi nhugn cia cdc ky trude khi chimg khodn kinh dpanh duoc mua dugc hach
toan giam gi4 trj cla chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién l4i, co tire va lgi nhuin cua cac
ky sau khi chimg khoan kinh doanh duge mua duge ghi nhén doanh thu.

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh duoc trich 14p cho timg logi chirng khoan dugc
mua trén thi trudmg va c6 gid tri hop 1y thap hon gia gc. Gié trj hop 1y ciia chimg khoén kinh
doanh dwogc xac dinh nhu sau:

e DG v6i chimg khoan niém yét trén thi trudng chimg khoén: gié déng cira tai ngay gin nhat
c6 giao dich tinh dén thoi diem ket thiic ky ké toan

o Dbivéicd pl}iéu da dang ky giao dich trén thj trudmg giao dich ciia céc cong ty dai ching
chua niém yét (UPCOM): gid tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién ké gan
nhét truée thoi diém két thiic nim tai chinh do S& Giao dich chimg khoén cng b.

Tang, giam s& dy phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhén vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia v6n duge xac dinh theo phwong phap binh quin gia
quyén di dong.

Déu tu néiim gii dén ngéay ddo han

Céc khoan diu tu ném giir dén ngay déo han bao gdm céc khoan dau tr ma Céng ty ¢ y dinh
va kha nang ndm giir dén ngay déo han. Cac khoan dAu tu nam gitr dén ngay dao han bao gom:
chc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb
phiéu wru dai bén phat hanh bat bue phai mua lai tai mt thoi diém nhét dinh trong twong lai va
c4c khoan diu tr ndm giir dén ngay ddo han khéc.

Céc khoan diu tu nim giit dén ngay do han duge ghi nhin bét ddu tir ngay mua va duge xac
dinh gi4 tri ban diu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao djch mua céc khoan dau tu.
Thu nhdp I3 tir céc khoan dau tw nam gitr dén ngay do han sau ngay mua duge ghi nhan trén
Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong

ty ném git dugc ghi giam trir vo gid gdc tai thoi diém mua.
Céc khoan ddu tu nfm giit dén ngay ddo han duge xac dinh theo gid gbe trir di dy phong phai
thu kho doi.

Khi ¢ cc bing chimg chdc chin cho thdy mét phin hodic toan b3 khoan dau tur c6 the khong
thu hoi dugc va so ton that dugc xac dinh mot céch dang tin cdy thi ton that duge ghi nhdn vao
chi phi tai chinh trong ky va giam truc tiep gié tri dau tur.
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Ddu tw vao Céng ty con

Khoan du tur duge trinh bay 12 khoan ddu tr vao Céng ty Con khi Cong ty ndm quyén kiem
soat don vi duge dau tu. Kiém soat I quyén chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong clia
mét doanh nghiép hodic hoat dong kinh doanh nhim thu dwoc lgi ich kinh té tir cie hoat dong
ctia doanh nghiép hodc hoat d¢ng kinh doanh do.

Mot khodn dau tu durge coi la nim dugce quyén kiém soat ciia don vi dugc dau tr khi Cong ty
ndm giit trén 50% quyén s& hiru cia don vi d6 trir khi quyén s& hitu d6 khong gén lién quyén
kiém soét. Néu Cong ty khong ném giit trén 50% quyén s& hitu ciia don vj khéc thi Céng ty van
¢6 thé c6 duoe quyén kiém soat don vi néu Cong ty c6:

(i Quyén 16n hon 50% quyén biéu quyét ciia don vi nh&y ¢6 mét thoa thuén véi céc nha
dau tu khéc;

(ii) Quyén chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat ddng ciia don vi theo mdt quy ché hay
mot thoa thudn;

(iii)  Quyén chi phdi cdc chinh sich tai chinh va hoat dong ciia don vi theo mdt quy ché hay
mét thoa thuin;

(iv)  Quy?n bd nhiém, bii mién da s6 thanh vién Hoi dong Quan trj (hodc mdt by phan quan
ly twong duong) cta don vi; hodc

() Quyén bo phiéu quyét dinh trong céc cudc hop Hoi dfﬁng Quan tri (hodc bd phén quan
Iy twrong duong) cia don vi.

Théi diém ghi nhan ban dau ciia khoan dau tir viao Cong ty con dugc mua trong ky 1a ngdy ma
Cong ty dat duge quyén kiém soat thuc té ddi vi don vi duge dAu tu. Trén Béo cdo tai chinh
riéng cta Cong ty, cac khoan dau tu vao Cong ty con duge trinh bay theo gia gbc (gia mua va
céc chi phi mua truc tidp lién quan) trir di dy phong tén tht ddu tw. Viéc 1ap dy phong ton thit
dAu tu can cir vao gia tri khoan 16 liy ké trén Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty con va c6 the
duge hoan nhap khi ¢6 14i. Sy ting hoic giam khoan dw phong gidm gid diu tu tai chinh duge
hach todn véo chi phi tai chinh trong ky.

Gdp von lién doanh

Céc khoan g6p von lién doanh la thoa thudn trén co so ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va
céic bén tham gia thye hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soét. Co s& ddng kiem sodt
duoe hidu 14 viée dua ra cic quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh sach hoat
déng va tai chinh cia don vi lién doanh phai c6 su ddng thudn cita cc bén dong kiem soat.

Trong trudng hgp mét cong ty thanh vién tryc tiép thye hién hoat déng kinh doanh theo céc
thoa thudn lién doanh, phin vén gop véo tai san dong kiém sodt va bat ky khodn ng phai tra phat
sinh chung phai génh chiu ciing v&i céc bén gép vbn lién doanh khéc tir hoat dng cua li€n
doanh dugc hach toan vao bao cdo tai chinh ciia céng ty twong mg va dugc phén loai theo ban
chit ciia nghiép vu kinh té phat sinh. Cdc khoan cong ng va chi phi phét sinh ¢6 lién quan tryc
tiép dén phin vén gbp trong phén tai san ddng kiém sodt duge hach todn trén co 5o dén tich.
Céc khoan thu nhip tir viéc ban hang hoéc sir dung phén san phidm dugc chia tir hoat dong ciia
lién doanh va phan chi phi phét sinh phai génh chiu dwoc ghi nhn khi chic chén khoan lgi ich
kinh té c6 duoc tir céc giao dich nay duge chuyén t6i hodc chuyén ra khoi Cong ty va cac khoan
lgi ich kinh té nay cé thé duge xac dinh mot cach dang tin cdy.

Céc thoa thuan gop von lién doanh lién quan dén viéc thanh 14p mét co s¢ kinh doanh dje 1ap
trong d6 ¢ céc bén tham gia gop von lién doanh dugc goi 1a co s¢ kinh doanh déng kiém soat.
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Pdu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a m6t cong ty ma Cong ty cb anh huo‘ng dang ké nhtmg khéng c6 quyén kiém
so4t d6i vai cac chinh sach tai chinh va hoat dqng va khong phai la cong ty con hay cong ty lién
doanh cuia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh Ve chinh sach tai chinh va hoat djng ciia bén nhdn ddu tu nhung khong c6 anh hudng vé
mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhitng chinh sich nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban déu theo gia
gde, bao gdbm gla mua hodc khoan gop von cong céc chi ph1 lién quan tryc tiép dén viéc dau tur.
Tn.r(mg hc;rp dhu tur bﬁng tai san phi tien té, gia phi khoan dau trr drge ghi nhén theo gia trj hop
Iy ciia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhudn cua cac ky trude khi khoan dau tr duge mua duge hach toan giam gia tri
ctia chinh khoan dau tw d6. C6 tirc va loi nhudn cua cdc ky sau khi khoan dau tur duge mua dugc
ghi nhan doanh thu. C4 tirc dugc nhin bang cd phiéu chi duge theo ddi sb lwong cd phiéu ting
thém, khong ghi nhan gia tri ) phleu nhén duge/duge ghi nhin theo ménh gia.

Du phong tén thit cho céc khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich
14p tai thoi diém lap bdo céo tai chinh khi cac khoan dhu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh,
lién két ¢ syr suy giam so véi gid goc thi Cong ty thuce hién trich 1ap dw phong nhur sau:

- Péi véi khoan diu tw vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két c6 cb phiéu niém yét trén
thj trrdmg hodc gia tri hop Iy khoan diu tur duge xac dinh tin cdy, viéc trich 1ap du phong
dua trén gia tri thj trromg ca cd phiéu.

- Dbi véi khoan du tw khong xac dinh dugc gia tri ho‘p ly tai thoi dlem bdo cdo, du phong
dugc trich lap véi mire trich bang chénh léch giita von gop thuc té clia cac bén tai cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két va vén chit s& hitu thyuc c6 nhan véi ty 16 gbp vén cla Cong
ty so vi tong sb vén gop thue té cia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a d6i twgng 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét thi cin
cir 4 xac dinh du phong ton thit 1a Béo céo tai chinh hop nhat.

Tang, giam sb du phong ton thit ddu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai
trich lap tai ngay khoa sd 1ap bdo cdo tai chinh dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Bdu tw vao cong cu von cua don vi khdc

Piu tir vao cong cy vén ciia don vi khéc bao gdm cac khoan dau tu cong cu v6n nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké déi voi bén dwge dau tu.

Cac khoan diu tu vao cong cu von ctia don vj khic dugc ghi nhén ban dau theo gia goc bao
gbm gl:i mua hoic khoan gdp von cong céc chi ph1 truc tiép lién quan dén hoat dong dau tr. CH
tirc va loi nhugn cua cac ky trude khi khoan dau tr duge mua duge hach toan giam gié trj cla
chinh khoan dau tu d6. Cb tirc va lgi nhudn coa cac ky sau khi khoan dau tu duqrc mua dugc ghi
nhén doanh thu. C6 tirc dwoc nhan béng cb phiéu chi dwgc theo dbi s6 ll.rcmg cd phleu tang thém,
khong ghi nhén gié tri ¢ phiéu nhan duge/duoe ghi nhdn theo ménh gia (trlr cong ty nha nude
thyc hién theo quy dinh hién hanh ctia phép lut).

Du phong tén thét cho cac khoan déu tu vao cong cu vbn ciia don vi khic duogc trich 14p tai thoi
diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dg khi cic khoan déu tir ¢6 su suy giam so voi gid
gbe thi Cong ty thue hién trich 1ap dy phong.

Téng, giam so du phong ton thét diu tir vao cdng cu vbn ciia don vi khac cén phai trich lap tai
ngay khéa sb 1ap bdo cdo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.
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3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.5 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan no phai thu duoe trinh bay theo gi4 tri ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugce thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khich hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh cht thuong mai phét sinh
tir giao dich ¢6 tinh chit mua - ban giita Céng ty va ngudi mua la don vi doc lap vai Cong
ty, bao gdm ca c4c khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty théc cho don vi khac.

- Phai thu ndi bd phan 4nh céc khoan phai thu cic don vi trire thude khong cé tu céch phap
nhéan hach toan phu thude.

- Phai thu khéc phan dnh cac khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong ng phai thu khoé doi duge Cong ty trich 1ap d6i v6i cac khoan ng phai thu da qué han
thanh toén ghi trong hop dong kinh té, bﬁn cam két ‘nqp dong hodc cam két ng, doanh nghiép
da ddi nhiéu 14n nhung vn chua thu héi duge, w;c xac dinh thoi gian qué han cia khoan ng
phai thu dugc xac dinh cdn ¢l vao thoi gian tra ng goc theo hop ddng mua, ban ban d4u, khong
tinh dén viéc gia han ng gilta cac bén; hoic 351 véi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach ng da lam vao trinh trang phé san hodc dang lam tha tuc gidi thé, mét tich, bo
trén va duge hoan nhap khi thu hdi duoc ng.

Sur ting hodic gidm khoan dyr phong phai thu khé doi tai ngay khoa 50 1ap bdo céo tai chinh gitra
nién dd duoc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép.

3.6 HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thép hon gitra gia goc va gia tri thudn c6 thé thyc
hién duge.

Gi4 gbe ciia hang ton kho bao gdm cac khoan chi phi dé c6 duge hang ton kho & d1a diém va
trang thal hién tai, bao gém: Gia mua, cdc loai thué khéng dwogc hoan lai, chi phi vén chuyén,
bée xep béao quan trong qui trmh mua hang, hao hyut dinh mirc, va céc chi phi khac c6 lién quan
truc tiép dén viéc mua hang tn kho.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién duoc 12 gid ban ude tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudmg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi w6c tinh can thiét cho viée tiéu
thu ching.

Cong ty dp dung phuong phap ké khai thuong xuyen dé hach toan hang ton kho. Gia xuét cua
hang ton kho dugc tinh theo phuwong phép binh quén gia quyén sau timg lan nhap.

Phuwrong phap ldp du phong glam gid hang ton kho: Dy phong giam g1a hang ton kho dugc lap
cho tirng mit hang t6n kho khi ¢é nhiing I:lang chimg tin cdy vé su suy giam ctia gié tri thuén c6
thé thyc hién dwoc so véi gia gbe clia hiang ton kho.

Phuong phap xéc dinh gla tri san phim d& dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
dugce tap hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhdn doanh thu, twong tng
v&i khéi lurong cong viée con d& dang cudi ky.
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3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghl nhén theo nguyén g:a, duge phan anh trén Bang Can déi ké
todn riéng theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Vigc ghi nhgn Tai san ¢d dinh hiru hinh va khiu hao tai san ¢b dinh Thuc hién theo Chudn muc
ké toan Viét Nam sb 03 - Tai san c6 dinh hiru hinh, Théng tu sb 200?2014;”?1“ -BTC ngay
22/12/2014 cua B9 Tai chinh hudng dan ché 9 ké toan doanh nghiép, Thong tur sb 45;’2{}13;"TT -
BTC ngay 25/4/2013 huéng din Ché d6 quan Iy, st dung va trich khiu hao tai san cb dinh va
Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira di, bd sung mot s6 diéu ciia Thong tur
s045/2013/TT-BTC va Thong tu s0 28/2017/TT-BTC ngy 12/04/2017 vé sira d6i, b6 sung mot
s6 diéu cta Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu so 147/2016/TT-BTC cita B Tai chinh.

Nguyen gia tai san cd dinh hitu hinh mua sdm bao gbm gia mua (trir cac khoan chiét khiu thuong
mai hodic giam gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai san sang sir dung.

Déi véi cac tai san ¢b dinh da dua vao st dung nhung chua c6 quyet toan chinh thirc s& duge
tam ghi ting nguyen g1a tai san cd dinh va trich khdu hao, khi c6 quyét toan chinh thirc s& diéu
chinh lai nguyén gi4 va khau hao tuong tng.

Cac chi ph1 phét sinh sau ghi nhén ban d4u TSCP hitu hmh duge ghi ting nguyén gia cla tai
san khi cac chi phi nay chic chén lam téng loi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phét sinh
khéng thoa man duge diéu kién trén duge Cong ty ghi nhin vio chi phi sin xuit kinh doanh

trong ky.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian hiru
dung wdc tinh. K& toan TSCD hitu hinh diIUc phén loai theo nhom tai san ¢ cung tinh chat va
muc dich sir dung trong hoat ddng san xuat kinh doanh cta céng ty. Thoi gian khéu hao cu thé
nhu sau:

Loqi tai sdn Thai gian sir dung (ndmy)
- Méy moc, thiét bi 06 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 10 nim
- Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 04 nim
CHI PHI TRA TRUGC

Céc chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc
ghi nhén 14 chi phi tra truée ngén han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky ké
toan.

Céc chi phi sau day da phat sinh trong ky ké toan nhung duoc hach todn vao chi phi tra trude
dai han dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu ky:

- Céng cy dung cu xuat ding;
- Chi phi ban hang lién quan dén dy 4n

e 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG . ) Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
S6 173, Pudmg Xudn Thiy, Phudmg Dich Vong Héu, Quén Cau Giay, dén ngay 31/03/2025
Ha Noi Miu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwyc doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

3.
3.9

3.10

n

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NQ PHAI TRA
No phai tré 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cdp va cc ddi tugng khac. No phai tra

bao gém; cc khodn phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khac. No phai tra khong ghi
nhén thap hon nghia vu phai thanh todn.

Viéc phén loai cac khodn no phéi trd duge thuc hién theo nguyén tdc sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir glao dich
mua hang hoéa, dich vy, tai san va ng[rcn ban la don vi doc lap véi ngwdi mua, gdm ca céc
khoan phai tra giifa cong ty me va cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
nay gom ca cac khoan phai tra khi nhép khau thong qua ngudi nhén iy théc (trong giao dich
nhiép khéu Gy thac);

- Phai tra ndi bd gdm céc khoan phai tra gitta don vi cdp trén va don vi cdp dudi truc thude
khoéng c6 tu cach phap nhédn hach todn phu thudc;

- Phai tra khéc gém cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vy.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra clia Cdng ty 1a cac chi phi thyc té da Phat sinh trong ky bao cédo nhung chura chi
tra do chura cé hoa don hodc chua dii hd so, tai lidu ké toan, dugc ghi nhén vao chi phi san xudt,
kinh doanh cua ky bao cao.

Viée trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥ dugc tinh todn mot cach chit che va

pha: c6 bing chirng hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi phai trich trude trong ky, dé dam bao
s6 chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phui hop véi so chi phi thuc té phat sinh.

Viéc ghi trich trudce chi phi dé tam tinh gia von clia cic cong trinh tudn thii cic nguyén tac:

Cong ty chi trich trude chi phi dé tam tinh gia von cho céc cong trmhfhang muc di hoan thanh
va dugc xdc dinh 1a da béan trong ky. Chi phi trich truée vao gia von 1a céc khoan chi phi da co
trong du toan dau tu, xdy dung nhung chwra ¢6 di hé so, tai lidu dé nghiém thu khoi lugng. S6
chi phi trich trude duge tam tinh ddm bio twong (g véi dinh mitc gid vén tinh theo tong chi
phi du toan cua cong trinh/hang muc dugce xac dinh da ban.

VAY VA N¢ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhédn trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngdn hing,
céc khé wdce va cac hop dong vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh duge theo di theo timg d6i tuong, ky han, nguyén té. Tai thai
diém lap Béo cdo tai chinh riéng, khoan vay den han tra trong vong 12 thang hoac mdt chu ky
kinh doanh tiép theo dugc phén loai 1a vay ngén han, cac khoan c6 thoi gian tra ng trén 12 thang
hodc hon mét chu ky kinh doanh dugce ghi nhén 1a khoan vay dai han.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gdm Ii tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc
khoan vay.

Chi phl di vay duogc ghi nhén vao chi phi san xuft, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi
duge von hoa theo quy dmh cuiia Chuan muec ké toan “Chi phi di vay”. Theo do chi phi di vay
lién quan truc t:ep dén viée mua, déu tu xdy dung hodc san xudt nhirng tai san can mot thoi gIan
tuong ddi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dwge cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai sin d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. C4c khoan thu nhip phat
sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san ¢d lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG o Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Sé 173, Puomg Xudn Thiy, Phudng Dich Vong Hau, Quin Chu Gidy, dén ngay 31/03/2025
Ha Noi MAu sé6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la by phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

3.
3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CHI PHi DI VAY (TIEP)

i v6i khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyng tai san c6 dinh, bat dong san diu tu, 1ai vay
duge von hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 théng.

Déi véi cac khoan von vay chung trong d6 sir dung cho muc dich dau tur xay dyng hodc san Xuét
tai san d& dang thi chi phi di vay von héa dugc xéc dinh theo ty I¢ von héa dm voi chi phi lity
ké bmh quén gia quyén phét sinh cho viée dau tu xay dung co ban hodc san xuit tai sin d6. Ty
1é vn héa duoc tinh theo ty 1€ 13i sudt binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong
kv, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

VON CHU SO HUU
Vén gép cia chii s¢ hitu duoce ghi nhan theo s6 von thuc té da gop cua cée cd dong.

Loi nhudn sau thue thu nhép doanh nghiép duoc phan phéi cho céc ¢d dong sau khi da trich lap
céc quy theo Diéu 1é ctia Cong ty ciing nhu cc quy dinh cia phap luft va da dugc Dai hoi dong
cb dong phé duyét.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu tir chuyén nhuong bat dong san, vét ligu xdy dung
va doanh thu cho thué tai sian

Doanh thu bén sin phdm, hang héa
Doanh thu ban hing héa, thinh phim dugc ghi nhin khi dong thi théa man tét ca nam (5) diéu
kién sau:
o Coéngty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gin lién v6i quyén sé hitu san phdm hofic
hang héa cho ngudi mua;
¢ (ong ty khong con nim gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang hoa hodc
quyén kiém sodt hang hoa;

* Doanh thu dl.roc xéc dinh twong dbi chic chin. Khi hq:rp ddng qui dinh ngudi mua dugc
quyén tra lai san pham hang héa da mua theo nhirng diu kién cu thé, doanh thu chi dm;rc
ghi nhan khi nhlmg didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyén
tra lai san pham hang hoa (trir trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh
thirc d6i lai dé lay hang héa, dich vu khac);

e Cong ty da thu dugc hodc sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
e  Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung ccfg dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhén khi ket qua cua giao dich d6 dugc
x4c dinh mét cch dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viée da hoan thanh tai ngdy
khéa sb lap Bdo céo tai chinh rleng gitta nién do cua ky do. Két qua ciia giao djch cung cép dich
vu duge xac dinh khi thoa mén tat ca bon (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chéc chin; Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc
quyén tra lal dich vu d& mua theo nhig diéu kién cu the, doanh thu chi ducc ghi nhén khi
nhitng diéu ku;n cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich
vu di cung cap,

o (6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG ) Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
S$6 173, Pudmg Xuan Thily, Phuong Dich Vong Hau, Quén Cdu Gidy, dén ngay 31/03/2025
Ha Noi MAu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

3.
3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Doanh thu cung cég dich vu [ﬁégl
e Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh tai ngay khoa sb 1ap Bdo céo tai chinh riéng
gitra nién dg; va
o  Xc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cap
dich vu do.
Doanh thu chuyén nhirong bét déng san

Doanh thu chuyén nhugng bét dong san ma Céng ty 1a chii dAu tw duge ghi nhén khi dong thoi
théa mén tat ca nam (5) dicu kién sau:

e Bit dong san da hoan thanh toan bj va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén
giao rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu bat dong sin cho ngudi mua;

e Doanh nghiép khong con ném giit quyén quén ly bit déng san nhu ngudi s& hiru bét dong
sén hodic quyén kiém soat bit dong san;

e Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin;
e Céng ty da thu duoc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
e Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu bén bét dong san phén 16 ban nén doi voi hop ddng khong hity ngang dugc ghi nhin
khi ddng thoi thoa man tt ca bdn (4) diéu kién sau:

e DPi chuyén giao i ro v lgi ich gén lién v6i quyén sir dung dét cho ngudi mua;

e Doanh thu duoc x4c dinh trong ddi chic chan;

e Xc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

e Cong ty da thu dugce hodc chic chén s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich bén nén dat.
Doanh thu cho thué

Doanh thu cung cép dich vu cho thué céin hd va dy 4n cho thué xe 6 t6 duge nghi nhén khi két
qua ctia giao dich dé dugc xac dinh mét cach dang tin cdy. Khi c6 thé x4c dinh dugc két qua
hqyp ddng mdt cach chic chéin, doanh thu s& dugc ghi nhin dya vao mirc d6 hoan thign cong
viéc.

Két qua ciia giao dich cung cép dich vu duoc x4c dinh khi théa mén ddng thoi cac diéu kién
sau:

- Doanh thu xéac djnh twong d6i chic;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh duge phin cong viée dd hoan thanh tai ngay két thiic ky ké todn;

- Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp
dich vu do.

Doanh thu hoat déng tdai chinh

Lai tir cac khoan dAu tu dai han duge uéc tinh va ghi nhin quyén nhén cac khoan I4i tir céc
Cong ty nhan dau tu dugce xac lap.

Lai tién giri ngén hing dwogc ghl nhén dya trén thong béo hang ky cia ngén hang, 14i cho vay
dugce ghi nhan trén co s& thai gian va lai suat thuc té timg ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG ) ) Cho giai dogn tir ngay 01/01/2025
& 173, Buong Xuén Thity, Phuong Dich Vong Hau, Quin Cau Gidy, dén ngay 31/03/2025
Ha Noi Miu sé B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

X
3.15

3.16

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

GIA VON HANG BAN

Gid vén hang bén phén énh gid von ciia san phim, hang hoa, dich vu da xuit ban hojc da cung
cép trong ky.

Gia vc':)n clia bit dong san ch‘uyén‘nhuo*ng dugce xé4c dinh theo chi phi ude tinh cin ¢t trén ’T-:"Sng
mirc dau tu ban ddu va cac lan diéu chinh dwgc phé duyét cua cac dy an va chi phi thuc té phat
sinh lién quan tryc tiép khac lién quan t6i viéc dau tu, xay dyng bat dong san.

Gié vén hang bén duoc ghi nhan theo nguyén tic phit hop véi doanh thu. D& dam bao nguyén
the than trong, gid vén hing ban con bao gdm céc khoan chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu
hao vugt mé binh thudm, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung ¢é dinh khong phan b6
vao gi4 trj san pham nhdp kho ké ca khi san phim hang héa chua dugec tiéu thy; gid tri hang ton
kho bi hao hyt, mat mat va khoan dv phong giam gia hang ton kho.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tai chinh duge ghi nhén trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng 1a tdng chi phi
tai chinh phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gom chi phi lai
vay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gid tri clia s thué phai trd hién tai va s thué hoan
lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khéc v&i loi nhuan thudn duge trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng vi
khong bao gom céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc duge khau trir trong cac nim
khéc (bao gdm c 18 mang sang) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chju thué hodc
khong duge khéu trir.

Thué thu nhép doanh nghiép dugc tinh theo thué suét c6 hiéu lyc tai ngdy két thic ky ké toan 1a
20% tinh trén thu nhép chiu thue.

Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu
nhdp doanh nghiép ty thude vao két qua kiém tra cua co quan thue cé tham quyén.

BEN LIEN QUAN

Céac bén duge coi 1a lién quan néq mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké
doi voi bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gém:

e Nhing doanh nghiép c6 quyén kiém soét, hogc bj kiém sodt truc tiép hoic gian tiép thong
qua mot hodic nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyen bj kiem soat chung véi Cong ty gom:

e (Cong ty me, céc cong ty con cling Tép doan, cdc bén lién doanh, co s¢ kinh doanh dugc
dong kiém soét, cdc cong ty lién két.

e  Céc ca nhan c6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Béo cdo dan
dén c6 anh hudng dang ké t&i doanh nghiép nay, cac nhén vién quan ly cha chét ¢6 quyeén va
trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém sodt cAc hoat dong ctia Tap doan ké cé cac
thanh vién mét thiét trong gia dinh cuia cac c4 nhan nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
S& 173, Duong Xuan Thiy, Phuong Dich Vong Hau, Quan Clu Gidy, dén ngay 31/03/2025
Ha Noi MaAu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a by phén hop thanh va can dugc doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.18 BEN LIEN QUAN (TIEP)

e Cdac doanh nghiép do cac cd nhin dugc néu trén ndm tryc tiép hodc gidn tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 c6 thé c6 anh huéng dang ké t&i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé cilia c4c bén lién quan, ban chat cia mm quan h¢ duge cha y toi
chir khéng phai chi hinh thirc phap ly ciia cac quan h¢ do. Theo do, tht ca céc giao dich va so du
véi céc bén lién quan duge Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Tidn mit 424,765,703 354,287,661
Tién giri ngén hang khong ky han 523,871,956 5,322,755,705
Cong 948,637,659 5,677,043,366
5. CHI PHi TRA TRUGC
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han 12,842,420 15,158,330
Céng cy, dung cu xuft ding 12,842,420 15,158,330
Dai han 115,614,050,984 1,101,183,787

- Chi phi ban hang du 4n Vi Trong Phung
Chi phi du 4n Viét Hung

Cong

1,102,768,234
114,511,282,750

1,101,183,787

115,626,893,404

1,116,342,117
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG ) ) Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
S6 173, Puong Xuan Thity, Phudng Dich Vong Hau, Quin Céu Gidy, dén ngay 31/03/2025
Ha N§i Miu s6 B092-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giika nién do)

14. TAI SAN CO PINH THUE TAI CHINH

Phuong tién Thiét bi Cong
vin tai dung cu
truyén dfin qudn 1y
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 1,399,131,816 6,896,297,141 8,295,428,957
31/03/2025 1,399,131,816 6,896,297,141 8,295,428,957
GIA TRI HAO MON
01/01/2025 (699,565,894)  (6,896,297,141)  (7,595,863,035)
- Khiu hao trong nam (58,297,158) = (58,297,158)
31/03/2025 (757,863,052)  (6,896,297,141)  (7,654,160,193)
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 699,565,922 - 699,565,922
31/03/2025 641,268,764 s 641,268,764
15.  TAISAN CO PINH VO HINH
Phén mém Quin Cong
. Iy
Bit djng sin
VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 160,000,000 160,000,000
31/03/2025 160,000,000 160,000,000
GIA TRI HAO MON
01/01/2025 (160,000,000)  (160,000,000)
31/03/2025 (160,000,000)  (160,000,000)
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 z -

31/03/2025 = -

A
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG i ' Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
S6 173, Pudmg Xuén Thity, Phudng Dich Vong Hau, Quén Cau Gidy. deén ngay 31/03/2025
Ha Noi Miu s B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Céc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cdn dwpe doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién do)

20.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

31/03/2025 01/01/2025
VND VND
Phdi tri cdc t3 chiee va cd nhan 1,966,339,447 1,180,681,094
- Chi phi 13 vay phai tra 502,442,627 502,442,627
- Céc chi phi phai tra ngén han khéc 1,463,896,820 678,238,467
Cong 1,966,339,447 1,180,681,094

21.  QUY KHEN THUONG, PHUC LQI
31/03/2025 01/01/2025
VND VND
- Quy khen thudéng 10,531,512,357 10,587,924,357
- Quy phic lgi 7,086,683,113 7.101,447,076

- - . A %

- Quf thuéng ban quén 1y, diéu hanh 448,389,094 448,389,094
Céng 18,066,584,564 18,137,760,527




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG ) Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
Sé 173, Dudng Xuén Thiy, Phuong Dich Vong Hau, Quin Ciu Gidy, dén ngay 31/03/2025
Ha Néi Méiu sé B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét mink nay Ia bé phan hop thanh va cdn duge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh gita nién dg)

22.  PHAITRA NGAN HAN KHAC

31/03/2025 01/01/2025

VND VND

Phii trd cdc bén lién quan 31,509,941,160 24,673,290,706

- Céng ty C phan Tép doan DAu tw Long Giang 701,917,811 701,917,811

- Cong ty C6 phan TMDV Nghia Db 171,578,074 138,401,362

- Céng ty C6 phin Dau tr Rivera 7,223,599,999 600,931,507

- CTCP Quan ly va Khai thic BDS Rivera Homes 15,770,039 15,770,039

- Congty c@ phan Péau tr TMDV Xuén Thity 22,039,803,552 21,887,211,223

+ Tam tinh két qua HTKD du dn 11,052,734,797 10,900,142,468

Vii Trong Phung

+ Phdi tra 1ai vay 10,987,068,755 10,987,068,755
- Tha lao HDQT, BKS 1,208,888,889 1,208,888,889
- Ong Nguyén Manh Ha 148,382,796 120,169,875
Phdi tri cdc t6 chikc v cd nhan khdc 186,333,542,450  182,228,656,112
- Tai san thira chér giai quyét 148,446,863 148,446,863
- Kinh phi cdng doan 1,210,904,350 1,197,972,130
- Baéo hiém xa hdi, Bao hiém y té, 85,256,083 111,821,603
Béo hiém thit nghiép
- Kinh phi bao tri dy 4n 20,706,128,078 20,706,128,078
- Phi quan Iy can hd dur &n 355,086,235 355,086,235
- Cb tirc phai tra 550,163,510 550,163,510
- CTCP Tu bé di tich va Thiét bj van héa 55,496,241,198 54,813,605,908
Trung uong
+ Tam tinh két qua HTKD dy dn Vii Trong Phung 39.476,200,000 39,476,200,000
+ Lai chdm tra 16,020,041,198 15,337,405,908
- Cbngty C phén Pia bc Bach Viét- Phai tra tién 10,611,518,428 10,611,518,428
HTKD dir an Vil Trong Phung
- Céng ty Cb phin Minh Phat 30,553,418 30,553,418
- Cdng ty C6 phan Dau tur Phat trién Thuong mai 53,666,574,364 53,666,574,364
Viét Nam- Phai tra tién HTKD du én Thanh Thai
- Nhanky qu¥, ky cugc cic du 4n BDS 4,056,245,759 4,056,245,759
- Phai tra khéch hang thanh 1y HD mua cn h 13,582,280,809 13,582,280,809
- Lai vay phai tré c4c tb chirc, c4 nhan khac 19,530,101,945 16,321,009,036
- Phi mugn tai san ctia c4 nhan ¢ thé chép 3,444,076,160 3,684,450,437
- CAc khoan phai trd ngén han khéc 2,859,965,250 2,392,799,534
217,843,483,610  206,901,946,818

Cing
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG . Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
S0 173, Puong Xudn Thiy, Phudng Dich Vong Hau, Quin Cau deén ngay 31/03/2025
Gidy, Ha Noi Miu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thénh vé cdn dupe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

232 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TU'C, CHIA LQI
NHUAN
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
- Vén diu tw ciia chii s& hitu
+ Von goép dau ky 515,000,000,000  515,000,000,000
+ Vén gop tang trong ky - -
+ Vbn gép cudi ky 515,000,000,000  515,000,000,000
- Cb tire, lgi nhudin da chia 4 ¥
233 COPHIEU
31/03/2025 01/01/2025
CP CP
S6 luong cb phiéu dang ky phét hanh 51,500,000 51,500,000
S4 lugng b phiéu d ban ra cong ching 51,500,000 51,500,000
+  C6 phiéu phé thong 51,500,000 51,500,000
S6 lwong ¢b phiéu durge mua lai 2,900 2,900
+  C6 phiéu phé thing 2,900 2,900
$6 Iugng cd phiéu dang luu hanh 51,497,100 51,497,100
+  C6 phiéu phé thong 51,497,100 51,497,100
Ménh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu) 10,000 10,000
24. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
- Doanh thu bén hang 31,514,240,348 10,630,464,063
- Doanh thu cung cép dich vu 3,408,148,240 3,356,012,290
Céng 34,922,388,588 13,986,476,353
25.  GIA VON HANG BAN
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
- Gid vén ciia hang hoa da bén 31,565,404,560 10,651,536,620
- Gid v6n ciia dich vy da cung cdp 3,251,234,100 3,165,528,703
Cong 34,816,638,660 13,817,065,323




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG _ Cho giai dogn tir ngay 01/01/2025
80 173, Puong Xuan Thuy, Phuong Dich Vong Héu, Quan Cau dén ngay 3 1/03/2025
Gidly, Ha Noi MAu sé6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
- L4i cho vay, dau tu trdi phiéu 80,420,613 70,704,418
- Lai tién gri khéng ky han 638,993 1,129,142
- Cb tirc, lgi nhudn duge chia 16,800,000,000 -
Cong 16,881,059,606 71,833,560
27. CHI PHI TAI CHINH
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
- Chi phi 13 vay, 14i ddm bao thuc hién hop dong 6,611,633,124 1,934,985,032
- Chi phi hop téc kinh doanh 183,110,795 -
- Phi muon tai sén thé chép 691,914,484 -
Cong 7,486,658,403 1,934,985,032
28.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
a) Ciic khodn chi phi qudn Iy doanh nghigp 4,217,920,433 1,804,692,279
- Chi phi nhan vién quan ly 2,010,874,561 1,259,836,356
- Chi phi khiu hao Tai san ¢ dinh 268,619,961 268,619,961
- Thué, phi va 1é phi 28,093,114 5,946,600
- Chi phi djch vu mua ngoai 1,887,911,867 270,289,362
- Chi phi bing tién khéc 22,420,930
b) Cdc khodn chi phi bdn hang - -
Céng 4,217,920,433 1,804,692,279
29, THU NHAP KHAC
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
- Li phat chdm thanh todn x 36,732,294

Céng - 36,732,294




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG ) Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
56 173, Dudmg Xudn Thuy, Phuong Dich Vong Héu, Quin Cau dén ngay 31/03/2025
Gidy, Ha Noi Miu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoce doc dﬁng thai véi Bdo cdo tai chinh gitra nién dg)

30. CHI PHI KHAC

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND

- Lai chdm tra tién lgi nhuén HTKD dy 4n
Riversrancha gt 90,150,378 91,152,049
- Li chdm ndp thué, BHXH 634,874,601 .
- Céc khoan chi phi khéc 2 2,600,274
Cong 725,024,979 93,752,323

3.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Danh sich cic bén lién quan ca nhan

Trong quy 1 ndm 2025, cac thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Téng Gidm déc, Ban kiém soat,
K& toén trudng, ngudi phu trach céng bd thong tin va cdc thanh vién than cin trong gia dinh chirc
trach chi chét duge xéc dinh 14 bén lién quan ctia Cong ty.

Danh sich cde bén lién quan t6 chirc

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty Co phan Tép doan Dau tu Long Giang Cb déng lén

Céng ty C6 phin TMDV Nghia D6 Cong ty lién két

Céng ty C6 phan Pau tur Rivera Céng ty lién két

Cong ty Cb phan Quén 1y va Khai thac BDS Rivera Céng ty lién két

Homes

Cong ty C6 phan Pau tr TMDV Xuén Thiy Bén lién quan ctia Chu tich HBQT
Céng ty C6 phén Pau tu BDS - May théu Viét Hung Bén lién quan ctia thanh vién BKS
Cong ty TNHH Tu vén Pai hoc Xy dung Bén lién quan cia thanh vién HPQT
Céng ty Cb phin Tu vén Kién triic D6 thi Ha Néi - UAC Bén lién quan ctia thanh vién HPQT
Cong ty C6 phin Cong nghiép lanh Hung Tri Bén lién quan cia thanh vién HDQT

32. THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khéng cé bit ky s kién ndo giy ra sy nghi ngd vé kha ning hoat ddng lién tuc ctia Cong ty va
Cong ty khong c6 y dinh cling nhur bude phai ngirng hoat déng, hofic phai thu hep déng ké quy md
hoat ddng ctia minh.

33.  CACSU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan yéu cau phai diéu chinh s6 liéu hodc
cong bd trong Béo cdo tai chinh riéng nay.

34. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang cin dbi ké todn riéng giita nién dd va cac thuyét minh tuong tmg 14 s6 lidu
clia Bdo c4o tai chinh tai ngay 31 thédng 12 nim 2024 ciia Cong ty di duoc cong bd. S& lidu so sanh
trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng giita nién d, Bo céo liru chuyén tién té riéng gitta
nién d6 va cac thuyét minh tuong tmg 14 sd liéu clia Bdo cdo ti chinh riéng gitta nién do ctia Cong ty
cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31 thang 03 nim 2024.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH QUY 1/2025

LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2025
S6 173, Buong Xudn Thay, Phudmg Dich Vong Hau, Quan Ciu dén ngay 3 1/03/2025
Gidy, Ha Noi Miu 56 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)
35.  GIAI TRINH KET QUA KINH DOANH QUY 1/2025
Két qua kinh doanh Quy 1 nim 2025 13i 4.5 ty dong, ting 8.1 ty, tuong duong ting 228% so vdi
lgi nhudn sau thué Quy 1 ndm 2024 (loi nhuan sau thué Quy 1/2024 1a &m 3.5 tj). chi yéu do céc
nguyén nhan sau:
- Doanh thu hoat ddng tai chinh Quy 1 ndm 2025 ting 16.8 ty so v&i Quy 1 nam 2024 do ky
ndm nay (Quy 1/2025) dugc chia tién cb tirc tir cong ty lién két.
- Chi phi tai chinh Quy 1 ndm 2025 tang 5.5 ty so v&i Quy | ndm 2024 do ting cac khoén chi
phi l&i vay.
- Chi phi quan 1y doanh nghiép Quy 1 ndm 2025 ting 24.4 ty so v&i cung ky ndm trude.
- Loi nhudn khdc Quy 1 ndm 2025 giam 0.67 ty so v&i ciing ky nim trude.

Ha Noi, ngay 18 thang 04 nim 2025

Nguwoi lap biéu K& toan trwomg

e

Nguyén Thi Huyén Ping Thi Loan
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