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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO TH] LONG GIANG
s& 173, Dudng Xuén Thity, Phudng Dich Vong Héu, Quén Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gi4m déc Cong ty C4 phin Déu tur va Phét trién D thj Long Giang (sau ddy duoc goi 1
“Cng ty”) dé trinh Béo céo ndy cling véi Bao céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2024.
HOT DPONG QUAN TR VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Héi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc d& diéu hanh Cong ty cho nim ti chinh két
thilc ngay 31/12/2024 va dén ngay lap Béo céo ndy gbm:

Hbi ddng Quin tri

Ong L& Ha Giang Chu tich
Ba Phung Thj Thanh Giang Pho chui tich
Ong Nguyén Toin Thing Thanh vién ddc 14p
Ong Nguyén Dinh Thanh Thanh vién ddc lap
Ong Piang Anh Tam Thanh vién ddc lp
Ban Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Manh Ha Téng Gidm ddc
Ong Lé Quéc Trung Phé Tdng Gidm dbc Mién nhiém ngay 28/02/2025
Ba Nguyén Thj Hong Sinh Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 06/05/2024
Ong Nguyén Trong Khoa Phé Téng Gidm déc
Ban Kiém sodt
Ba Luu Thi Thanh Nga Trudng ban
Ba Nguyén Thj Mai Huong Thanh vién
Ba Nguyén Thj Cim Ti Thanh vién
Ké todin truwémg

Ba Ding Thi Loan
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Céng ty khing dinh ring khdng c6 sur kién ndo sau ngiy két thiic nim tai chinh c6
anh hudmg trong yéu, cn phai diéu chinh hoc cong bé trong Béo céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN
Béo céo tai chinh kém theo duge kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BPOC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cb tréch nhiém 13p Béo cdo tdi chinh phén énh mét céch trung thye va
hop Iy tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngdy 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dgng kinh doanh
va tinh hinh lru chuyén tidn té cia Cong ty cho n&m tai chinh két thic ngdy 31/12/2024, phu hop voi
Chuin myc ké toén, Ché 6 ké toén Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy 6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh. Trong viée 1p Béo céo tai chinh niy, Ban Tbng Giam
dbc dugc yéu cau phai:

Fle

o =



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO TH] LONG GIANG
S6 173, Duong Xuan Thity, Phudmg Dich Vong Hau, Quén CAu Gily, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

e Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va ép dung céc chinh séch d6 mt cach nhét quan;

e Puaracic phin doan va uéc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

e Néurd céc nguyén tic ké todn thich hop c6 duge tuan thii hay khdng, c6 nhing &p dung sai 1éch
trong yéu cin dugc cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

e Lap Bio céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

e  Thibt ké va thuc hién hé thong kiém soét ngi by mt céch hiru hiéu cho myc dich lap va trinh bay
Béo c4o tai chinh hop 1y nhém han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Gidm déc xAc nhén ring Cong ty da tusn thi cc yéu cAu néu trén trong viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Gi4m déc Céng ty chiu trédch nhi¢m dém béo ring sb sich ké toan dugc ghi chép mét cach
phit hop @ phan 4nh hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ki thoi diém ndo va dam bao ring
Bio céo tai chinh tuan thii cdc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké todn Doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh. Ngoai ra, Ban Téng
Gidm doc ciing chiu trach nhi¢m dam bao an toan cho tai san cia Céng ty va vi viy thyrc hién céc bién
phép thich hop dé ngan chin va phét hién cdc hanh vi gian I4n va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong bb théng tin theo quy dinh
tai Thong fur s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B$ Tai chinh vé viéc cong bd théng tin trén
thi trrdong chimg khoén, tudn th c4c quy dinh tai Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mt s6 diéu cia lugt chimg khodn va Thong tu sb
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cita B3 Ti chinh huéng din mét s& didu vé quan trj Cong ty 4p
dung déi véi Cong ty dai chiing tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP.

e

Nguyén Manh Ha
Téng Gidm déc
Ha Ngi, ngay 29 thdng 3 ndm 2025
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r—" CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
3 .
/ : Tang 5, Thap B2, Toa nha Roman Plaza,
Canrmct &5 passibliy D. T4 Hitu, P. Dai M6, Q. Nam Tir Liém, Tp. Ha Noi
T:+84 24 5678 3999 -
E : info-uhy@uhy.vn

86: 454/2025/UHY-BCKT uhy.vn

1 BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty C6 phdn Pdu tu va Phdt trién Dé thi Long Giang
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Kinhgiri:  Céc C6 dong, Hji ddng Quén trj va Ban Téng Gism dbc
Céng ty Cd phin Diu tir va Phat trién D6 thi Long Giang

‘Chiing t6i da tién hanh Kiém to4n Béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C4 phin Piu fir va Phat
trién D6 thj Long Giang (sau déy goi tit 13 “Céng ty”) duoc 18p ngay 29 théng 3 nim 2025, tir trang 06
dén trang 53 kém theo, bao gbm: Bang cén dbi ké todn tai ngdy 31/12/2024, Béo cdo két qué hoat don
kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién & cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va Bén Thuyét
minh Béo c4o tai chinh kém theo.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo tai
chinh ciia Céng ty theo Chufin myrc ké toén, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phip Iy c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhiém v kiém soét ndi
bo ma Ban Téng Giém déc xéc dinh Ia can thiét d& dim bao cho viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lén hosic nhim 14n.

Trich nhi¢m ciia Kiém to4n vién

Tréch nhi¢ém clia chiing t6i 14 dwa ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qué ciia cudc kiém toan.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toén theo céc chudn myc kiém to4n Viét Nam. Cac chuin myc ndy yéu ciu
chiing t6i tufn thi chuin myc va c4c quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thirc hién cude
kiém toan dé dat dirgc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cao tai chinh cua Cong ty c6 con sai s6t trong
yéu hay khong.

Céng vige kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip c4c bing chimg kiém toén v& céc s
ligu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thii tyc kiém toén duoc hya chon dua trén xét dodn cia
kiém toén vién, bao gdm dénh gi riti ro c6 sai sét trong yéu trong bio c4o tai chinh do gian 14n hoic
nhim 1&n. Khi thyc hién d4nh gid cAc rii ro ndy, kiém todn vién d3 xem xét kidm sodt ndi bd ciia Céng
ty lién quan dén viéc lap va trinh biy Bao céo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét k& céc tha tuc
kiém toén phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhiim myc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua cia
kiém soét ndi b ciia Cong ty. Céng viéc kiém todn ciing bao %E‘:m dénh gia tinh thich hop ciia c4c chinh
séch ké todn dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia céc wéc tinh ké toan cia Ban Téng Gidm déc ciing nhu
dénh gi4 viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin twong ring cdc bing chimg kiém toin ma chiing 5i d4 thu thip dugc 14 dly dii va thich
hop dé 1am co s& cho ¥ kién kiém todn ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t8i, Bdo céo tai chinh kém theo d& phan 4nh trung thyrc va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cita Céng ty tai ngdy 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh hru chuyén tién t§ cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024, phu hop véi céc
chuan myc ké toan Vigt Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén vigc 14p va trinh bay B4o céo tai chinh.

Kiém toan | Thué | K&todn | Tuvdn | Paotao | Pinhgia

Thanh vién hdng UHY Quéc Té
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BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP (TIEP)

Vén dé clin nhén manh

Nhu d2 néu tai thuyét minh s6 18 “Thué va céc khoan phai ndp cho nha nuée” - Thuyét minh Béo céo
tai chinh, trong nim 2020, Cdng ty d& nhén dugc céc Quyét dinh cita Cyc truong Cuc Thué Ha Noi vé
viée cudng ché thué va thdng béo héa don khdng con gid tri sir dung. Quyét dinh s& chAm dit higu lve
k& tir ngy Céng ty ndp dt tién Thué, tién phat chdm ndp thué. Dén ngay 31/12/2024, Céng ty vén chua
hoan thanh cdc nghia vu thué dé ké khai v&i co quan thué.

Vén @& cin nhin manh nay khéng 1am thay ddi y kién kiém toén ciia Chiing ti.
Vén dé khéc

Béo céo tai chinh ciia Céng ty Cé phin DAu tu va Phét trién D3 thj Long Giang cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2023 da dugc kiém toén boi kidm todn vién va doanh nghiép kiém todn khac. Kiém
toan vién nay da dvaray kién kiém toan ngoai tri v& tinh trung thuc, hop Iy cla sd du dam béo thyc
hién Hop ddng nguyén thc véi Cong ty CO phén Minh Phét va khéng danh gid dugc s6 tién chuyén cho
Céng ty Cb phin Minh Phat ¢6 duge sir dyng diing myc dich cho Dy én hay khéng. Ddng thoi, ngoai
trir vé chi phi thi cong hoan thién ha ting, céc hang myc phit sinh, stra chita, bao hanh dy 4n Rivera

Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon sb tién 15.582.894.018 dong tai béo cdo kiém toan sO
2.0431/24/TC-AC ngay 12/04/2024.

Lé Quang Nghia Nguyén Thj Thiy Trang
Phé Tdng Gidm aé¢ Kiém todn vién

Gify CNDKHN kiém toén sé 3660-2021-112-1 Gidy CNDKHN kiém todn s 4710-2023-112-1
Thay mdt va dgi di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Ngi, ngay 29 thang 3 nim 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO TH] BAO CAO TAI CHINH
LONG GIANG Cho n#m tai chinh
84 173 dudng Xuan Thiy, phudmg Dich Vong Héu, két thic ngay 31/12/2024
Quin Chu Giky, Ha Noi Miu s6 B01-DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2024
TAI SAN Mi sb Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
_ minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 673.993.152.613  1.088.306.277.413
Tidn va cdc khodn trong dwong tién 110 4 5,677.043.366 8.580.880.619
Tién 111 5.677.043.366 8.580.880.619
DAu tir tai chinh ngén han 120 6.2 1.425.325 1.229.800
Chimg khoén kinh doanh 121 1.425.325 1.425.325
Du phong giam gid chimg khoan kinh 122 - (195.525)
doanh
Céc khodn phai thu ngén han 130 275.365.156.208  720.774.765.904
Phai thu ngfin han ciia khich hang 131 7 264.970.532.489  322.936.205.738
Tra trudc cho ngudi bén ngén han 132 8 8.102.024.060 11.273.137.027
“Phai thu v& cho vay ngén han 135 9 63.303.548.211 20.919.261.337
Phai thu ngfn han khéc 136 10 18.505.610.487  442.388.124.460
Dy phong cdc khoan phéi thu ngén han 137 12 (79.597.586.908)  (76.843.474.841)
khé doi
T4i san thifu ch xir Iy 139 81.027.869 101.512.183
Hang tdn kho 140 11 385.604.016.413  353.259.470.566
Hang tdn kho 141 386.894.726.854  354.550.181.007
Dy phong gidm gid hang tdn kho 149 (1.290.710.441) (1.290.710.441)
Tai sin ngin han khic 150 7.345.511.301 5,689.930.524
Chi phi tra trudc ngin han 151 5 15.158.330 12.000.000
Thué GTGT dugc khéu trir 152 6.640.509.677 5.450.887.086
Thué va céc khodn khéc phai thu Nna 153 18 689.843.294 227.043.438
TAI SAN DAI HAN 200 721.559.109.604  295.530.936.542
Céc khodn phai thu dai han 210 456.738.590.250 22.060.590.250
Phai thu dai han khac 216 10 456.738.590.250 22.060.590.250
Tai sdn ¢6 dinh 220 987.377.159 2.061.857.003
Tai san cb dinh hitu hinh 221 13 287.811.237 1.129.102.449
- Nguyén gid 222 16.987.745.119 17.463.935.595
- Gid tri hao mon luy ké 223 (16.699.933.882)  (16.334.833.146)
Tai sin ¢ dinh thué tai chinh 24 14 699.565.922 932.754.554
- Nguyén gid 225 8.295.428.957 8.295.428.957
- Gid tri hao mon luj ké 226 (7.595.863.035) (7.362.674.403)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 2217 15 - -
- Nguyén gid 228 160.000.000 160.000.000
- Gid tri hao mon luj ké 229 (160.000.000) (160.000.000)
Piu tir tai chinh dai han 250 262.731.958.408  270.337.410.000
Piu tr vao congty con 251 6.3 - 115.537.410.000
Phu tu vao cong ty lién doanh, lignkét 252 6.3 262.731.958.408  153.800.000.000
 Dhu tu gbp v6n vao céc don vi khic 253 6.3 26.846.596.000 26.846.596.000
Dy phong dAu tu tai chinh dii han 254 6.3 (26.846.596.000)  (26.846.596.000)
Diu tir ném giir dén ngdy ddo han 255 6.1 - 1.000.000.000
Tai sin dai han khéc 260 1.101.183.787 1.071.079.289
Chi phi tra truéc dai han 261 5 1.101.183.787 1.071.079.289
TONG TAI SAN . 270 1.395.552.262.217 _1.383.837.213.955
Cédc i’hgr'é'r minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 6



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH
LONG GIANG Cho n&m tai chinh
Sé 173 dudmg Xuén Thity, phudng Dich Vong Héu, két thiic ngay 31/12/2024
Quéin Ciu Gidy, Ha Nji Mau s6 B01-DN
BANG CAN DPOI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2024
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
2 minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 718.492.564.661  651.256.248.785
Ng ngéin han 310 647.317.065.510 650.924.759.630
Phai tra ngudi ban ngén han 311 16 95.280.709.508 96.658.633.985
Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 17 7.848.976.540 13.369.053.504
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuge 313 18 67.014.552.730 67.263.564.992
Phai tra ngudi lao déng 314 842.726.514 988.049.216
Chi phi phai tra ngn han 315 20 1.180.681.094 16.298.891.461
Phai trd ngfin han khac 319 22 206.901.946.818  196.785.827.515
Vay va n¢ thué tai chinh ngln han 320 19 250.109.711.779  241.169.060.524
Quy khen thuémg, phc lgi 322 21 18.137.760.527 18.391.678.433
No dai han 330 71.175.499.151 331.489.155
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 19 71.175.499.151 331.489.155
VON CHU SO HUU 400 677.059.697.556  732.580.965.170
Vén chii s& hiru 410 23 677.059.697.556  732.580.965.170
Vén gop clia chii s& hitu 411 515.000.000.000  515.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu 41la 515.000.000.000  515.000.000.000
quyét
Thing du vén cb phin 412 1.425.992.965 1.425.992.965
Cb phiéu quy 415 (43.500.000) (43.500.000)
Quy dAu tu phit trién 418 42.696.514.304 42.696.514.304
Quy khac thuge von chi s¢ hiru 420 20.954.525.811 20.954.525.811
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 97.026.164.476 152.547.432.090
- LNST chua phén phéi iy ké dén 42la 152.547.432.090  133.980.912.305
cubi ndm trude _
- LNST chua phdn phoi ndm nay 4216 (55.521.267.614) 18.566.519.785
TONG NGUON VON 440 1.395.552.262.217  1.383.837.213.955
Ngudi lip biéu Ké toéin trwémg
Nguyén Thj Huyén Ping Thi Loan

Céc Thuyét minh dinh kém 1& bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo 1di chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH]

BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho n#m tai chinh
6 173 dudng Xuén Thity, phudng Dich Vong Héu, két thiic ngay 31/12/2024
Quén Clu Gidy, HA N§i Miu sb6 B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Chi tidu Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023

s6 minh VND VND
Doanh thu bin hang va cung clip dich vu 01 24 44.908.822.785  79.877.436.467
Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuln bin hang va cung cip 10 44.908.822.785  79.877.436.467
dich vu
Gi4 v6n hang bin 11 25 43.955.606.418  80.296.094.166
Lgi nhuin gip vé bdn hing va cung cﬁp 20 053.216.367 (418.657.699)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26 2.822.270.609 116.347.632.322
Chi phi ti chinh 22 27 30.064.573.151  26.922.301.502
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 29.222.467.300  20.643.222.346
Chi phi bén hing 25 28 - 15.774.296.048
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 28 22.019.061.053  36.248.100.684
Loi nhuén thudn tir hoat djng kinh doanh 30 (48.308.147.228) 36.984.276.389
Thu nhép khéc 31 30 133.815.969 83.066.382
Chi phi khac 32 31 7.346.936.355  8.268.028.007
Loi nhuén khdc 40 (7.213.120.386)  (8.184.961.625)
Thng lgi nhuin ké todn trwée thué 50 (55.521.267.614)  28.799.314.764
Chi phi thué TNDN hién hinh 51 32 - 10.232.794.979
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Lgi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 (55.521.267.614)  18.566.519.785
Lii co bén trén c¢d phiéu 70 33 (1.078) 361
Lai suy gidm trén b phiéu 71 34 (1.078) 361

Ngudi lp biéu Ké ton trudmg

Nguyén Thj Huyén

Ping Thj Loan

Nguyén Manh Ha

Cdc Thuyét minh dinh kém Ia b§ phdn hop thémh ciia Béo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho nam tai chinh
Sé 173 dudng Xuan Thity, phudng Dich Vong Hau, két thiic ngay 31/12/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Nbi Méu sd B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gi4n tiép)
Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2024
Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6 minh VND VND
Liru chuyén tién tir hogt dyng kinh doanh
Loi nhujn trrée thué 01 (55.521.267.614)  28.799.314.764
Piéu chinh cho cdc khodn
KhAu hao TSCP va BDSPT 02 1.074.479.844 1.243.829.419
Céc khoan dy phong 03 3.166.781.118  19.864.725.912
(Lai) hoat ddng dau tu 05 (3.005.639.508) (111.912.354.878)
Chi phi 15 vay 06 30.064.768.676  20.643.222.346
Lgi nhugn tic hogt djng kinh doanh trude 08 (24.220.877.484) (41.361.262.437)
thay d6i von heu dpng
Giam céc khoan phai thu 09 1.924.851.548  10.019.149.273
(T#ng) hing tén kho 10 (32.344.545.847)  (1.679.571.673)
Tiang c4c khoan phai tra (khéng ké i vay 11 (8.534.578.280) 430.696.430
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
(T#ng)/gidm chi phi tra trudc 12 (33.262.828) 179.402.030
Giam chimg khoén kinh doanh 13 . 5.319.680.000
Tién lai vay da trd 14 (26.252.796.500)  (29.130.125.259)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (7.571.821.365)  (13.912.877.666)
Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (253.917.906) (120.170.000)
Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh 20 (97.286.948.662)  (70.255.079.302)
doanh
Lwru chuyén tién tir hogt djng diu tu
Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va 21 . (3.000.000)
céc tai san dai han khéc
Tién thu thanh Iy, nhwong ban TSCD va 22 8.181.818 -
cdc tai san dai han khdc
Tiln chi cho vay, mua céc cong cu ng cla 23 (11.000.000.000)  (17.920.000.000)
don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc congcung 24 19.202.848.550  12.000.325.516
cua don vj khéc
Tién thu hdi ddu tr gop vén vio don vikhic 26 - 800.000.000
Tién thu 1 vay, cb tirc v lgi nhuéin dugce 27 4.697.419.790 2.554.282.192
chia
Luew chuyén tién thudn tir hogt djng ddutr 30 12.908.450.158  (2.568.392.292)
Céic Thuyét minh dinh kém Ia b§ phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho ném tai chinh
86 173 dudomg Xuén Thity, phudmg Dich Vong Héu, két thic ngay 31/12/2024
Quén Cu Gidy, Ha Néi Miu s6 B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phwrong phap gidn tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2024 Nim 2023
s6 minh VND VND

Liru chuyén tién tir hoat ding tai chinh
Tién thu tir di vay 33 191.378.113.537  187.777.698.370
Tién tré no gbc vay 34 (109.597.462.282) (126.513.364.309)
Tién chi trd ng goc thué tai chinh 35 (305.990.004) (483.734.004)
Liru chuyén tién thuin tir hogt dpng ti 40 81.474.661.251  60.780.600.057
Luru chuyén tién thuiin trong nim 50 (2.903.837.253)  (12.042.871.537)
Tidn va twrong dwong tién diu nim 60 4 8.580.880.619  20.623.752.156
Tién v twong dwong tidn cudi nim 70 4 5.677.043.366 8.580.880.619

Ha Néi, ngay 29 thdng 3 nim 2025

X ,.»-//U'\IB"I?
Ngui lip biéu K& todn trudng 0
GO PHAN,
| .' pAU TU VA
I\ % | pHAT TRIEN DO A
Nguyén Thi Huyén Diing Thj Loan “Nguyén Manh Ha

Cdc Thuyét minh dinh kém 12 b phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG ~ Chonam tai chinh
Sé 173 dudong Xuén Thity, phudng Dich Vong Hiu, két thiic ngay 31/12/2024
Quén Chu Gidy, Ha N§i Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH o
(Céc thuyét minh nay 1& bg phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 HINHTHUC SO HUU VON

Cong ty C6 phén Diu tur va Phat trién D6 thj Long Giang (sau day goi tit 13 “Cong ty”) 12 Con
ty ¢6 phan duogc thanh ldp va hoat dong theo Gifly chimg nhin ding ky kinh doanh
0103000552, déng ky lin diu ngdy 08 thang 10 nim 2001 do 5& K& hoach va Pau tr Thanh
phé Ha N¢i cép. Sau i thinh Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0101184201 do S&
K& hoach va Dau tir Thanh phé Ha N cép ngdy 14 thang 05 nam 2010.

Trong qué trinh hoat dong Céng ty d& 15 14n dugc S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Noi
chp bd sung Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, trong dé Gidy chimg nhén déng ky doanh
nghiép didu chinh 1n thir 15 ngay 19 thing 5 nim 2023 v& viéc thay dbi thong tin ngudi dai
dién theo phap luét.

Tru s& chinh ciia Cong ty hién dat tai $4 173, dudng Xuan Thity, Phudng Dich Vong Héu, Quin
Chu Gidy, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

vén didu 16 thyc gop theo Gifly chimg nhén ding ky kinh doanh ciia Cong ty dén ngay
31/12/2024 1a 515.000.000.000 dbng (Béng chit: N&m trém mudi Iim ty ddng) chia thanh
51.500.000 cb phin v&i ménh gi cb phén 12 10.000 ddng/cd phan.

C& phiéu clia cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh ph6 Hb Chi
Minh véi ma c phiéu la: LGL.

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngiy 31/12/2024 12 33 ngudi (tai ngay 01/01/2024 1a 30
ngudi).
1.2 LINH VUC KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat dong sin xuét kinh doanh chinh ciia Céng ty trong niém: Kinh doanh nha & va bat dong
san.

13 CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ki sén xuét kinh doanh binh quén ciia hoat dong chuyén nhuong bat dong san ciia Cong ty
bt dAu tir thori diém xin gidy phép dau tw, thyc hign giai phéng mat bing, xdy dung co ban cho
dén thoi diém hoan thién. Do véy, chu ky san xuit kinh doanh ciia hoat dong chuyén nhuong
béit dong san clia Cong ty thudng trén 12 thang.

Chu k§ sén xuét kinh doanh cia céc hoat d9ng khéc ciia Cong ty khong qué 12 thang.

1.4 PAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY TRONG NAM ANH HUGNG DEN BAO CAO TAI
C

Trong nim, Céng ty da thyc hi¢n giao dich bén thinh cong 60.823 cb phiéu cita Cong ty C4 phin
Thirong mai Dich vy Nghia D. Theo d6, ty 1¢ quyén biéu quyét ciia Cong ty tai Cong ty CO phén
Thuong mai Dich vy Nghia DG giam tir 52,46% xudng 49,46%, Congty Co phén Thuong mai Dich
vu Nghia D4 tir Cong ty con trd thanh Céng ty lién két ciia Céng ty tir ngdy 19/11/2024, Céng ty
khong con nghia vy phat hanh Béo céo ti chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI

LONG GIANG

6 173 dudng Xuan Thity, phudng Dich Vong Hiu,

Quén Céu Gidy, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
két thie ngay 31/12/2024
Maiu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thanh va cdn duwgc doc dong thoi vai Bdo cdo tai chink)

1. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.5 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngdy 31/12/2024, Céng ty c6 03 cbng ty lién két va 02 don vi phu thude:
Tylglei Tyle

Tén

Pija chi

Nganh nghé
kinh doanh

Ty 18
$6 hiru

ich

quyen

bidu
£

quyet

Céng ty lién ket
Cbng ty Cb phin
TMDV Nghia
bo

Céngty Cb phin
Pau tur Rivera

Céng ty C6
phén Quén Iy va
Khai thac Bat
dong san Rivera
Homes

Pon vi true thude:

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty ¢6 01 chi nhanh tryc thudc va 1 vin phong dai dién:

Tén domn vi

S6 1 phé Nghia Tén,
phuong Nghia Tin,
quan Cu Gidy, Ha Néi
P.903, Ting 9, Tda nha
Diamond Plaza, 34 Lé
Duén, Phuong Bén
Nghé, quan 1, TP H
Chi Minh

VP8, Téng 24, S6 173
Xufn Thiy, Phudng
Djch Vong Héu, Quén
Céu Gidy, TP.Ha Noi

Kinh doanh
bét dong san
Kinh doanh
béat dong sin

va xdy dung
chuyén dung

Dich vy quan
1y tda nha

Pia chi

49,46%

48%

49%

49,46%

48%

49%

49,46%

48%

49%

Chi nhanh Céng ty C6 phén Dau fu va
Phét trién D6 thj Long Giang

Vin phong dai dién Céng ty C5 phin DAu
tir va Phét trién D6 thi Long Giang tai
Thanh phé Cén Tho

1.6 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

Nhu da trinh by tai thuyét
do d6, Cong ty khong 13p Béo
S6 ligu so sanh trén Béo céo 13

Sb nha 35/11, duong Trin Dinh Xu, phuong

Chu Kho, quéin 1, Thanh phd Hb Chi Minh

L6 C, Trin Quang Khai, Khu dan cu phudng
Cai Khé, phudong Cai Khé quén Ninh Kiéu,

thanh phd Cén Tho

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 ciia Cong ty d& dugc kiém toén.

minh s& 1.4, tai thoi diém 31/12/2024, Céng ty khong cdn Cong ty con,
céo 3 chinh hop nhét cho nam tii chinh két thic ngdy 31/12/2024.
56 liéu trén Béng cén dbi ké toan, Béo cdo két qua hoat dfng kinh
doanh, Béo céo lru chuyén tién t v céc thuyét minh twong tmg 12 s0 liéu clia Béo céo tai chinh cho
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho nim tai chinh
S6 173 dudng Xuén Thity, phuong Dich Vong Hu, két thiic ngay 31/12/2024
Quéin Ciu Gidy, Ha N§i Mau s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh niy 1 b phdn hop thanh vé cdn dwge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chink)

2.
2.1

22

23

3.1

3.2

33

34

CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung céc Chuln myc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn Doanh nghiép ban hanh
theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh huéng dén Ché d6 ké

-

toén doanh nghiép va Thong tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh sira déi,
bd sung mot sb didu ciia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHINH

Niim tai chinh ciia Céng ty bét dAu tir ngay 01 théng 01 va két thiic vio ngdy 31 thing 12 ndm
Duong lich. Béo céo tai chinh nay dugc 1gp cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Béo co tii chinh cita Céng ty dirge Iap va trinh biy dim béo tusn th yéu clu ciia céc Chuén
myc ké todn Viét Nam va Ché d9 ké todn Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh .

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la nhitng chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty 4p dung trong viée ldp Bao cao
tai chinh nay: .

CO s&, MUC PICH LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo céo thi chinh dugc lap 12 Béo céo tai chinh tdng hop clia vin phong Céng ty va céc chi
nhanh, viin phong dai dién. i

UGC TINH KE TOAN

Viéc 14p Béo céo tAi chinh tudn thil theo céc Chuén myc K& toAn Viét Nam yéu céu Ban Téng

Gidm déc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh dnh huéng dén s6 ligu béo cdo vé céc khodn cong
ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1dp Béo céo tai

A

chinh ciing nhur céc b liéu béo céo ve doanh thu va chi phi trong suét nim ti chinh. Két qua
hoat dng kinh doanh thyc té c6 thé khac v6i cic wée tinh, gid dinh dét ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUONG TIEN
Tién va céc khoan tuong dong tién bao gdm: tidn mat, tién giri khéng ky han va céc khoan dau
tu ngin han 6 thoi gian thu hdi hodc d4o han khdng qué 3 than k& tir ngay mua, c6 tinh thanh

khoan cao, c6 kh ning chuyén ddi dé dang thanh céc lugng tien xéc dinh va khéng c6 nhiéu
riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Chimg khodn kinh doanh
Chimg khoéin kinh doanh duge ghi sb ké toén theo gié goc. Gid gbc ciia chimg khoan kinh doanh

dwogc xac dinh theo gid trj hop 1y clia cac khoén thanh todn tai thiri diém giao dich cdng céc chi
phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoén chimg khodn kinh doanh I3 thoi diém Céng ty c6 quyén so hiru,
cu thé nhu sau:

o Db véi chimg khoén niém yét: dirgc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0);
13
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG ) Cho nam tai chinh
S4 173 dudong Xuén Thity, phudng Dich Vong Hau, két thiic ngay 31/12/2024
Quén Ciu Gidy, Ha N6i Miu s B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy la b phén hop thanh va cdn dwge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
34  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
Chimg khodn kinh doanh (tiép)

e D& véi chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thdi diém chinh thirc c6 quyén s&
hitu theo quy dinh phép luét. -

Tidn Iai, c4 tirc va loi nhusn cita céc ky truée khi chimg khoéin kinh doanh duge mua dwge hach
toan giam gié trj cia chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién 1ai, cb tirc va loi nhuén ciia céc
ki sau khi chimg khoan kinh doanh dwgc mua duge ghi nhin doanh thu.

Dur phong gidm gia chimg khoan kinh doanh dugc trich 1ap cho timg loai chimg khoén dugc
mua trén thi trrdng va c6 gié tri hop 1y thép hon gié gbc. Gid tri hop 1y ciia chimg khoén kinh
doanh dugc xac dinh nhwr sau:

e  D&ivdi chimg khoan niém yét trén thi trudmg chimg khodn: gid déng cira tai ngay ghn nhit
c6 giao dich tinh dén thoi diém két thiic nam tai chinh.

e D&ivéicd phidu da ding ky giao dich trén thi trrdmg giao djch ciia céc cong ty dai ching
chua niém yé&t (UPCOM): gié tham chiéu binh quin trong 30 ngy giao dich lién k& gén
nhét truée thdi diém két thic nim tai chinh do S& Giao dich chimg khoén c6ng bo.

Tang, gidm sb dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh dwoc ghi nhén vao doanh thu hoat
ddng tai chinh hofc chi phi tai chinh. Gid vén duge x4c dinh theo phuong phéap binh quéin gia
quyén di dong.

Ddu tie ndm giik dén ngay ddo han

Ciic khoan ddu tr ndm giir dén ngay ddo han bao gdm céc khoan dAu tr ma Céng ty 6 ¥ dinh
va kha nang nm gitt dén ngy déo han. Céc khodn du tu ném git dén ngay déo han bao gdm:
céc khodn tidn giri ngin hang c6 ky han (bao gdm ci cAc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6
phiéu wu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mt théi diem nhat dinh trong tuong lai va
céic khoan du tir nim gii¥ dén ngay ddo han khéc.

Céc khoén diu tur nim giir &én ngdy déo han duoc ghi nhan bat diu tir ngy mua va dugc xde
dinh gi4 tri ban diu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoén dau tr.
Thu nhép 14 tir cac khoan diu tu nfm gitt dén ngly déo han sau ngay mua dugc ghi nhn trén
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh trén co s& dyr thu. Lai duge hudng trudce khi Cong ty ndm
giir dugc ghi gidm trir vao gid gbe tai thoi diém mua.

Céic khodn d3u tir nfm giir dén ngdy déo han duge xéc dinh theo gid gbc trir di dy phong phii
thu khé doi.

Khi c6 céc bing chimg chic chén cho thiy mot phin hodc toan by khoa?m'dﬁu tur ¢6 thé khéng
thu hdi duroc va sb ton tht dirge xac dinh mt cach déng tin cy thi ton that dwoc ghi nhén vao
chi phi tai chinh trong nm v gidm truc tiép gi4 trj dAu tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG i Cho nim tai chinh
S8 173 dutmg Xuén Thity, phutmg Dich Vong Hau, két thic ngay 31/12/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Néi Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) |
(Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va cdn duge dpc déng thoi véi Bdo cdo tdi chink)

3.

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Ddu tur vao Céng ty con

Khodn dAu tir duoc trinh bay 12 khoan dAu tir vio Céng ty Con khi Céng ty ném quyén kiém
soat dom vj duge diu tu. Kiém soat 12 quyén chi phdi cdc chinh sach tai chinh va hoat dong cua
mét doanh nghiép hodc hoat dong kinh doanh nhim thu dwoc loi ich kinh té tir cac hoat dong
ctia doanh nghiép hodc hoat déng kinh doanh do.

Mt khoan diu tur dugc coi 13 ném dugc quyén kiém soét ctia don vi dugc diu tu khi Céng ty
ném g trén 50% quyén s& hitu ciia don vi @6 trir khi quyén s hitu 6 khéng gén lién quyén
kiém soét. Néu Céng ty khong ném giir trén 50% quyén s& hitu ciia don vj khéc thi Cong ty van
c6 thé c6 duge quyén kidm soat don vi néu Céng ty co:

@) Quyén 16n hon 50% quyén biéu quyét ciia don vi nht c6 mot thoa thuén véi cic nha
dau twr khac;

(ii) Quyén chi phéi céc chinh sach tai chinh va hoat dong cia don vj theo mot quy ché hay
mdt thoa thuén;

(iii)  Quyén chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat déng cita don vi theo mot quy ché hay
mot thod thuén;

(iv)  Quyén bd nhiém, bii mién da s thanh vién Hoi déng Quén trj (hoic mot bo phan quan
ly trong duong) ciia don vi; hodc

)  Quyén bo phiéu quyét dinh trong céc cude hop Hoi dong Quin trj (hoge b phén quan
ly tuong dwong) ciia don vi.

Thoi diém ghi nhan ban dAu cita khoan dAu tir véio Céng ty con dirge mua trong nim 12 ngdy ma
Cong ty dat doc quyén kiém soat thyc té dbi véi don vi duoe dAu tur. Trén Béo céo tai chinh
ctia Cong ty, cac khodn dAu tr vao Cong ty con duge trinh bay theo gia gbc (gid mua va céc chi
phi mua trye tiép lién quan) trir di dy phong ton thét dau tur.

Gép von lién doanh

Céc khodn gép vén lién doanh 12 théa thusn trén co s& ky két hop dbng ma theo d6 Cong ty va
céic bén tham gia thyc hién hoat ddng kinh t€ trén co s& dong kiém soat. Co s& ddng kiém soét
duge hidu 14 viée dua ra céc quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh sach hoat
d6ng va tai chinh ciia don vi lién doanh phai cé sir ddng thufn cia céc bén dbng kiém soét.

Trong trudmg hop mét cong ty thanh vién trwe tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc
thod thuan lién doanh, phin vén gép vao tai sin ddng kiém soat va bét ky khoan no phéi trd phat
sinh chung phai ginh chju cling v6i céc bén gop von lién doanh khac tir hoat dong ciia lién
doanh durgc hach todn vao béo céo tii chinh clia cong ty tuong mg va duge phén loai theo ban
chét ciia nghiép vu kinh té phét sinh. Céc khoan cong no v chi phi phét sinh c6 lién quan tryc
tiép dén phin vén gbp trong phén tai sin ddng kiém soét duge hach todn trén co s& dén tich.
Céic khodn thu nhdp tir viéc ban hang hoic sir dung phin sén phim dugc chia tir hoat dong clia
Jién doanh va phin chi phi phét sinh phai génh chju dugc ghi nhén khi chéc chin khoan lgi ich
kinh t& ¢6 diroc tir c4c giao dich ndy dugc chuyén téi hodic chuyén ra khéi Cong ty va céc khodn
li ich kinh té ny cé thé dugc xdc dinh mt cich déng tin cdy.

Céc thda thun gop von lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mét co s& kinh doanh ddc 18p
trong d6 c6 cdc bén tham gia gop vén lién doanh duge goi 14 co s6 kinh doanh ddng kiém soat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG ~ Cho nam tai chinh
Sé 173 dudng Xuéin Thity, phudmg Dich Vong Hau, két thic ngay 31/12/2024
Quén Chu Gidy, Ha Noi MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thai véi Bdo cdo tai chink)

3
3.4

cAc CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
Déu tuvao cong ty lién két

Cong ty lién két 12 mdt cong ty ma Cong ty c6 &nh hudng déng k& nhung khéng c6 quyén kiém
soét di v6i cac chinh séch tai chinh va hoat dng va khéng phai 12 cong ty con hay cong ty lién
doanh ciia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao vigc dua ra céc quyét
dinh v& chinh séch tai chinh va hoat d6ng ctia bén nhén dAu tu nhung khong c anh huéng v8
mat kiém soét hojic ddng kiém soét nhitng chinh séich nay.

Céc khoan diu tir vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhin ban ddu theo gid
gbc, bao gbm gi4 mua hogc khoén gép von cfng cée chi phi lién quan trye tiép dén viéc diu tur.
Trudng hop diu tu bing tai san phi tién t¢, gid phi khon dAu tir duge ghi nhén theo gia tri hop
Iy ciia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

CB tirc va loi nhufn ciia cée ki truée khi khoan dAu tu duge mua duge hach todn giam gia tri
ciia chinh khoan déu tu d6. C3 tirc va lgi nhudn ciia céc ki sau khi khoan dau tir dirgc mua duge
ghi nhén doanh thu. C8 tirc dwoc nhén béng cb phiéu chi dugc theo ddi s lugng cb phiéu ting
thém, khong ghi nhén gid trj ¢ phiéu nhén duge theo ménh gid.

Dur phong tén thét cho cAc khoan dAu tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich
14p tai thoi diém 13p béo céo tai chinh khi céc khoin dAu tur vio cong ty con, cong ty lién doanh,
lién két c6 su suy giam so véi gid goc thi Cong ty thyc hién trich 14p dy phong nhw sau:

- Déi véi khoan diu tir vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két c6 c& phiéu niém yét trén
thj truong hodc gié tri hop 1y khoan diu tr dwgc x4c dinh tin cdy, viéc trich 18p dy phong
dura trén gi trj thi trudng ca c phiéu.

. P&i v6i khoan diu tir khéng xéc dinh dwogc gié tri hop 1y tai thdi diém béo cdo, du phong
drge trich 1ap véi mirc trich bang chénh léch giita vén gbp thue té ciia cic bén tai cong ty
con, céng ty lién doanh, lién k&t va von chi s& hiru thye c6 nhén véi ty 1¢ g0p von ciia Cong
ty so véi tng s6 vbn gbp thuc té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 12 déi twong 1ap Béo céo tai chinh hop nhét thi can
ot d& xdc dinh dy phong tén thét 12 Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Téng, giam s6 du phong tén thit ddu tr vio cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két cin phai
trich 14p tai ngdy khéa sb 14p bao céo tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Ddu tur véio céng cu von cua don vi khdc

Piu tir vao cong cu vén cia don vi khac bao gbm céc khoan dhu tr céng cu v6n nhung Cong ty
khéng ¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hogc c6 &nh hudng déng ké dbi v6i bén dugc diu tur.
Cic khoan ddu tu vio céng cu vén ciia don vi khéc dugc ghi nhén ban dAu theo gié gbe, bao
gbm gi4 mua hoic khoan gép von cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dAu tu. cé
tirc va lgi nhufn ciia cdc Ky trude khi khodn dau ti duge mua duge hach todn gidm gié tri clia
chinh khodn dau tir 4. C4 tirc va loi nhudn ciia céc ky sau khi khoén dau tur duge mua duge ghi
nhan doanh thu. C4 tirc dugc nhén bing cb phiéu chi dwoc theo dd s lugng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gié trj cd phiéu nhéin dugc/dwoc ghi nhn theo ménh gid (trix cong ty nha nude
thye hién theo quy dinh hién hanh cia phép luét).

Dy phong tn thét cho céc khoan déu tir vio cong cu vé6n ciia don vi khéc dugec trich 14p tai thoi
diém 1ap Béo céo tai chinh khi cdc khodn du tir c6 sy suy gidm so v&i gid géc thi Céng ty thyc
hién trich ldp du phong.

Ting, giam sb dir phong tbn thét diu tir vio cong cu vén clia don vi khac cn phai trich ldp tai
ngay khoéa s 1ap bao cdo tai chinh dwgc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG ~ Cho n3m tai chinh
$6 173 dudmg Xuan Thity, phudmg Dich Vong Héu, két thic ngay 31/12/2024
Quén Chu Gidy, Ha Noi u 56 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh)

3.

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU

C#c khoén ng phai thu dugr trinh bay theo gid tri ghi s trir di cac khoan dyr phong phai thu khé
doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu duge thire hi¢n theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khach hang phéan 4nh c4c khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chit mua - ban giita Céng ty va ngudi mua 1a don vj dgc 1dp véi Cong
ty.

- Phai thu ndi bd phén 4nh cc khoén phai thu céc don vi tryrc thudc khéng cb tir cach phép
nhén hach toan phy thudc.

- Phai thu khéc phan 4nh cdc khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phdng no phai thu khé doi duge Cong ty trich 18p d6i véi cac khoan ng phéi thu da qué han
thanh toan ghi trong hop ddng kinh t&, ban cam két hop ddng hofic cam két ng, doanh nghiép
da ddi nhidu 1An nhung vin chua thu hdi dugc, viée xé4c dinh thdi gian qué han cia khoan ng
phai thu dirge x4c dinh cin cir vao thdi gian tra ng géc theo hop ddng mua, bén ban déu, khéng
tinh dén viéc gia han no giita c4c bén; hoic ddi véi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh
ton nhung khéch ng da 1dm vao trinh trang pha sén hofic dang lam thii tyc giai thé, mét tich, bo
tron va duge hoan nhép khi thu hdi duge no.

Sur ting ho#c giam khoén dir phdng phai thu kho doi tai ngay khoa s 1ap béo cdo tai chinh duge
hach todn vao chi phi quin ly doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hang t3n kho duge x4c dinh trén co s& gid thép hon giita gid gbc va gia trj thuin c6 thé thyc
hién duge.

Gi4 gbc ciia hang tdn kho bao gdm céc khoan chi phi @& c6 duge hing tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao g{’im: Gi4 mua, céc loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi vén chuyén,
béc xép, bao quan trong qué trinh mua hing, hao hut dinh mirc, va cic chi phi khéc c6 lién quan
tryc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gi trj thuln c6 thé thyc hign duoc 12 gid ban wéc tinh ciia hang ton kho trong ky sén xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi w6c tinh @& hoan thanh va chi phi uée tinh cén thiét cho viéc tiéu
thu chang.

Céng ty ép dung phirong phap ké khai thuémg xuyén d& hach toén hang ton kho. Gia xuét ciia
hang ton kho durge tinh theo phirong phap binh quén gia quyén sau timg lan nh4p.

Phuong phép 14p dv phong gidm gid hﬁng\t&n kho: Dy phong giam gi4 hang tdn kho dwgc l4p
cho timg mit hang tén kho khi c6 nhitng bang chimg tin cdy vé su suy gidm ciia gid tri thudn c6
thé thyc hién dugc so véi gid gbe clia hang ton kho.

Phuong phép xéc dinh gié trj sin pham d& dang cubi nam: Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang
dwoc tip hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, tuong g
v6i khéi lwgng céng viéc con dé dang cudi nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho nam tai chinh
56173 quém% Xuén Thiy, phudng Dich Vong Héu, két thic ngay 31/12/2024
Quén Chu Gidy, Ha Néi MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

37  TAISAN cO DINH HOU HINH
Tai sén cb dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang Can ddi ké
toén theo cac chi tiéu nguyén gid, hao mdn luy ké va gid trj con lai.
Viéc ghi nhan Tai sin cb dinh hitu hinh va khéu hao tai san cb djnh thyc hign theo Chuén myc
ké ton Viét Nam sb 03 - Tai san cb dinh hiru hinh, Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng dan ché d¢ ké toan doanh nghiép, Thong tu s645/2013/TT-
BTC ngdy 25/4/2013 huéng dan Ché d6 quan 1y, sir dung va trich khau hao tii sin cb dinh va
Théng tu sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ve sira doi, bd sung mét sb didu ciia Thong tur
56 45/2013/TT-BTC va Théng tr s6 28/2017/TT-BTC ngy 12/04/2017 vé sira d6i, bd sung mdt
s& didu ciia Théng fi sé 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC cila B Tai chinh.
Nguyén gid tai sin ¢6 dinh hiru hinh mua sém bao gom gi mua (trir céc khoén chiét khéu thuong
mai hogc giam gid), céc khon thué va céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc dura ti sén vao trang
thai san sang sir dung.
D6i véi céc tai san cb dinh da dua vao sir dung nhung chwa c6 quyét toén chinh thirc s& duge
tam ghi ting nguyén gi4 tai sin cb dinh va trich khau hao, khi cé quyet toén chinh thirc s& diéu
chinh lai nguyén gia va khéu hao tirong tmg.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau TSCD hitu hinh dwge ghi ting nguyén gia cla tai
san khi céc chi phi nay chéc chin lim tang loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phét sinh
khéng thoa man dwgc diéu kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh
trong nim.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung wéc tinh. Ké toén TSCP hiru hinh duge phan logi theo nhém tai sin c6 cing tinh chit va
muyc dich sir dung trong hoat dong sén xuét kinh doanh ciia céng ty. Thoi gian khau hao cu thé

nhur sau:
Logi tai sin Théi gian sik dung (ndm)
- May méc, thiét bj 06
- Phuong tién vén tai, truyén dén 06-10
- Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 04

3.8  HOPDONG HQP TAC KINH DOANH

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) 14 thoa thufin bing hop ddng ciia hai hojic nhidu bén dé
ciing thue hién hoat d9ng kinh té nhung khéng hinh thinh phép nhén dgc 18p. Hoat dong ndy ¢
thé duoc ddng kiém soét bdi cac bén gop von theo thoa thugn lién doanh hode kiém soat boi mot
trong s6 c4c bén tham gia.

Trudng hop nhan tidn, tai sin clia cdc bén khic déng gbp cho hoat dong hop téc (BCC) duge ké
todn 12 ng phai tra. Trdmg hgp dua tién, t3i sén di déng g6p cho hogt dong hop tic kinh doanh

(BCC) duge ghi nhén la ng phai thu. Trong qué trinh thyc hién hogt dong BCC, tity theo timg

trudmg hop k& todn tiép tuc thyc hién d6i véi céc hinh thirc oy the nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho nim tai chinh
$4 173 dudmng Xuan Thity, phuong Dich Vong Héu, két thic ngay 31/12/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Nbi Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thémh va cdn duwge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.8

39

CAcC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HQP DPONG HQP TAC KINH DOANH (TTEP)
Hop dbng hop tic kink doanh déng kiém sodt

Céc bén tham gia lién doanh cing m¢& sb ké toan @& ghi chép va phan 4nh trong Béo cdo tai chinh
ciia minh céc ndi dung sau diy:

- Tai san gbp von lién doanh va chju sy kiém soét ciia bén gop v6n lién doanh;
- Céc khoan ng phai tra phai génh chiu;

- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hojic cung cép dich vy ciia lién doanh;
- Chi phi phai génh chju.

C4c bén thuc hién phan chia doanh thu tir viéc bén hang hodc cung cap dich vu ciia lién doanh,
phén chia chi phi chung theo céc thoa thuén trong Hop dong lién doanh.

Hop déng hgp tdc kinh doank chia lgi nhugn

Theo cic didu khoan thoa thudn tai Hop ddng hop téc kinh doanh, cic bén cing nhau phin chia
14, 13 theo két qua kinh doanh ciia Hop dng hop tic. Céng ty ghi nhén trén Béo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh phin doanh thu, chi phi v lgi nhuén twong tmg véi phén dugc chia theo
thong béo tir Hop ddng hop téc kinh doanh.

Hyp déng hop téc kinh doanh phin chia lgi nhugn cé dinh

Céc hop ddng hop téc kinh doanh ciia Céng ty v6i cde abi tac, trong d6: Cong ty 12 bén nhan va
theo ddi vén gép ciia déi téc; cac dbi tic duge huéng mt khoan lgi nhuén c6 dinh ma khong
phuc thude vio két qua kinh doanh ctia hop déng. Trudomg hop ndy mic di hinh thirc phép ly cia
hop ddng 1a hop déng hop tac kinh doanh nhung bén chit 1a hgp dong vay. Cong ty ghi nhan
trén Béo cdo tai chinh nhur sau:
- Ghi nhén toan b doanh thu, chi phi va lgi nhuén sau thué ciia hoat ddng hop téc kinh
doanh trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ciia minh;
- Khoéan nhan vén gép tir cic d6i tac duge phan 4nh 14 khoan di vay;
- Khodn phan chia két qua cho céc d6i tic (dugc tinh trén co s& vén gop, thoi gian gop
vén va ty 18 1ai suét c6 dinh) duge phan 4nh 1a chi phi tii chinh trong nim.

CHI PHI TRA TRUGC

Cic chi phi tra truéc chi lién quan dén chi phi sin xuét kinh doanh n#m tai chinh hién tai duge
ghi nhén 14 chi phi trd trréc ngan han va dugc tinh vao chi phi sin xuét kinh doanh trong nim
tai chinh.

Céc chi phi sau ddy d phat sinh trong ném tai chinh nhung durge hach todn véo chi phi tra trude
dai han dé phan b dén vao két qua hoat d9ng kinh doanh trong nhidu ky:

- Cong cy dung cu xuét ding;

- Chi phi ban hang lién quan dén dyr 4n.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG . Cho nam tai chinh
S8 173 dudng Xufn Thily, phudng Dich Vong Hau, két thiic ngay 31/12/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Noi Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thémh va cén dwoc doc déng thdi véi Bdo cdo tdi chinh)

3.

3.10

3.11

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NQ@ PHAI TRA

No phai tra 12 céc khoan phai thanh toén cho nha cung cp va cc dbi tugng khéc. Ny phai tra
bao gbm céc khoén phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tré khéc. Ng phai tra khong ghi
nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai céc khon ng phai tra dwge thye hign theo nguyén thc sau:

- Phai tra ngudi bén gdm céc khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich v, tii san va ngudi ban 1 don vi ddc lap voi ngudi mua, gdm ca cic
khoan phai tra giira cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

_ Phai tra ndi bd gdm céc khoan phai tré gitta don vi cép trén va don vj cép duéi tryc thude
khéng c6 tu cAch phép nhén hach toan phu thuge;

- Phai tra khéc gdm céc khoan phii trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hang héa dich vu.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ciia Cong ty 1a cac chi phi thyc té da phét sinh trong nim béo céo nhung chua

chi tra do chwa c héa don hofic chua di hd so, tai liéu ké toén, duge ghi nhén vao chi phi san

xuét, kinh doanh ciia ky béo céo.

Viéc trich truéc véo chi phi sén xut, kinh doanh trong k¥ durge tinh todn mét cach chat ché va

phéi c6 bing chimg hop 1y, tin cdy v cdc khoan chi phi phai trich truéc trong k¥, dé dam béo

s chi phi phai tra hach toan vao tai khoan ndy phti hop v6i s5 chi phi thyc té phat sinh.

Viéc ghi trich truéc chi phi dé tam tinh gid vén ciia cic cong trinh tudn thi cdc nguyén tic:

Céng ty chi trich tnréc chi phi dé tam tinh gis vén cho c4c cong trinh/hang muc da hoan thanh

va dugc xéc dinh 12 d& ban trong nam. Chi phi trich trude vao gi4 vbn 12 cac khoan chi phi da

c6 trong dy toén dau tu, xdy dyng nhung chua c6 dii hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi lrong.

S4 chi phi trich trréc dwgc tam tinh dam bio twong img v6i dinh mirc gi4 vbn tinh theo tong

chi phi dy toén ctia cong trinh/hang muc duroc x4c dinh d& ban.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoén vay va ng thud tai chinh dugc ghi nhén trén co so cac phiéu thu, chimg tir ngén hang,
céc khé uéc va cac hgp ddng vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo ddi theo timg bi twong, ky han, nguyén té. Tai thoi
diém 14p Béo céo tai chinh, khoan vay dén han tré trong vong 12 thing hosic mdt chu ky kinh
doanh tiép theo duge phén logi 1 vay ngén han, céc khoin c6 thoi gian trd ng trén 12 théng
holc hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 13 khoan vay dai han.

CHI PHI BI VAY

Chi phi di vay bao gbm li tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay. ‘

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi sin xuht, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir khi
duge vén hoa theo quy dinh ciia Chuan myc ké& toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc mua, dAu t xAy dyng hofic san xuét nhifng tai sin can mot thoi gian
twong dbi dai d3 hoan thanh dua vio sir dung hoic kinh doanh dirge cfng vao nguyén gia tai
san cho dén khi t3i san d6 dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. C#c khoan thu nhép phét
sinh tir viéc dAu tr tam thdi cc khoan vay duge ghi giam nguyén gié tai sin c6 lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho nm tai chinh
86 173 dudmg Xuén Thiy, phudng Dich Vong Hau, két thic ngay 31/12/2024
Quén Clu Gidy, Ha Ngi Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.
3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI PI VAY (TIEP)

D&i véi khoan vay riéng phuc vu viée xy dyng tai san cb dinh, bét dong san diu tu, 151 vay
durgc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 théng. -

Déi vé6i cac khoan vén vay chung trong d6 sir dung cho muyc dich diu tir xay dung hoiic san xuat
tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa dugc xic dinh theo ty 18 vén héa déi voi chi phi liy
ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc déu tu xdy dyng co bén hoge sin xuét tai sin d6. Ty
& vén hoa duge tinh theo ty 1¢ 14 suft binh quan gia quyén ciia céc khoén vay chua trd trong
k¥, ngoai trir céc khon vay riéng biét phyc vy cho myc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

VON CHU sO HUU

Vén g6p cia chii s& hitu duge ghi nhin theo s6 vén thyc té da gép ciia céc cb dong.

Lgi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phén phéi cho cc cb dong sau khi da trich 14p
céic quy theo Didu 1¢ cia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ciia phép luft va da duge Dai hoi dong
cb dong phé duyét.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Cong ty bao gbm doanh thu tir chuyén nhugng bét ddng sin, vt liéu xdy dung
va doanh thu cho thué tai san

Doanh thu bdn sin phdm, himg héa
Doanh thu bén hing héa, thinh phém dwoc ghi nhén khi dong thi théa mén tt c& nim (5) diéu
kién sau:

e Céng ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san phAm hogic
hang héa cho ngudi mua; '

e Cong ty khong con ndm giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

e Doanh thu duge xic dinh twong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quy#n tra lai san phdm, hang héa da mua theo nhimg dieu ki¢n cu thé, doanh thu chi dugc
ghi nhén khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén
tra lai san pham, hang héa (trir tredmg hop khéch hing c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh
thirc dbi lai @& 14y hang héa, dich vu khéc);

e Cbng ty da thu duge hodc sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc
xéc dinh mét céch dang tin ciy. Trrdmg hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy
khéa s 1ap Béo cdo tai chinh ciia ky d6. Két qua ciia giao dich cung cép dich vy duge xéc dinh
khi thoa man tét ca bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh twong d6i chéc chén; Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugc
quyén tra lai dich vy d3 mua theo nhii'ntg diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi
nhimg diéu kién cu thé d6 khong con tn tai va ngudi mua khong dugc quyen tré lai dich
vu di cung cép; '

e C6 kha niing thu duge loi fch kinh té tir giao dich cung cdp dich vy d6;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho nam tai chinh
S6 173 dudng Xuén Thuy, phudng Dich Vong Héu, két thic ngay 31/12/2024
Quéan Chu Gidy, Ha N¢i MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
315 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Doanh thu cung cé,g' dich vu {riég)
e Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy khéa sb 1ap Bdo céo tai chinh ; va

e  Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu d6.

Doanh thu chuyén nhwong bdt déng sdn
Doanh thu chuyén nhuong bét dong san ma Céng ty 1a chi &Au tir dugce ghi nhén khi ddng thdi
théa miin tit ca nim (5) diéu kién sau:

o BAt dong sin da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén
giao rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hiru bt dng sén cho ngudi mua;
e Doanh nghiég khong cdn nim giit quyén quan 1y bét dng sin nhw ngudi s¢ hiru bét dong
san holic quyén kiém soat bat dong san;
e Doanh thu durgc xic dinh twong dbi chic chin;
e Céng ty da thu duoc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
e  Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bit dong sén.
Doanh thu bén bét ddng séan phén 16 ban nén d6i v6i hop dbng khong hity ngang duge ghi nhén
khi déng thdi thda mén tht ca bon (4) diéu ki¢n sau:
o  Da chuyén giao riii ro va loi fch gén lién voi quyén sir dung dét cho nguti mua;
e Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chin;
e  Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;
o Céngty da thu dugc hojic chéc chén s& thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.
Doanh thu cho thué

Doanh thu cung cAp dich vu cho thué cn h va dy &n cho thué xe 6 t6 dugc nghi nhén khi két
qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mét céch déng tin cdy. Khi co thé x4c dinh dugc ket qua
hop ddng mét cach chic chin, doanh thu s& dugc ghi nhan dya vao mitc d5 hoan thién cong

viéc.

Két qué ciia giao dich cung cép dich vu duge xdc dinh khi thoa mén ddng thoi cac didu kién
sau:

- Doanh thu x4c dinh twong di chc;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vy do;

- Xéac dinh dugc phin cong viée dd hoan thanh tai ngay két thiic nim ti chinh;

. Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi 4 hoan thanh giao djch cung cép
dich vu do.

Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i tir cic khodn dAu tr dai han duge wée tinh va ghi nhan quyén nhin céc khoén l4i tir céc
Céng ty nhén dau tu duge xac 1ap.

L tidn giri ngan hang dugc ghi nhin dya trén théng béo hing ky clia ngan hang, 14i cho vay
dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va i sudt thyc té img kY.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho n#m tai chinh
S6 173 dudng Xuin Thily, phudng Dich Vong Héu, két thiic ngay 31/12/2024
Quén Chu Gidy, Ha Néi Miu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va edn dwgc doc déng thei v6i Bdo cdo tai chinh)

3.
3.16

3.17

3.18

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

GIA VON HANG BAN
Gi4 v6n hang ban phéan 4nh gié vén ciia san phim, hang hoéa, dich vu di xuiét ban hodc d4 cung
cép trong n&m.

Gi4 vén ciia bt dong sin chuyén nhugng duge xéc dinh theo chi phi uéc tinh cin cir trén Tong

mirc dAu tur ban dAu va céc lin didu chinh dwgc phé duyét ciia cic dyr 4n va chi phi thyc té phét
sinh lién quan tryc tiép khéc lién quan t6i vige dau tu, xAy dung bét dong san.
Gid vén hing bén dugc ghi nhén theo nguyén the phi hop v6i doanh thu. D& dam bao nguyén
the than trong, gi4 vén hang ban con bao gdm céc khoan chi phi nguyén vit ligu trye tiép tiéu
hao vugt mic binh thudng, chi phi nhén cong, chi phi sin xufit chung cé dinh khdng phan bd
vao gi4 tri san pham nhép kho ké ca khi san phﬁm hang héa chua dugc tiéu thy; gid tri hang ton
kho bj hao hyt, mAt m4t va khoan dy phong giam gi4 hang ton kho.

CHI PHI TAI CHINH

ChiphitﬁichﬁﬁduqcghinhiintrongBé.océokétquéhoatd@ngkinhdoanhliténgchiphitﬁichinh
phat sinh trong nim, khong b trir véi doanh thu hoat d@ong tai chinh, bao gdm chi phi i vay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia trj cia s6 thué phai trd hién tai va s thué hozn
lai.

Sé thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhip chiu thué trong nam. Thu nh4p chiju thué
khéc véi loi nhudn thudn duge trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi khong
bao gbm céc khoan thu nhfp hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong cac nim khéc (bao
gdm cé 16 mang sang) va ngoai ra khong bao gbm cac chi tiéu khong chju thué hodc khéng dugc
khau trir.

Thué thu nhp doanh nghiép dugc tinh theo thué sult c6 hiéu Iy tai ngdy két thiic nim tai chinh
14 20% tinh trén thu nhép chju thué.

Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay ddi theo timg thori ky va viéc x4c dinh sau cing vé& thué thu
nhép doanh nghiép tiry thudc vio két qué kiém tra cia co quan thué ¢6 thim quyén.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hoge c6 anh huéng ding ké
d6i v%i bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh séch tai chinh va hogt dong. Bén lién quan
bao gom:

e Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém sodt, hogc bj kiém soét tryc tiép hodc gian tiép théng
qua mdt hoic nhidu bén trung gian, hodic duéi quyén bj kiém soét chung v6i Cong ty gbm:

e (Cong ty me, cic cong ty con cung Tép doan, céc bén lién doanh, co s& kinh doanh duge
ddng kiém sodt, céc cong ty lién két.

e  Cic c4 nhan c6 quyén truc tiép hofic gin tiép biéu quyét ¢ cic doanh nghi¢p Béo cdo dan
dén c6 anh huong déng ké t6i doanh nghiép nay, cic nhéin vién quén Iy chu chét c6 quyén va
tréch nhiém v& viéc 14p ké hoach, quan Iy va kiém soét cic hoat dgng ciia Tép doan ké ca cac
thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cic cd nhén nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI

BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho niim tai chinh
S6 173 duwdng Xuén Thily, phudng Dich Vong Hau, két thiic ngay 31/12/2024
Quén Chu Gidy, Ha Noi MAu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh néy Ié& b6 phén hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.
3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BEN LIEN QUAN (TIEP)

e Céc doanh nghi€p do céc cd nhin duge néu trén_ném tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 ¢6 thé cé anh hudng déng ké t&i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mdi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duge chi y toi
chir khéng phai chi hinh thirc phép 1y clia cdc quan h¢ d6. Theo do, tit ca cac giao dich va sb du
vGi céc bén lién quan duge Cong ty trinh bay tai céc thuyét minh dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUCONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mit 354.287.661 521.053.692

Tién giri ngdn hang khong ky han 5.322.755.705 8.059.826.927

Cong 5.677.043.366 8.580.880.619
CHI PHI TRA TRUGC

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Ngén han 15.158.330 12.000.000

. Céng cy, dung cy xuit ding 15.158.330 12.000.000

Dii han
- Chi phi ban hang dy 4n Vi Trong Phyung

1.101.183.787
1.101.183.787

1.071.079.289
1.071.079.289

Céng 1.116.342.117  1.083.079.289
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN
31/12/2024 01/01/2024
Gid gic  Gid trj hop Gid goc  Gia tri hop
VND VND VND

- Tr4i phiéu Ngén hang . - 1.000.000.000 .
Noéng nghiép va Phét trién
No6ng thén Chi nhianh Ha
Nbi
Cong - - 1.000.000.000 .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG ~ Cho ném tai chinh
Sé 173 dudng Xuén Thiy, phudng Dich Vong Héu, két thic ngay 31/12/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Noi MAiu s6 B09-DN

TﬂUYﬁT MINH BAO CAO TAI cmms[ (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy Ia bé phdn hop thanh va cdn duoc doc ddng théi vdi Bdo cdo tai chinh )

14.  TAISAN CO PINH THUE TAI CHINH

Phwong tién Thiét bi Cong
vén tai dung cu
truyén din quén Iy
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2024 1.399.131.816 6.896.297.141  8.295.428.957
31/12/2024 1.399.131.816 6.896.297.141  8.295.428.957
GIA TR] HAO MON
01/01/2024 (466.377.262)  (6.896.297.141) (7.362.674.403)
- KhAu hao trong nim (233.188.632) - (233.188.632)
31/12/2024 (699.565.894) _ (6.896.297.141) _ (7.595.863.035)
GIA TR] CON LAI
01/01/2024 932.754.554 - 932.754.554
31/12/2024 699.565.922 - 699.565.922
15.  TAISANCOBDINH VO HINH
Phin mém Quén ly Cing
Bit djng sdn
VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2024 160.000.000 160.000.000
31/12/2024 160.000.000 160.000.000
GIA TRI HAO MON
01/01/2024 (160.000.000)  (160.000.000)
31/12/2024 (160.000.000)  (160.000.000)
GIA TRI CON LAI
01/01/2024 ' . -
31/12/2024 ) 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho nim tai chinh
S 173 dudmg Xuan Thity, phudng Dich Vong Héu, k&t thic ngay 31/12/2024
Quén Chu Gidy, Ha Nji Miu s6 B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1a bg phan hop thanh va cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)
20. CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phii trd cdc bén lién quan - 15.582.894.018
- Cdng ty Cb phin Déu tu Rivera - Trich trudc chi - 6.066.003.970
phi thi cong hoan thign ha ting, cic hang muc phét
sinh, stra chita
- Cong ty Cb phin Ky thuét va Xay dymg Long Giang - 9.516.890.048
- Trich trudc chi phi thi céng sira chita va bao hanh
dur dn R.ivar;a HaNgi
Phai trd cdc td chikc va cd nhin khdc 1.180.681.094 715.997.443
- Chi phi 1zi vay phai tra 502.442.627 502.442.627
- Céc chi phf phai tra ngén han khéc 678.238.467 213.554.816
Cong 1.180.681.094  16.298.891.461

21. QUY KHEN THUGNG, PHUC LOI

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

- Quy khen thudng 10.587.924.357 9.907.949.922
- Quy phic lgi 7.101.447.076 7.890.339.417
- Quf thuong ban quén 1y, diéu hanh 448.389.094 593.389.094
Cong 18.137.760.527  18.391.678.433

41

A e



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG ~ Cho nam tai chinh
S6 173 dudmng Xuén Thity, phudmg Dich Vong Héu, két thic ngay 31/12/2024
Quén Cu Gidy, Ha Noi Min s6 B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay lé bg phdn hop thinh va cdn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)
22.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phai trd cdc bén lién quan 24.673.290.706  23.390.035.723
- Congty Cb phin Tap dodn Déu tr Long Giang 701.917.811 168.000.000
- Céngty Cb phin TMDV Nghia Dé 138.401.362 77.606.731
- Coéng ty Cb phén Déu tu Rivera 600.931.507 591.000.000
- CTCP Quin Iy va Khai thic BPS Rivera Homes 15.770.039 15.770.039
- Cbngty Cb phin Piu tw TMDV Xuén Thily 21.887.211.223 - 21.213.370.123
+ Tam tinh két qua HTKD dy dn Vit Trong Phung 10.900.142.468  10.226.301.368
+ Phai tra lai vay 10.987.068.755  10.987.068.755
- Thi lao HPQT, BKS 1.208:888.889  1.208.888.889
- OngNguyén Manh Ha 120.169.875 115.399.941
Phii tré cdc td chikc va cd nhin khdc 182.228.656.112  173.395.791.792
- Tai san thira chdr gidi quyét 148.446.863 52.279.599
- Kinh phi céng doan 1.197.972.130 1.155.473.280
- Béo hiém x4 héi, Bao hiém y té, 111.821.603 333.397.877
Bao hiém thét nghiép
- Kinh phi bio tri dir 4n 20.706.128.078  21.274.801.941
- Phi quén Iy cin h¢ du 4n 355.086.235 336.214.195
- Cb tirc phai tra 550.163.510 550.327.510
- CTCP Tu bb di tich va Thiét bj van héa 54.813.605.908  52.097.596.461
Trung uong
+ Tam tinh két qua HTKD du dn Vi Trong Phung 30.476.200.000  39.476.200.000
+ Lai chdm tra 15.337.405.908  12.621.396.461
- Coéng ty Cb phin Dia bc Béch Viét- Phai tra tién 10.611.518.428  10.611.518.428
HTKD du 4n Vii Trong Phung
- Céng ty Cb phin Minh Phét 30.553.418 30.553.418
- Céngty C4 phin DAu tur Phat trién Thuong mai 53.666.574.364  53.666.574.364
Viét Nam- Phai tra tién HTKD dy 4n Thanh Théi
- Nhin k¥ quy, ky cugc céc dy 4n BDS 4.056.245.759 4.060.981.919
- Phai tra khach hang thanh Iy HP mua cén h$ 13.582.280.809  13.582.280.809
- Lai vay phai tr4 céc td chirc, cé nhén khac 16.321.009.036  12.509.036.860
- Phi muon tai sin cila c4 nhén dé thé chép 3.684.450.437  1.984.933.639
- Che khodn phai tra ngin han khac 2.392.799.534 1.149.821.492
Cong 206.901.946.818 196.785.827.515
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI
LONG GIANG

S6 173 dudng Xuan Thity, phudmg Dich Vong Héu,

Quién Ciu Gidy, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh
két thic ngay 31/12/2024
Maiu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh ndy la bé phdn hgp thanh va cdn dugc doc déng thai véi Bdo cdo tai chinh)

23. VON CHU SO HU'U (TIEP)

232 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU 80 HUU VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA LOI

NHUAN

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
- Vbn @iu tw ciia chii sé hiru
+ Vén gbp dAu nim 515.000.000.000 515.000.000.000
+ Von gop ting trong nim - ;
+ Vén gop cubi nim 515.000.000.000 515.000.000.000
- Cb tirc, i nhuén da chia - -
233 COPHIEU
31/12/2024 01/01/2024
CP CP
Sé hrgng cb phiéu ding ky phat hanh 51.500.000 51.500.000
S6 wgng cd phiéu d bén ra cong ching 51.500.000 51.500.000
+ C& phiéu phé théng 51.500.000 51.500.000
S8 hrgng cb phiéu dugc mua lai 2.900 2.900
+ C6 phiéu phé théng 2.900 2.900
S6 lwong cb phiéu dang hru hanh 51.497.100 51.497.100
+ C4 phiéu phd thong 51.497.100 51.497.100
Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
24. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Niam 2024 Nim 2023
VND VND
- Doanh thu b4n hang 25.268.784.849  62.435.020.405
- Doanh thu cung cdp dich vu 17.525.885.346  14.745.853.744
- Doanh thu bén bét dong sin 2.114.152.590 2.696.562.318
Cong 44.908.822.785 __79.877.436.467
25.  GIA VON HANG BAN
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
- Gi4 vén ciia hang héa dd ban 25.371.910.160  63.069.663.901
- Gi4 vén cva dich vu da cung cép 16.630.153.844  15.257.807.962
- Gi4 vén ciia bt dong sin d4 bén 1.953.542.414 1.968.622.303
Cong 43.955.606.418 __80.296.094.166
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG i Cho nim tai chinh
S4 173 dudng Xuén Thiy, phudmg Dich Vong Hau, két thic ngay 31/12/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Noi Miu s6 B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh vé cdn dwgc doc déng théi voi Bdo cdo tai chinh)
26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
- Lai cho vay, dau tur tréi phiéu 1.457.803.387 414.727.857
- Lai tién giri khong ky han 2.720.414 10.315.718
- C4 tire, loi nhudn dugc chia 1.276.646.400 1.360.862.100
- Lai ky quy - 2.675.907.326
- Lai chuyén nhugng chimg kho4n kinh doanh - 1.749.054.400
N A A
- Lai chuyén nhugng c6 phin cngty 85.100.408  110.136.764.921
con, cong ty lién két
Céng 2.822.270.609  116.347.632.322
27.  CHIPHI TAI CHINH
Niam 2024 Nim 2023
: VND VND
- Chi phi Ii vay, Iai ddm bao thyc hién hop dong 29.222.467.300  19.614.181.250
- Chi phi hgp téc kinh doanh 842.301.376 1.029.041.096
- Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh (195.525) (239.800)
- Phi chuyén nhugng chimg khoén kinh doanh = 13.505.103
- Phi mugn t3i sén thé chip - 6.263.710.088
- Chi phi tai chinh khéc - 2.103.765
Cong 30.064.573.151  26.922.301.502
28.  CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Niim 2024 Niim 2023
_ VND VND
a) Cdc khodn chi phi quin Iy doanh nghiép 22.019.061.053  36.248.100.684
- Chi phi nhén vién quén Iy 7.622.427.965 7.764.201.882
- Chi phi khéu hao T4i san c6 dinh 1.055.806.170 1.243.829.419
- Thué, phi va 1 phi 51.631.222 16.205.555
- Chi phi thué dét 762.493.728 -
- (Hoan nhép)/dy phong ng phéi thu khé ddi 3.166.976.643  19.864.965.712
- Chi phi dich vy mua ngoai 8.908.892.285 6.720.089.234
- Chi phi bing tién khac 450.833.040 638.808.882
b) Cic khodn chi phi bdn hing - 15.774.296.048
- Chi phi dich vy mua ngoai - 15.711.863.090
- Chi phi bing tién khéc - 62.432.958
Cong 22.019.061.053 _ 52.022.396.732
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN pO THI

LONG GIANG

$6 173 dudmg Xuén Thiy, phudng Dich Vong Héu,

Quén Céu Gidy, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh

két thuc ngay 31/12/2024

Méu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céic thuyét minh nay 1a bj phén hop thanh va can duge doc dong thoi vi Bdo cdo tai chink)

29.

30.

31.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nhén cong

- Khéu hao t3i san cb dinh
- Chi phi djch vy mua ngoai
- Chi phi khic

Cong

THU NHAP KHAC

- Li phat chim thanh toén
- Khodn ng¢ khéng phéi trd
- Thanh Iy tai san cé dinh
- Thu nhép khédc

Cing

CHI PHI KHAC

- Phat do vi pham hop ddng
- Li chém tré tién lgi nhudn HTKD dy

an Rivera Park ha N¢i

- Phat chdm ndp thué

- Mién lai cho vay

- Céc khoén chi phi khéc

Cong

Niim 2024 Niim 2023
VND VND
7.622.427.965 9.064.935.589
1.074.479.844 1.243.829.419
25.590.677.351 38.165.494.177
3.148.195.508 2.719.358.649
37.435.780.668 51.193.617.834
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
112.050.754 21.692.651
12.831.027 55.000.000
8.181.818 -
752.370 6.373.731
133.815.969 83.066.382
Nim 2024 Nim 2023
VND VND

- 1.597.670.473

366.611.538 3.042.582.786
6.960.886.890 2.537.389.051
- 924.269.407

19.437.927 166.116.290
7.346.936.355 8.268.028.007
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH]

BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG ) Cho nim tai chinh
$6 173 dudmg Xuén Thiy, phudng Dich Vong Héu, keét thiic ngay 31/12/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Noi MAiu s6 B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 1 bj phdn hop think va cdn duge doc déng thai véi Bdo cdo tai chink)
32. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
Téng loi nhuin ké todn trude thué (55.521.267.614) 28.799.314.764
Trong dé
Loi nhugn tir hoat déng SXKD (51.373.035.597) 66.438.245.657
Loi nhudn tir hogt dong KD BDS (4.148.232.017)  (37.638.930.893)
Cic khoan diu chinh ting, giam lgi nhuén ké toan dé 39.987.254.073 23.725.522.230
xéc dinh loi nhuén chiu thué TNDN:
- Céc khoén diéu chinh ting 39.987.254.073 23.725.522.230
Léi chdm nép thué, BHXH 6.960.886.890 2.537.389.051
Chi phi khdu hao xe 6 16 trén 1,6 1y VND 176.183.333 176.183.333
Chi phi du phong, x6a ng phdi thu 3.608.278.623 19.864.965.712
Chi phi Idi vay khéng duoc trir 29.222.467.300 811.158.269
Chi phi khéng duwgc trir khac 19.437.927 335.825.865
Thu nhip chju thué (15.534.013.541) 52.524.836.994
Trong dé
Lgi nhudn tir hoat djng SXKD (13.318.348.347) 88.579.049.360
Lgi nhudn tir hoat dgng KD BDS (2.215.665.194)  (36.054.212.365)
Thu nhép dugc mién thué (cd tirc duge chia) (1.276.646.400)  (1.360.862.100)
Thu nhjp tinh thué (16.810.659.941) 51.163.974.894
Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hinh 20% 20%
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - 10.232.794.979
33.  LAICO BAN TREN CO PHIEU
Nim 2024 Nim 2023
(L3)/Lgi nhugin phan bd cho ¢d dong s& hitu cd (55.521.267.614)  18.566.519.785
phiéu phé théng (VND)
S6 trich quy khen thudng phiic lgi ‘ %
Sé binh quén gia quyén ciia ¢d phiéu dang lwu hanh 51.500.000 51.500.000
trong ndm (CP)
(L8)/Lii co ban trén ¢b phiéu (VND/CP) (1.078) 361
34. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU (¥)

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dénh gid trong thoi gian tlép theo khéng c6 sy tac dfng cia cac
cdng cu cé thé chuyén thanh ¢b phiéu pha loang gid tri ¢4 phiéu do d6 Iai suy gidm trén cd phidu
bang vai ldi co ban trén cb phiéu.

(*) Trong nim, Céng ty da thuc hién giao dich bén thinh céng 60.823 cb phiéu cila Céng ty Cb
phan Thuong mai Dich vu Nghia D6, Theo d6, ty 1& quyén biéu quyét ciia Céng ty C5 phén Thuong
mai Dijch vu Nghia D6 giam tir 52,46% xubng 49,46%, Céng ty C6 phén Thuong mai Dich vu Nghia
D6 tir Cong ty con trd thanh Cong ty lién két clia Cong ty tir ngdy 19/11/2024, Cong ty khéng con
nghia vy phat hinh béo céo tai chinh hop nhét, do d6 chi tiéu “Lai co ban trén cd phiéu” va “Lai suy
gidm trén cb phiéu” duge thuyét minh bd sung tai béo céo ndy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho nim tai chinh
$6 173 duéfn%}(uﬁn Thity, phuémg Dich Vong Hau, két thie ngay 31/12/2024
Quén Chu Gidy, Ha Néi Méiu s6 B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cidc thuyét minh néy 1a b phdn hop thanh va can dwge doc déng thai véi Bdo cdo tai chinh)

36. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

361 CACBEN LIEN QUAN
Danh séch cdc bén lién quan c4 nhin
Trong n&m 2024, céc thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban kiém soat, Ké
todn trudmg, ngudi phy tréch céng bd théng tin va céc thanh vién thén cfn trong gia dinh nhan
su chu chét dwgce x4c dinh 12 bén lién quan ciia Cong ty.

Danh séch céc bén lién quan 1a tb chire

Bén lién quan Mbi quan hé

Cbng ty Cb phén T4p doan Dau tu Long Giang Cb dong I6n

Céng ty Cb phin TMDV Nghia D6 Cong ty lién két

Cong ty Cb phin Pau tu Rivera Cong ty lién két

Cong ty Cb phin Quén 1y va Khai théc BDS RiveraHomes ~ Cong ty lién két

C6ng ty Cé phin Dau tuw TMDV Xuén Thiy Bén lién quan clia Cht tich HDQT

Cbng ty Cd phin Dau tu BDS - May théu Viét Hung Bén lién quan ciia thanh vién BKS

Cong ty TNHH Tu vén Dai hoc Xay dyng Bén lién quan ciia thanh vién HDQT
Cong ty Cb phin Tu vén Kién triic D6 thi Ha N§i - UAC Bén lién quan ciia thinh vién HPQT
Cbng ty Cb phin Céng nghiép lanh Hung Tri Beén lién quan ciia thanh vién HDQT

Thu nhép ciia Héi ddng quin trj, Ban kidm soat, Ban Téng giam dbc va K¢ todn trudng

Nam 2024 Nim 2023
VND VND
Ong Nguyén Manh Ha - Téng Gidm dbc 710.585.000 537.000.000
Ong L& Quéc Trung - Ph6 Tdng Gidm déc 533.687.600 418.500.000
Ba Nguyén Thij Hng Sinh - Ph6 Téng Gifm déc 200.554.347 419.100.000
Ba Phiing Thi Thanh Giang - Phé Chu tich Hi 542.000.000 405.000.000
déng Quan trj
Ong Nguy&n Trong Khoa - Ph6 Téng Gidm dbc 519.500.000 103.565.000
Ong L& Van Ky - Trg Iy chu tich Hoi déng Quén tri 180.500.000 -
Ba Nguyén Thj Thanh Ha 15.000.000 -
Ba DPing Thij Loan - K& toan trurdng 334.297.388 310.169.922
3.036.124.335 2.193.334.922

T rong ndim 2024, ngogi trir cdc thanh vién néu irén, cdc thanh vién Hoi db’ng Qudn tri, Ban
Kiém sodt khdc chua nhdn dwoc luong, thit lao tai Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG _ Cho nam tai chinh
S6 173 dudng Xuén Thiy, phudng Dich Vong Hau, két thiic ngay 31/12/2024
Quén Cu Gidy, Ha N6i MAu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1a b phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

36, THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

362 GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nim 2024 Niim 2023
VND VND
Ong Nguyén Manh Ha - Téng Gidm dbc ;
- Phi murgn tai san 120.169.875 -
Céng ty cb phéin thwong mai dich vu Nghia D
- Chi phi l4i vay phai trd 138.401.362 -
- Thu cb tirc 1.276.646.400 -
Cong ty C6 phin Quin Iy va Khai thic BDS
Rivera Homes
- Doanh thu tién dién, nudc 12.447.878.821 -
Céng ty C phén Diu tr Rivera
- Doanh thu tién dién, nuéc 46.393.069 -
- Chi phi thi c6ng, sira chita 16 A, B Dy 4n Thanh 6.066.003.970 -
Thai phai trd
Cong ty C phén Tip doan Piu tr Long Giang
- Chi phi van phong phai tra 2.162.588.620 1.992.276.940
- Phi mugn tai sdn 701.917.811 2.100.000.000
- Cung cép dich vu 2.763.000.000  3.684.000.000
- Gop vén hop tic kinh doanh 320.166.717.250 -
Céng ty C6 phin Diu tw TMDV Xuéin Thity
- Chi phi thué mit bang 239.185.091 239.185.091
- Tam tinh két qua phéan chia hgp téc kinh doanh 673.841.100 823.232.877
du 4n Vii Trong Phung
Cong ty Cb phin Céng nghiép lanh Hung Tri
- Li chfm thanh toén tién thi céng - 1.230.057.867
Céng ty Cb phén Ky thuit va Xdy dung Long Giang
- Chi phi thi cong cong trinh 967.566.910 771.362.637
= Cho vay 10.000.000.000 -
- Mua hang héa - 1.230.057.867
Cam két béo linh

Cén cir cic Nghi quyét cia Hoi ddng quan tri trong ndm 2020, 2021, 2023 va 2024, Céng ty da
chép thusn cép céc bao lanh cho cdc bén lién quan bao gdm:

- Bao lanh nghia vu thanh ton ciia Céng ty C& phin Quén Iy va Khai thic Bt Dong san
Rivera Homes lién quan t6i hop ddng tin dung tai Ngan hang TMCP DAu tur va Phét trién
Viét Nam — Chi nhdnh Déng Pa dé phyc vu san xuét kinh doanh. Khoén béo lanh dugc thé
chép biing xe 6 t6 4 chd BMW va 2 xe Toyota Lancruiser thuéc s& hitu hop phép ciia Cong
ty.

- Bio lanh cho nghia vy thanh toan ciia cic ca nhan 6ng Mai Hoang Anh, ba Nguyén Thj Thu
Hurong va ba B3 Thi Quynh Tho biing 580.000 ¢b phiéu ciia Céng ty Co phén Thuong mai
Dich vu Nghia P thudc quyén s& hiru cia Cong ty cho khoan vay clia c4 nhan tai Cong ty
C4 phin Throng mai Dich vu Nghia D6

52

T |

Sk W



CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH

LONG GIANG Cho nim tai chinh
S6é 173 dudmg Xuan Thity, phuong Dich Vong Hau, két thiic ngay 31/12/2024
Quéan Cu Gidy, Ha Néi Miu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la b§ phdn hop thanh va can duge doc ddng thoi voi Bbo cdo tai chinh)

37. THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khong c6 bét ky su kién ndo gdy ra sy nghi ngd vé kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty va
Cong ty khong c6 ¥ dinh ciing nhu budce phai ngimg hoat ddng, hodc phéi thu hep dang ké quy
md hoat dong cia minh.

38. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh 12 sb liéu trén Bdo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023 clia
Céng ty C4 phin DAu tur va Phét trién D4 thi Long Giang da duge kiém todn.

Ha Ngi, ngay 29 thang 3 néim 2025

e z 5 8425
Ngwi lap biéu Ké tofin truéng i
[
/ﬂj fb',
Nguyén Thj Huyén Ding Thi Loan
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