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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG
S6 173, Puong Xuan Thity, Phuong Dich Vong Hau, Quan Cau Giay, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dc Céong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang (sau ddy duoc goi 1a
“Céng ty”) ¢ trinh Bao céo nay cing véi Bao céo tai chinh riéng giira nién d¢ cia Cong ty cho ky
hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM HOC

Cac thanh vién Hi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Cong ty cho ky hoat dong 6
thang két thiic ngay 30/06/2024 va den ngay 1ap Bao cdo nay gbm:

Hoi dong Quan tri

Ong L& Ha Giang Chu tich

Ong Nguyén Toan Thing Thanh vién doc lap
Ong Nguyén Dinh Thanh Thanh vién doc lap
Ong Pang Anh Tam Thanh vién déc lap

Ba Phing Thi Thanh Giang Phé chu tich

Ban Téng giam doc

Ong Nguyén Manh Ha Téng Giam dbc

Ong Lé Quéc Trung Ph6 Tong Gidm déc

Ba Nguyén Thi Héng Sinh Phé Téng Gidm dbc Mién nhiém ngay 06/05/2024
Ong Nguyén Trong Khoa Pho6 Téng Giam ddc

Ban Kiém soat

Ba Luu Thi Thanh Nga Truéng ban
Ba Nguyén Thi Mai Huong Thanh vién
Ba Nguyén Thj Cim Ti Thanh vién

Ké todn truéng
Ba Pang Thi Loan
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam déc Céng ty khéng dinh ring khong c6 sy kién nao sau ngly két thiic ki ké toan c6 anh
huéng trong yéu, can phai diéu chinh hofic cong b trong Béo cdo tai chinh riéng gitta nién d¢ nay.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY da dugc chi dinh soét xét Bao cdo tai chinh riéng gilta
nién do cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO TH] LONG GIANG
S 173, Puong Xuén Thity, Phudng Dich Vong Hiu, Quin Cau Giay, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh riéng gita nién d6 phan anh mot
céach trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngdy 30/06/2024, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh giira nién dé va tinh hinh luu chuyén tién té giita nién dd cuiia Cong ty cho ky hoat
dong 6 thang két thiic ngay 30/06/2024, phit hop véi Chuén muyc ké toan, Ché d6 ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh
gilra nién dd. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh riéng giita nién do nay, Ban Téng Giam déc duge yéu
cdu phai:

e Luya chon c4c chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;
¢ Dua ra cac phan doan va ude tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thu hay khong, cé nhitng ép dung sai léch
trong yéu can duoc cong bd va giai thich trong Béo céo tii chinh riéng giira nién d6 hay khong;

e Lép Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé
cho rang Cong ty sé tiep tuc hoat dong kinh doanh; va

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bo mot cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh bay
Béo c4o tai chinh riéng giita nién d6 hop 1y nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Gidm dbc xac nhén ring Cong ty da tuan thu céc yéu cdu néu trén trong viéc 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh riéng giita nién do.

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém dam béo ring sb sach ké todn dugc ghi chép mt cach
phis hop dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh cila Céng ty & bt ky thoi diém nao va dam béao réng
Bio cdo tai chinh tuan thi cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh. Ngoai ra, Ban Toéng
Giam doc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay thuc hién cac bién
phap thich hgp dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khic.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh
tai Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B¢ Tai chinh vé viée cong b6 thong tin trén
thi truomg chimg khoan, tuén thi céc quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
cita Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia lujt chimg khoan va Thong tu sb
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cita B Tai chinh huéng din mét s6 diéu vé quan tri Cong ty 4p
dung d6i v6i Cong ty dai ching tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP.

Thay mit va dai dién cho Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam ddc,

Téng Giam ddc
Ha Néi, ngay 29 thang 08 ndm 2024
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UH! ' CONGTYTNHHKIEMTOAN VATU VAN UHY

So: 935/2024/UHY-BCSX

~ BAOCAOSOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Vé Béo cdo téi chinh riéng gitta nién dg cia Cong ty C6 phan BPdu tur vér Phdt trién Do thi Long Giang
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Kinh gii: Cic Cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dic
Céng ty C6 phan Piu tw va Phit trién Db thi Long Giang

Chiing toi d tién hanh sodt xét Bao cao tai chinh riéng giita nién d6 kém theo ciia Cong ty C6 phin
Piu tu va Phat tnen b6 thi Long Giang (sau day goi tit la “Cong ty”) duge ldp ngdy 29 thang 08 nam
2024, tir trang 06 dén trang 53 kém theo, bao gdm: Béang cén ddi ké toan riéng gm’a nién d0 tai ngdy
30/06/2024, B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién d¢, Bao cdo luu chuyén tién té
riéng gitra nién d6 cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30/06/2024 va Ban Thuyét minh Béo cao
tai chinh riéng giita nién d kém theo.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trich nhiém vé v1¢c lap va trinh bay trung thyc va hop ly Bao céo
tai chinh riéng gitra nién dj cua Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché dé ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy djnh pha ap Iy Iy c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh r:eng gifra nién
do va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Tong Giam dde xac dinh 1a can thlet dé dam béo
cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng giita nién dg khong c6 sai sot trong yéu do gian lan
hodc nham l4n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing t6i 14 dwa ra két ludn vé Béo cdo tai chinh riéng gura nién do dya trén ket qua
sodt xét cua chung toi. Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuin myc Viét Nam v hgp
ddng dich vu sodt xét s6 2410 - Soét xét thong tin tai chinh giita nién d6 do kiém toan vién doc lap
cuia don vi thue hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh giifa nién df bao gorn v1q:c thue hién cac cude phong vén, chi
yéu la phong vén nhitng nguoi chju trach nhiém vé cac van d& tai chinh ké toan, va thyc hién th tuc
phén tich va cac thi tuc soat xét khac. Mgt cuoc 504t xét v& co ban c6 pham vi hep hon mdt cuge kiém
todn dugce thue hlén theo cac chudn muyc kiém toan Vlet Nam va do véy khong cho phep chiing t6i dat
durgce s dam bao rang chiing t6i s& nhan biét dugc tat ca cac van dé trong yeu c6 thé dugc phét hién
trong mdt cude kiém toan. Theo do, chiing téi khéng duaray kién kiém toan.

Két ludn ciia kiém todn vién

Ciin ctr trén két qua soat xét clia chiing toi, chiing toi khong thdy c6 van dé gi khién chiing t6i cho rdng
Bdo céo tai chinh riéng giita nién dQ dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ciia Cong 121 tai ngay 30 thang 6 nam 2024, cung nhir két qua
hoat déng kinh doanh rleng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng trong 6 thang dau nim 2024, phi
hop v&i cée chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d5 Ké toén doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh giira nién do.

Tru sé: Tdng 5, Toa B2, Roman Plaza,

Puréing T8 Hiru, phwéng Dai M4, quin Nam Tir Liém,
Thanh phd Ha Noi, Viét Mam,

Dién thoai: 84 24 5678 3999

www. Uhy.vn
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) BAO CAO SOAT XET ‘
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

A A A A
Van dé cin nhin manh

Nhur da trinh bay tai thuyét minh s& 10 (1) Phai thu khéc - Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng, Cong
ty dang theo ddi khoan dat coc dam bao thuc hién Hop dong nguyén tic (“HPNT”) voi Cong ty Co
phan Minh Phat, s tién 14 366,4 ty dong. Day la s6 dat coc da chuyén cho Cong ty Cb phin Minh
Pht tir nam 2022 dé dam bao cho viéc 02 bén s& giao két Hop dong hop téc dau tu thuc hién Dy an
Khu biét thu Rivera Park Miii Né tai phudng Mii N, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén (“Du
4n™). Tong von dau tir ctia dw an duge tam xac dinh la 1;374,Z§ ty dong, von gop t6i thiéu ciia Cong ty

r

C6 phén Minh Phat khéng dugc thap hon 50% gia tri tong von dau tw cia Dy an va khong thip hon
nghiia vu tai chinh vé dét ciia Dy an. Khi Céng ty C& phén Minh Phét dii diéu kign huy dong vén theo
quy dinh ciia phap ludt, cic bén thong nhét sé chuyén dbi tién dam bao thuc hi¢n HDNT thanh von
gbp cuia Cong ty tai Hop dong hop téc thye hién Dy an. Dy an da duge UBND tinh Binh Thuén phé
duyét gia han tién do sir dung dat thoi han 12 thang ké tir ngay 26/10/2023 va Céng ty Minh Phét dang
trong qua trinh lam viéc voi UBND tinh Binh Thuén dé diéu chinh chi trrong dau tu du an. Téi thoi
diém lap Béo cdo niy, Cong ty CO phan Minh Phat van dang tiép tuc lam viéc véi UBND tinh Binh
Thuén dé hoan tat tha tuc phap 1y va thyc hién du an.

Nhu di néu tai thuyét minh sb 18 “Thué va cac khoan phai ngp cho nha nuée” - Thuyét minh Bao céo
ti chinh, trong n#im 2020, Cong ty da nhan duge cac Quyét dinh ciia Cyc truong Cuc Thué Ha N
vé viéc cudng ché thue va thong bao héa don khong con gié tri str dung. Quyét dinh s& cham durt hiéu

-

lirc ké tir ngay Cong ty ndp du tién Thué, tién phat chdm ngp thue. Pén ngay 30/06/2024, Cong ty van

¢

chura hoan thanh cic nghia vu thué di ké khai véi co quan thué.
Vin dé cin nhin manh ndy khong lam thay ddi két luén kiém toan ciia Chiing toi.
Vén dé khac

B4o cdo tai chinh riéng giira nién do cua Cong ty Cb phéan Piu tu va Phat trién Do thi Long Giang
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 da dugc sodt xét boi kiém todn vién va doanh
nghiép kiém todn khac. Kiém toan vién nay da dua ra két luan ngoai trir vé van dé danh gia tinh phap
Iy va tinh kha thi cia du 4n, tinh hop Iy cia s0 du dam bao thyc hién hop ddng nguyén tac v6i Cong
ty C4 phan Minh Phét s6 tién 366,4 ty VND tai du 4n Rivera Park Miii Né va tinh phi hop cua chi phi
du phong ng phai thu khé doi kem theo van dé nhan manh tai bdo cdo soat xét s6 2.0572/23/T C-AC
ngay 29/8/2023.

Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty C6 phin Déu tur va Phét trién D6 thj Long Giang cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2023 da duoc kiém todn boi kiém ton vién va doanh nghiép kiém toén
khac. Kiém todn vién niy da dua ra y kién kiém ton ngoai trir vé tinh trung thyc, hop 1y cta s du
dam bao thuc hién Hop ddng nguyén thc voi Cong ty C6 phan Minh Phat va khong danh gia dugc s
tién chuyén cho Céng ty C5 phan Minh Phat c6 dugc sir dung ding muc dich cho Dir an hay khong.
Pong thoi, ngoai trir vé chi phi thi cong hoan thién ha ting, cac hang myc phat sinh, sira chira, bao
hanh dy 4n Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon s6 tien 15.582.894.018 ddng tai bio cdo kiém
#31/24/TC-AC ngay 12/04/2024.

\

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ht NGi, ngéy 29 thing 08 nam 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA
PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

S$6 173, Pudmg Xuin Thuy, Phudmg Dich Vong Héu,

Quén Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024
Méu s6 B01a-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DQ

TAISAN

TAISAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong duong tién
Tién

Diu tur tai chinh ngin han
Chimg khoén kinh doanh
Dy phong giam gid chimg khoén kinh
doanh

Cic khodn phai thu ngan han
Phai thu ngin han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han
Phai thu ngan han khac
Du phong céc khoén phai thu ngén han
kho doi
Tai san thiéu chey xir 1y

Hang tdn kho
Hang tén kho
Dy phong giam gia hang tén kho

Téi san ngéin han khic
Chi phi tra truéc ngan han
Thué GTGT dugc khéu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc

TAI SAN DATHAN
Cic khoan phii thu dai han
Phai thu dai han khac
Taisan ¢6 dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tr hao mon luj ké
Tai sén ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
Tai san cb dinh vo hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luj ké
Piu tir tai chinh dai han
Déu tu vao cong ty con
Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gop von vao céc don vi khéc
Du phong dau tu tai chinh dai han
Déu tu ndm gitr dén ngay déo han
Taisan dai han khic
Chi phi tra trudc dai han

TONG TAISAN

100
110
111
120

121
122

130
131
132
135
136
137

139
140
141
149
150
151
152
153
200
210
216
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
250
251
252
253
254
255
260

261
270

Tai ngay 30/06/2024
Mi s6 Thuyét

30/06/2024 01/01/2024

minh VND VND
1.106.238.957.808  1.088.306.277.413

4 1.046.685.378 8.580.880.619
1.046.685.378 8.580.880.619

6.2 1.229.800 1.229.800
1.425.325 1.425.325

(195.525) (195.525)
737.489.781.563 720.774.765.904

) 325.208.391.198 322.936.205.738
8 7.383.200.717 11.273.137.027
9 30.528.551.034 20.919.261.337
10 450.955.238.343 442.388.124.460
12 (76.558.855.003)  (76.843.474.841)
(26.744.726) 101.512.183

11 359.806.875.164 353.259.470.566
361.097.585.605 354.550.181.007
(1.290.710.441) (1.290.710.441)
7.894.385.903 5.689.930.524

5 x 12.000.000
7.425.891.147 5.450.887.086

18 468.494.756 227.043.438
295.026.879.005 295.530.936.542
22.060.590.250 22.060.590.250

10 22.060.590.250 22.060.590.250
1.544.049.467 2.061.857.003

13 708.456.843 1.129.102.449
17.463.935.595 17.463.935.595
(16.755.478.752) (16.334.833.146)

14 835.592.624 932.754.554
8.295.428.957 8.295.428.957
(7.459.836.333) (7.362.674.403)

15 : «
160.000.000 160.000.000
(160.000.000) (160.000.000)
270.337.410.000 270.337.410.000

6.3 115.537.410.000 115.537.410.000
6.3 153.800.000.000 153.800.000.000
6.3 26.846.596.000 26.846.596.000
6.3 (26.846.596.000)  (26.846.596.000)
6.1 1.000.000.000 1.000.000.000
1.084.829.288 1.071.079.289

5 1.084.829.288 1.071.079.289

1.401.265.836.813

1.383.837.213.955

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Béo cdo 1ai chinh riéng giita nién do

6
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA
PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

$6 173, Pudmg Xuén Thiy, Phudng Dich Vong Hau,

Quan Chu Gidy, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024
Miu so B01a-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAITRA
No ngan han
Phai trd ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao ddng
Chi phi phai tra ngin han
Phai tra ngin han khéc
Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phic lgi
No dai han
Vay va no thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U
Vén chi s& hiru
Vén gbp ctia chii s& hitu
- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu
quyét
Thang dur von ¢b phan
C6 phiéu quy
Quy dau tu phat trién
Qu¥ khéc thude vén chi s& hitu
Loi nhudn sau thué chua phan phéi

- LNST chuwa phdn phéi liy ké dén cudi

ky tricic
- LNST chua phdn phéi ky nay

TONG NGUON VON

Nguwoi lap biéu

CC—

Biti Thi Lam

Tai ngay 30/06/2024

Ma s6 Thuyét 30/06/2024 01/01/2024
minh VND VND

300 692.140.441.801 651.256.248.785
310 691.961.947.648 650.924.759.630
311 16 102.060.014.028 96.658.633.985
312 17 14.449.184.058 13.369.053.504
313 18 70.215.084.888 67.263.564.992
314 605.379.880 988.049.216
315 20 584.714.827 16.298.891.461
319 22 201.513.179.590 196.785.827.515
320 19 284.315.147.500 241.169.060.524
322 21 18.219.242.877 18.391.678.433
330 178.494.153 331.489.155
338 19 178.494.153 331.489.155
400 709.125.395.012 732.580.965.170
410 23 709.125.395.012 732.580.965.170
411 515.000.000.000 515.000.000.000
411a 515.000.000.000 515.000.000.000
412 1.425.992.965 1.425.992.965
415 (43.500.000) (43.500.000)
418 42.696.514.304 42.696.514.304
420 20.954.525.811 20.954.525.811
421 129.091.861.932 152.547.432.090
421a 152.547.432.090 133.980.912.305
421b (23.455.570.158) 18.566.519.785
440 1.401.265.836.813  1.383.837.213.955

Ké toan truéng

Ping Thi Loan

Ha Noi, ngay 29 thang 08 ndam 2024

Cde Thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 7
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BAO CAO TAl CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

M3iu sb B02a-DN

CONG TY €O PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Sé 173, Pudng Xuén Thily, Phudng Dich Vong Hau,
Quan Céu Gidy, Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu Mi Thuyét  Tir01/01/2024  Tir01/01/2023
s6 minh  @én30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
Doanh thu bdn hing va cung cép dich vu 01 24 22.976.333.772 54.502.868.961
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin ban hing va cung cap 10 22.976.333.772  54.502.868.961
dich vu
GiA von hang bin 11 25 21.801.814.245  54.191.288.072
Loinhuin gép vé ban hang va cung cipdichvu 20 1.174.519.527 311.580.889
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 26 300.104.690 109.970.014.560
Chi phi tai chinh 22 27 13.539.906.067  10.794.134.726
Trong d6: Chi phi ldi vay 23 13.121.056.749 9.918.399.186
Chi phi ban hang 25 28 : 121.402.030
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 28 5.919.166.724  55.946.329.529
Loi nhudn thudn tir hoat djng kinh doanh 30 (17.984.448.574)  43.419.729.164
Thu nhap khéc 31 30 86.783.649 76.092.941
Chi phi khéc 32 31 5.557.905.233 2.238.553.954
Lgi nhuédn khic 40 (5.471.121.584)  (2.162.461.013)
Téng lgi nhudn ké toan truée thué 50 (23.455.570.158)  41.257.268.151
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 - 7.088.447.679
Chi phi thué TNDN hoin lai 52 . -
Loi nhugin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 (23.455.570.158)  34.168.820.472
Ha Ngi, ngay 29 thang 08 nam 2024
Nguwdi lap biéu Ké toan truéng
e ‘
Biii Thi LAm Ping Thi Loan

Céc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PH.ELT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
86 173, Budng Xuan Thuy, Phuong Dich Vong Hau, dén ngay 30/06/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Nbi Méu s6 B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
s6 minh  dén30/06/2024  dén 30/06/2023
VYND VND
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuén trwdc thué 01 (23.455.570.158)  41.257.268.151
Piéu chinh cho cic khodn
Khéu hao TSCP va BDSDT 02 517.807.536 706.589.497
Céc khoan du phong 03 (284.619.838) 49.933.684.094
(Lai) hoat d6ng dau tu 05 (300.104.690) (109.960.681.379)
Chi phi lai vay 06 13.121.056.749 9.918.399.186
Loi nhudn tic hogt dgng kinh doanh trudc thay 08 (10.401.430.401) (8.144.740.451)
déi von leu dong
Giam/(Tang) cic khoan phai thu 09 (8.838.842.132) (6.868.473.121)
(Tang) hang ton kho 10 (6.547.404.598) (828.933.965)
{Giém)ﬂéng cc khoan phai tra (khéng ké 1ai vay 11 (4.781.846.318) 8.185.953.314
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
(Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (1.749.999) 121.402.030
Tién 14i vay da tra 14 (8.283.536.200)  (19.767.355.722)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (1.992.137.633) (5.806.609.376)
Tién chi E{héc‘tir hoat ddng kinh doanh 17 (172.435.556) (66.300.000)
Luu chuyén tién thudn tic hoat djpng kinh 20 (41.019.382.837) (33.175.057.291)
doanh

Luu chuyén tidn tir hoat dgng diu tu

Tién chi & mua sdm, xdy dung TSCP vacactai 21 - (3.000.000)

san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia donvi 23 (10.200.000.000) -

khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc congcungcia 24 590.710.303 2.300.325.516

don vi khac

Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khac 26 - 800.000.000

Tién thu 14i vay, ¢b tirc va lgi nhuéin dugce chia 27 101.385.319 710.915.185
Liru chuyén tién thuin tic hoat dpng ddu tw 30 (9.507.904.378) 3.808.240.701

Cdc Thuyét minh dinh kém la b6 phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do 9
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN PO TH] LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
S6 173, Budng Xufn Thiy, Phuréeng Dich Vong Héu, dén Pgay'30£064'2024
Quin Cau Gidy, Ha Noi Maiu so B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho giai doan tir ngéy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu Ma Thuyét  Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
s6& minh  dén30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND

Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 90.921.406.670 76.988.333.190
Tién tra no goc vay 34 (47.775319.694)  (63.591.018.620)
Tién chi tra no goc thué tai chinh 35 (152.995.002) (330.739.002)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 42.993.091.974 13.066.575.568
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (7.534.195.241)  (16.300.241.022)
Tién va twong duong tién dau ky 60 4 8.580.880.619  20.623.752.156
Tién vi twong duong tién cudi ky 70 4 1.046.685.378 4.323.511.134

Ha Néi, ngay 29 thang 08 nam 2024

Ngudi 14p biéu

phu Y

.

Biii Thj LAm

Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do 10
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CONG TY CO PHANDAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
$6 173, Pudng Xuan Thily, Phuomg Dich Vong Hau, dén ngay 30/06/2024
Quin Cau Giay, Ha Noi Maiu so B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
(Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duoe doe dong thoi véi Bdo cao tai chinh riéng giita nién do)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HU'U VON

Cong ty | C6 phén Péu tu va Phat trién Do thi Long Giang (sau ddy goi tit la “Cong ty”) la Cong
ty cd phan dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103000552,
dang ky ldn déu ngay 08 théng 10 nam 2001 do S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh phb Ha Noi cép. Sau
ch thanh Gtay chimg nhén dang ky doanh nghiép 560101184201 do S& K& hoach va Pau tu Thanh
phd Ha N¢i cap ngdy 14 thang 05 nam 2010.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da 15 14n duoc S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cép bo
sung, Giay chimg nhén dang ky doanh nghiép, trong dé G]ﬁy chirng nhén déng ky doanh nghiép diéu
chinh 14n thir 15 ngay 19 thang 5 ndm 2023 vé viéc thay dbi thong tin nguoi dai dién theo phép luat.

Tru sé chinh cta Cong ty hién dat tai S6 173, dudng Xuan Thity, Phuong Dich Vong Hau, Quén
Chu Gidy, Thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam.

Vén didu 1¢ thuc gop theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh cia Cong ty dén ngay
30/06/2024 1a 515.000.000.000 dcmg (Bancr chir: Nam trim mudi lam ty dong) chia thanh
51.500.000 cb phan v&i ménh gia c6 phin 13 10.000 ddng/cb phan.

Cb phiéu ciia cong ty hién dang niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoén Thanh phd Hb Chi
Minh v&i mé co phiéu 1a: LGL.

Téng sé nhan vién cta Cong ty tai ngay 30/06/2024 1a 33 ngudi (tai ngay 31/12/2023 1a 31
ngudi).

LINH VU'C KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Hoat déng san xuét kinh doanh chinh ciia Céng ty trong ky: Kinh doanh nha ¢ va bét dong san.
CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén ctia hoat dong chuyen nhurong bat dong san ciia Cong ty
bat déu tir thoi diém xin gidy phep dau tu, thuc hi¢n giai phong mat bang, xay dyng co ban cho
den thoi diém hoan thién. Do vay, chu ki san xuét kinh doanh cila hoat dong chuyén nhuong
bit dong san ciia Cong ty thudng trén 12 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh cta cc hoat déng khac cia Cong ty khong qué 12 théng.

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY TRONG KY ANH HUGNG DEN BAO CAO TAI
CHINH GIUA NIEN DO

Pic diém hoat dong cta Céng ty trong ky c6 anh huong dén Béo cdo tai chinh gura nién dj.
Trong ky, cong ty khong phat sinh doanh thu ban bat dong san. Doanh thu ky nay cua Cong ty
chi yéu tir hoat dong ban hang héa cho bén lién quan va doanh thu tién dién nude tir dich vu
quan Iy toa nha déi véi bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
86 173, Dudng Xuan Thiy, Phuémg Dich Vong Héu, deén ngay 30/06/2024
Quéin Cau Gidy, Ha N§i Mau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phén hgp thanh va cdn dwoc doc dong thei voi Bao cdo tai chinh riéng giita nién do)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
1.5 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 30/06/2024, Cong ty c6 01 cdng ty con 02 cong ty lién két va 02 don vi phu thude:

Tén Pia chi Nginh nghé T¥ 18 Tylélgi Tyle
kinh doanh  s& hiru  ich quyén
biéu
qu}fét
Céng ty con

Céngty Céphin S6 1 phé Nghia Tan, Kinh doanh 52,46% 52,46%  52.46%
TMDV  Nghia phuong Nghia Tan, batdong san
bé quén Cau Giay, Ha Noi

Céng ty lién két
Céngty Chphin P.903, Tang 9, Toanha Kinh doanh  48% 48% 48%
Diutu Rivera  Diamond Plaza, 34 Lé bat dng san
Duin, Phuong Bén va xdy dung
Nghé, quan 1, TP HS chuyén dung
Chi Minh
Céng ty C6 VP8, Téng 24, S5 173 Dichvuquan  49% 49% 49%
phin Quan ly va Xufn Thay, Phuong Iy tdanha
Khai thac Bét Dich Vong Hau, Quin
dong san Rivera Céu Gidy, TP.Ha Noi
Homes

DPon vi trie thuje:

Tai ngay 30/06/2024, Cong ty c6 0/ chi nhanh truc thuge va 1 van phong dai dién

Tén don vi Pia chi

Chi nhanh Céng ty C6 phan Dau tu va S6 nha 35/11, duong Trén Pinh Xu, phuong
Phat trién D6 thi Long Giang Céau Kho, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Vin phong dai dién Cong ty Cophin Pau Lo C, Trin Quang Khai, Khu dan cu phuong
tu va Phat trién D6 thi Long Giang tai Cai Khé, phudng Cai Khé quin Ninh Kiéu,
Thanh phé Cén Tho thanh phb Cén Tho

16  TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PO

S6 liéu so sanh trén Bang can d6i ké toan riéng giita nién d¢ va cac thuyét minh tuwong (mg la s6 liéu
ctia Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023 ctia Cong ty da
dugc kiém toan. So liéu so sanh trén Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh neng giira nién d§, Bao
cdo luu chuyen tién té riéng giiva nién d5 va cic thuyét minh twong tmg 1a s6 liéu cia Béo céo tai

chinh riéng giita nién d6 cta Céng ty cho giai doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 da

duoc soat xét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHiNH RIENG

PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
86 173, Budng Xuén Thuy, Phuéng Dich Vong Hiu, den ngay 30/06/2024
Quén Ciu Gidly, Ha Noi MAiu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cde thuydt minh néy la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

2.

2.1

22

2.3

3.1

3.2

33

3.4

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Doanh nghiép ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh huéng dan Ché do ké
todn doanh nghiép va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cuia Bo Tai chinh sira déi,
bd sung mot s diéu ctia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ctia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich. Béo c4o tai chinh riéng giira nién d¢ nay dugc lép cho ky hoat dong tir ngay 01
thang 01 nam 2024 dén ngay 30 thang 6 nim 2024.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Béo cdo tai chinh riéng giita nién do cla Cong ty dugc lép va trinh bay dam bao tuén thu yéu
ciu ciia cac Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va cic quy dinh phap ly co6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gifra nién
do.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhitng chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc lap Béo cao
tai chinh riéng gilra nién do nay:

CO SO, MUC PICH LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Béo c4o tai chinh gita nién d¢ dugc lap la Bao céo tai chinh riéng gitta nién d6 cta van phong
Cong ty bao gom 50 liéu cua céc chi nhanh. Ngum sur dung Bao céo tai chinh riéng nén doc bao
c4o nay clng v&i Béo cdo tai chinh horp nhét giira nién d6 dé co dirge c4c thong tin day di vé
tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vé tinh hinh lru chuyén
tién té hop nhét ctia Cong ty.

UGC TINH KE TOAN

Viéc lap Bdo cdo tai chinh neng gitra nién d§ tuan thu theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam
yéu ciu Ban Tdng Giam dbc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hu-:mg den 56 liéu bao cao
vé cac khoan cong ng, tai san va vigc trinh bay céc khoan cong ny va tai san tiém tang tai ngay
lap Béo cao tai chinh riéng giira nién d6 cling nhu céc sd liéu bao cao vé doanh thu va chi phi

trong subt nm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac véi cac wée tinh,
gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién v cdc khoéan turong duong tién bao gbm: tién mat, tién giri khong ky han va cac khoan dau
tur ngin han c6 thoi gian thu hoi hodc déo han khong qua 3 than§ ké tir ngay mua, c6 tinh thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyen dbi dé dang thanh cic lugng tien xac djnh va khéng c6 nhiéu
rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Ching khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia goc. Gia goc cia chimg khoan kinh doanh
duoc x4c dinh theo gia tri hop 1y clia cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich cdng cac chi
phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
86 173, Pudng Xuan Thiy, Phudng Dich Vong Hau, dén ngay 30/06/2024
Quén Cau Gidy, Ha Noi Mau so B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can durge doc ri'éng thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do)

3.

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
Chimg khodn kinh doanh (tiép)

Thai fiiém ghi nhan céc khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Cong ty ¢6 quyén s& hiru,
cu thé nhur sau:

e Dbi véi chimg khoan niém yét: dugc ghi nhan tai th¥i diém khép 1€nh (T+0);
e Dbi véi chimg khoan chua niém yét: duoc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén sé
hitu theo quy dinh phap luat.

Tién 14i, ¢6 tire va loi nhudn cia cac ky trude khi chirng khoén kinh dpanh duoc mua dugce hach
toan giam gia tri ctia chinh chimg khoan kinh doanh do. Tien l&i, ¢6 tirc va lgi nhudn cua céc
ky sau khi chimg khon kinh doanh dugc mua duge ghi nhan doanh thu.

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh duoc trich lap cho timg loai chirng khoan dugc
mua trén thi trudng va cé gia tri hop ly thap hon gi goc. Gia tri hop ly cua chimg khoan kinh
doanh dugce xac dinh nhu sau:

e Déi voi chimg khoan niém yét trén thj truong chimg khoan: gi4 déng cura tai ngdy ghn nhét
c6 giao dich tinh dén thoi diém ket thic ky ke toan

e Dbivéicd pl}iéu da dang ky giao dich trén thi trudng giao dich cia céc cdng ty dai ching
chua niém yet (UPCOM): gia tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lien ke gan
nhét trude thoi diém két thic nam tai chinh do S& Giao dich chirng khoan cong bo.

Tang, giam s6 du phong giam gi ching khoan kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hogic chi phi tai chinh. Gi4 vén duge xéc dinh theo phwong phap binh quén gia
quyén di djng.

Dadu ti ndm giit dén ngay ddo han

Cic khoan diu tu nédm gitr dén ngay d4o han bao gdm cac khoan déu tw ma Céng ty c6 y dinh
va kha niing nim giir dén ngay déo han. Cac khoan dau tu nim gii dén ngdy déo han bao gom:
cac khoan tién giri ngén hang 6 k¥ han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb
phiu wu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mt thoi diém nhat dinh trong twong lai va
chc khoan dau tu ndm giir dén ngay d4o han khéc.

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngay déo han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac
dinh gié tri ban dAu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tu.
Thu nhép 13i tir cac khoan dau tw nam giir dén ngdy ddo han sau ngdy mua duge ghi nhan trén
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng trén co s& du thu. Lai dugc hudong trude khi Cong
ty nfm giir duge ghi giam trir vio gia gdc tai thoi diém mua.

Céc khoan diu tu ndm giir dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gid gde trir di du phong phai
thu khé doi.

Khi ¢6 cac bing chimg cl:zéc chin cho thdy mot phan hoic toan bd k]}()én_d.‘?m tw c6 thé khong
thu hoi duoc va s6 ton that duge xac dinh mot céch‘déng tin cy thi tén that dugc ghi nhin vao
chi phi tai chinh trong ky va giam truc tiép gia tri dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
S6 173, Budng Xuan Thiy, Phurdmg Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024
Quan Clu Gidy, Ha Noi Méu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc ddng thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj)

3.

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Dau tw vao Cong ty con

Khoan diu tu duge trinh bay 1a khoan déu tw vao Céng ty Con khi Cong ty nim quyén kiém
soét don vi dugc diu tu. Kiém soat 1a quyén chi phdi céc chinh sich tai chinh va hoat dong cia
mét doanh nghiép hoic hoat déng kinh doanh nhim thu duge loi ich kinh té tir cic hoat dong
ctia doanh nghiép hofic hoat dong kinh doanh d6.

Mot khoan dAu tu dwoc coi 1a ndm duge quyén kiém soit cia don vi duge dau tu khi Cong ty
nim giif trén 50% quyén s& hitu cua don vi dé trir khi quyén s hiru d6 khong gén lién quyén
kiém soat. Néu Cong ty khéng ném giif trén 50% quyén s& hitu ciia don vi khéc thi Cong ty van
c6 thé c6 duoc quyén kiém sodt don vi néu Cong ty co:

(i) Quyén 16n hon 50% quyén bidu quyét ciia don vi nhd c6 mét thod thudn véi cac nha
dau tu khac;

(ii) Quyén chi phoi céc chinh sach tai chinh va hoat dong cia don vi theo mét quy ché hay
mot thoa thuan;

(iii)  Quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia don vi theo mot quy ché hay
mot thoa thuén;

(iv) Quyén bd nhiém, bai mién da s6 thanh vién Hoi dong Quan tr (hodc mét bd phén quan
ly twong dwong) cia don vi; hodc

(v)  Quyén bo phiéu quyét dinh trong cac cuge hop Hoi ddng Quan trj (hodc bd phdn quan
ly twong duong) cua don vi.

Théi diém ghi nhin ban dau cia khoan dAu tu vao Cong ty con duoc mua trong ky la ngay ma
Cong ty dat dugc quyén kiém soét thuc té dbi voi don vi duge dau tu. Trén Bdo cdo tai chinh
riéng ctia Cong ty, cac Khoan dau tr vao Cong ty con dugc trinh bay theo gia gbc (gia mua va
céc chi phi mua truc tiép lién quan) trir di du phong tén thét diu tw. Viéc 1ap du phong ton that
dAu tur can cir vao gia tri khoan 13 lily ké trén B4o céo tai chinh riéng ciia Cong ty con va c6 thé
duoc hoan nhép khi c6 14i. Sy tang hodc giam khoan dy phong giam gia dau tu tai chinh dugc
hach toan vao chi phi tai chinh trong ky.

Gép von lién doanh

Cac khon gép vén lién doanh I thoa thuan trén co s& ky két hop dong ma theo d6 Cong ty va
céc bén tham gia thue hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Co s& déng kiém sodt
dwoc hiéu Ia viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céac chinh sach hoat
ddng va tai chinh cia don vj lién doanh phai c6 s dbng thuan cna cdc bén dong kiém soét.

Trong trudng hop mot cong ty thanh vién tryc tiép thuc hign hoat dong kinh doanh theo cac
thoa thudn lién doanh, phin vén gép vio tai san ddng kiém soat va bt ky khoan ng phai tré phat
sinh chung phai ganh chiu cung v&i cac bén gop von lién doanh khéc tir hoat dong ciia lién
doanh dugc hach toan vao bao cdo tai chinh cuia cong ty twong img va dugc phén loai theo ban
chét ctia nghiép vu kinh té phat sinh. Cac khoan cong ng va chi phi phat sinh co lién quan fruc
tiép dén phan vén gop trong phén tai san dong kiém sodt durge hach toén trén co s& dbn tich.
Céc khoan thu nhip tir viéc ban hang hoic sir dung phan san phdm dugc chia tir hoat dong ciia
lién doanh va phan chi phi phét sinh phai ganh chiu dugc ghi nhén khi chéic chén khoan lgi ich
kinh té c¢é dugc tir cac giao dich nay dugc chuyén t&i hodc chuyén ra khoi Cong ty va céc khoan
loi ich kinh té nay c6 thé dugc xéc dinh mét cach dang tin cdy.

Cac thoa thuan gop vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 1dp mot co s& kinh doanh doc lap
trong d6 ¢é cac bén tham gia gép von lién doanh duge goi 1a co s& kinh doanh dong kiém soat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

Pl_iAT TRIEN DO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
So I?3,\Bu€:m‘g ¥uan Thiy, Phudng Dich Vong Hau, dén ngéy 30/06/2024
Quin Céu Gidy, Ha Noi MA3u sb B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cac rhzeyé'r minh nay la b phdn hgp thanh va can dieoe doe dong thei véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)

3
34

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH (TIEP)
Ddu tu vio céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Céng ty cb anh hucmg dang ké nhung khéng c6 quyén kiém
soat dbi vdi cac chinh séch tai chinh va hoat dong va khong phai 1a cong ty con hay cong ty lién
doanh cua Cong ty. Anh hw:mg dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyct
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhén ddu tu nhung khong c6 anh huong ve
mit kiém soat hodc dong kiém soét nhitng chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhdn ban dhu theo gia
gbe, bao gbm gia mua hodc khoan gop von cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu.
Trudng ho‘p dau tur ba:ng tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gi tri hop
Iy ciia tai san phi tién té tai thi diém phat sinh.

C6 tire va loi nhuén cua cac ky truge khi khoan dau tu dugc mua duoc hach toan giam gia tri
ciia chinh khoan dau tir 6. C4 tirc va loi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tu drrge mua duge
ghi nhén doanh thu. Co tire dugc nhan bing cb phiéu chi dugc theo ddi 56 lm:mg cd phiéu ting
thém, khong ghi nhén gié trj ¢d phiéu nhan duoc/dwgc ghi nhén theo ménh gia.

Du phong tn thét cho cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty li€n doanh, lién két dugc trich
1ap tai thoi diém 14p béo cdo tai chinh khi cic khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh,
lién két c6 su suy giam so vai gid goc thi Cong ty thyc hién trich ldp dy phong nhu sau:

- Péi v6i khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két c6 ¢ phiéu niém yét trén
thi trudmg hodic gia tri hop Iy khoan déu tr duge xac dinh tin cdy, viée trich 1ap dy phong
dura trén gié tri th trudng ciia ¢6 phiéu.

- Déi v&i khoan dau tu khong xac dinh duge g1a tri hop 1y tai thoi dn::m bao cdo, du phong
duge trich 1ap véi mire trich bﬁng chénh léch gitra von gop thuc té ciia céc bén tai cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi s hiru thue ¢6 nhin véi ty 1€ gép von ciia Cong
ty so voi tong 56 von gop thue té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a dbi twong lap Bao céo tai chinh hop nhét thi cin
cir dé xé4c dinh du phong ton that 1a Bao céo tai chinh hop nhat.

Tang, giam sb duy phong tén that dau tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai
trich lap tai ngay khoa s6 ldp bao cdo tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Pau twe vao céng cu vén ctia don vi khdc

Piu tu vio cdng cu vbn ciia don vi khéc bao gdm cac khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
khong cé quyén kiém soat, ddng kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké déi v6i bén durge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu von cua don vi khac dugc ghi nhén ban dau theo gia goc bao
gbm gia mua hodc khoan gop von cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tr. Co
ttrc va lgi nhudn cia céc ky trude khi khoan diu tur duoe mua duge hach todn giam gia tri cia
chinh khoan dau trr d6. C6 tirc va lt;n nhuén ciia cac ky sau khi khoan déu tr dwgc mua dugc ghi
nhén doanh thu. C4 tirc dwoc nhan bang c6 phiéu chi dugc theo ddi s6 lmmg cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhén gia tri ¢6 phiéu nhin dugc/duge ghi nhan theo ménh gia (trir cong ty nha nude
thyc hién theo quy dinh hién hanh cuia phép luat).

Du phong tén thét cho céc khoan dau tur vao cong cu v6n ciia don vi khac duoc trich lap tai thoi
dlEl‘Il lap Béo co tai chinh riéng giira nién d6 khi cac khoan dau tir c6 sy suy giam so vai gia
gbc thi Cong ty thuce hién trich ldp du phong.

Téng, giam so dur phong ton thét dAu tu vao cong cu von cia don vi khic can phai trich lap tai
ngay khéa sb 1ap bao céo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN DO TH] LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
S6 173, Budng Xuén Thiy, Phuong Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024
Quéan Ciu Gidy, Ha Nbi Miu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phén hap thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh riéng giita nién do)

3.

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU

Cic khoan ng phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi s trir di cac khoén du phong phai thu kho
doi.

Viéc phan loai céc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh
tir giao dich co tinh chat mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi ddc lap véi Cong
ty, bao gbm ca cac khoan phai thu ve tién ban hang xuét khau uy thac cho don vi khéc.

- Phai thu n6i bd phan anh cic khoan phai thu cac don vi truc thuée khdng co tu cach phap
nhén hach toan phu thudge.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong ng phai thu kho doi duge Cong ty trich lap d6i v&i cac khoan ng phai thu da qua han
thanh toan ghi trong hop dong kinh t&, ban cam két hgp dong hodc cam két ng, doanh nghiép
da doi nhiéu lan nhung van chua thu héi dugc, vigc xic dinh thoi gian qua han cta khoan ng
phai thu dugc xéac dinh cén cir vao thoi gian tra ng goc theo hop ddng mua, ban ban dau, khong
tinh dén viéc gia han ng gita cac bén; hoac dbi v6i cac khoan ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khach ng da 1am vio tinh trang pha sén hodc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bd
trén va duge hoan nhép khi thu hdi duge no.

Su tang hoac giam khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khoa s6 1ap bao cao tai chinh giira
nién do duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gid thép hon giira gia gbe va gid tri thuan c6 the thuc
hién duoc.

Gia gbe cia hang ton kho bao gdm cac khoan chi phi dé c6 duge hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao gbm: Gia mua, cic loai thué khong duge hoan lai, chi phi van chuyén,
béc xep, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va céc chi phi khac 6 lién quan
tryre tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gi4 tri thuéin c6 thé thue hién duoc 14 gia ban ude tinh cua hang ton kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh can thiét cho viéc tiéu
thu chiing.

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thuomg xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia xuit ctia
hang ton kho duorc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén sau ting lin nhép.

Phuong phap ldp du phong glam gid hang tén kho: Du phong giam gla hang t6n kho duoc 1ap
cho tirng mat hang tdn kho khi ¢ nhtmg bﬁng chirng tin ciy vé su suy giam cua gié tri thuan c6
thé thue hién dugc so v6i gid gbe ciia hang ton kho.

Phuong phap xac dinh gia tri san phidm d& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
dugc tip hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hogc chua ghi nhan doanh thu, tuong ng
véi khdi lwong cong viée con do dang cudi ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
56 173, Pudmng Xudn Thuy, Phuédng Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024
Quin Cu Gidy, Ha Noi Mau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdin duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

37 TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Tai sén cb dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang Cén dbi ké
toan riéng theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai san ¢b dinh hiru hinh va kh4u hao tai san ¢ dinh thye hién theo Chuén muc
ké toan Viét Nam sb 03 - Tai san c6 dinh hitu hinh, Thong tu 56 200!2014ITT~BTC ngay
22/12/2014 ctia B§ Tai chinh huong dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tur 56 45/2013/TT-
BTC ngay 25/4/2013 hudng dan Ché d6 quan ly, str dung va trich khiu hao tai san cb dinh va
Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 vé sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu
$045/2013/TT-BTC va Théng tu s0 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira d6i, bd sung mét
s& diéu ctia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu so 147/2016/TT-BTC ciia B§ Tai chinh.

Nguyen gia tai san cb dinh hitu hinh mua sim bao gdm gia mua (trir cac khoan chiét khiu thuong
mai hodc giam gia), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vio trang
thai san sang sir dung.

Déi voi cac tai san c6 dinh da dua vao sur dung nhung chira ¢6 quyet toan chinh thic s€ duoc
tam ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh va trich khdu hao, khi ¢ quyét todn chinh thirc s& diéu
chinh lai nguyén gia va khéu hao twong ting.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban diu TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gié ciia tai
san khi céc chi phi nay chic chin lam ting lgi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh
khéng thoa man dugc diéu kién trén duoc Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuat kinh doanh
trong ky.

Tai san ¢6 dinh huu hinh duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thai gian hiru
dung w6 tinh. Ké toan TSCP hiru hinh duoc phan loai theo nhom tai san ¢6 cung tinh chit va
muc dich sir dung trong hoat djng san xuit kinh doanh ctia cong ty. Thoi gian khau hao cu thé

nhur sau:
Loai tai sdn Thoi gian sir dung (ndm)
- Méy méc, thiét bi 06 nam
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 10 nam
- Thiét bj, dung cu quan 1y 03 - 04 nam

3.8 CHI PHi TRA TRUGC

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nam tai chinh hién tai dm;rc
ghi nhan 14 chi phi tra truée ngan han va dugc tinh vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky ké
todn.

Céc chi phi sau diy da phat sinh trong ky ké toan nhung dugc hach toan vao chi phi tra trude
dai han dé phéan bb dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu ky:

- Céng cu dung cu xuat ding;
- Chi phi ban hang lién quan dén dy 4n

18

w E

=

I



CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

P!—[AT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
86 173, Budmg Xuan Thity, Phuémg Dich Vong Héu, den ngay 30/06/2024
Quén Cau Gidy, Ha Nai Mau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va ean duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

3
3.9

3.10

3.1

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NQ PHAI TRA

No phai tra 1a cic khoan phai thanh toan cho nha cung clp va cac doi tugng khac. No phai tra
bao gbm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khac. No phai tra khong ghi
nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén logi cac khoan ng phai tra dugc thuc hign theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khodn phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoéa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi ddc 18p voi nguti mua, gom ca cac
khoan phai tré giita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
nay gbm ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén ty thic (trong giao dich
nhédp khau uy théc);

- Phai tra ndi bo gém cic khoan phai tra giita don vi cAp trén va don vi cép duéi true thude
khéng ¢6 tu cach phap nhéan hach toan phu thugce;

- Phai tra khac gdm cac khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ctia Cong ty 1a cic chi phi thyc té da phat sinh trong ky bao cao nhung chua chi
tra do chura ¢6 héa don hodc chua du ho so, tai liéu ké toan, duoc ghi nhan vao chi phi san xuat,
kinh doanh cua ky bao cao.

Viéc trich trude vio chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mot cach chit ché va

phai c6 bing chimg hop Iy, tin cdy vé céc khoan chi phi phai trich trude trong kY, dé dam bao
s& chi phi phai tra hach toan vo tai khoan nay phu hop v&i s6 chi phi thyc t€ phat sinh.

Viéc ghi trich trudc chi phi dé tam tinh gia von clia cac ¢ong trinh tudn thi cac nguyén thc:

Céng ty chi trich trude chi phi dé tam tinh gia vbn cho cac cong trinh/hang muyc da hoan thanh
va duoc xac dinh 12 da ban trong ky. Chi phi trich trude vao gia vén 12 cac khoan chi phi da co
trong dur toan déu tu, xiy dung nhung chua c6 di hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi luong. Sé
chi phi trich truéc duge tam tinh dam bao twong tng voi dinh mirc gia v6n tinh theo tong chi
phi du toan ctia cdng trinh/hang myc duge xéc dinh da ban.

VAY VA NO THUE TAI CHINH

Céac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén co sd cac phiéu thu, chimg tir ngan hang,
céc khé udc va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh duge theo ddi theo timg d6i tugng, ky han, nguyén té. Tai thoi
diém lap Béo céo tai chinh riéng, khoan vay dén han tra trong vong 12 thang hodc mdt chu ky
kinh doanh tiép theo dugc phén loai la vay ngfin han, cac khoan c6 thdi gian tra ng trén 12 thang
hoic hon mét chu ky kinh doanh dugce ghi nhén la khoan vay dai han.

CHI PHi P1 VAY

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén céc
khoéan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sin xuat, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi
duoc vén hod theo quy dinh ctia Chuan myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xuit nhiing tai san can mot thoi gian
tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hogc kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vio sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat
sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
80 173, Buong Xuén Thiy, Phudmg Dich Vong Héu, dén_11gﬁyf30:’06i2024
Quén Cau Giay, Ha Noi Mau s0 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn duwoe doc ding thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

3.
3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI PI VAY (TIEP)

Péi v6i khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cd dinh, bat dong san diu tu, 1ai vay
dugc von hoa ke ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Pé&i véi cac khoan von vay chung Trcmg da sir dung cho muc dich déu tu xdy dung hoéc san Xuét
tai san dg dang thi chi phi di vay von héa duge xéc dinh theo ty 1é von héa dcn vai chi phi liy
ké binh quén gia quyén phét sinh cho viéc dau tu xiy dung co ban hodc san xuat tai san dé. Ty
16 vén héa duoc tinh theo ty 1€ lai suat binh quan gia quyén ctia cic khoan vay chua tra trong
ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu the.

VON CHU SO HUU
Vén gbp ciia chii s hitu duge ghi nhan theo sé von thuc té da gbp ciia céc cb dong.

Loi nhuan sau thuc thu nhép doanh nghiép dugc phén phdi cho cac c6 dong sau khi da trich lap
cac qu§ theo Diéu 1¢ ciia Cong ty ciing nhur cic quy dinh cia phap ludt va da dugce Dai hoi dong
cb dong phé duyét.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Céng ty bao gbm doanh thu tir chuyén nhuong bét dong san, vit liéu xay dung
va doanh thu cho thué tai san

Doanh thu bdn san phdam, héang héa

Doanh thu bén hing héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tét ca ndm (5) diéu
kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phan 16n nii ro va lgi ich gan lien voi quyén s& hiru san pham hodc
hang hoa cho nguoi mua;

 Cong ty khong con nim git quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

¢ Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duoc
quyén tra lai san pham hang héa dd mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc
ghi nhén khi nhimng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngum mua khoéng duge quyén
tra lai san pharn hang héa (trir truémg hop khach hing c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh
thitc dbi lai dé 1y hang hoa, dich vu khac);

e Céng ty dé thu dugc hojic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
e  Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cta giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhén khi ket qua cua giao dich dé dugc
xc dinh mdt cach dang tin cay. Truong hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phén cong viéc di hoan thanh tﬂl ngay
khéa sd 14p Béo céo tai chinh riéng gilra nién dg cua ky do. Két qua cia giao dich cung cép dich
vu duge xac dinh khi théa mén tit ca bdn (4) didu kién sau:

. Doanh thu dugc x4c dinh twrong d6i chic chin; Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoe
quyén tra lai dich vu dd mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi
nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich
vu da cung cap,

e (C6kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

Pl_-IAT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
S6 173, Puomg Xuan Thuy, Phudng Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024
Quéin Cdu Gidy, Ha Noi Mau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va edn duwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)

3.
3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)

Doanh thu cung cdp dich vu (tiép)

e  Xic dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa sb lap Béo cdo tai chinh riéng
gitra nién do; va

e Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Doanh thu chuyén nhong bdt dong san

Doanh thu chuyén nhugng bét dong sin ma Céng ty 1a chii ddu tw dugc ghi nhén khi ddng thai
thoa min tat ca nam (5) diéu kién sau:

o Bit dong san di hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén
giao i ro vé loi ich gén lidn va&i quyén so hitu bat dong san cho ngudi mua;

e Doanh nghiép khéng con nim giir quyén quan ly bit dong san nhu ngudi s hitu bt dong
san hodc quyen kiém sodt bat dgng san;

e Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chén;
e Céng ty di thu dgc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu ban bat déng san phan 16 ban nén d6i v6i hop ddng khéng huy ngang duge ghi nhin
khi déng thoi thoa man tit ca bon (4) diéu kién sau:

e Di chuyén giao rii ro va lgi ich gin 1ién v&i quyén sir dung dét cho ngudi mua;

e Doanh thu dugc xac dinh twrong dbi chic chan;

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

e Céng ty da thu dugc hoac chic chin s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dt.
Doanh thu cho thué

Doanh thu cung cép dich vu cho thué cin hd va dy an cho thué xe 6 t6 dugc nghi nhén khi két

qua cua giao dich dé dugce xac dinh mét cach dang tin cdy. Khi co thé xac dinh duoc két qua

hep dong mot céch chéc chin, doanh thu s& duge ghi nhin dua vao mirc d6 hoan thién cong

viée.

Két qua cia giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh khi thoa man dong thoi cac diéu kién

sau:

- Doanh thu x4c dinh twrong déi chic;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh duoc phn cong viéc di hoan thanh tai ngay két thic ky ké toan;

- Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Lii tir cac khoan ddu tu dai han dwoc wéc tinh va ghi nhin quyén nhan céc khoan lai tir cac
Cong ty nhan dau tu dwoe xac lap.
Lai tién giri ngén hang dugc ghi nhan dva trén théng bao hang ky cua ngan hang, 14i cho vay
dugc ghi nhén trén co s¢ thoi gian va 1ai suat thue té timg ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
86 173, Pubng Xuén Thiy, Phuong Dich Vong Héu, dén ngdy 30/06/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Néi Mau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bé phédn hop thanh va can dugce doc dong thei voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

3.
3.15

3.16

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GIA VON HANG BAN

Gi4 vén hang ban phan 4nh gi4 vén ciia sin phim, hang héa, dich vy d xuit ban hoic di cung
cap trong ky.

Gia von ciia bat dong san chuyen nhwong dugc xac dinh theo chi phi ude tinh céin cir trén Tong
mirc diu tu ban du va cac lan diéu chinh dugc phé duyét cua céc du 4n va chi phi thuc té phat
sinh lién quan truc tlep khac lién quan t&i viée du tu, xdy dung bit dong san.

Gia vbn hang béan dugc ghi nhén theo nguyén tac phit hop v6i doanh thu. Dé dam bao nguyén
tic than trong, gia von hang ban con bao gom cac khoan chi phi nguyén vit liéu trrc tiép tiéu
hao virgt mirc binh thudng, chi phi nhin cong, chi phi san xuét chung c6 dinh khong phan bo
vao gia tri san pham nhap kho ke ca khi san pham hang héa chua duoc tiéu thy; gia tri hang ton
kho bi hao hut, mét méat va khoan du phong giam gi4 hang ton kho.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng 1a tong chi phi
tai chinh phat sinh trong ky, khong bu trir vdi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gdm chi phi 13i
vay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia trj clia s thué phai tra hién tai va sb thué hoan
lai.

Sé thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chlu thué
khac vai loi nhuan thuan duge trinh bay trén Bao cdo két qua hoat d(}ng kinh doanh neng vi
khéng bao gnrn cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thue hodc duge khau trir trong cac nam
khéc (bao gbm c 186 mang sang) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hodc
khéng dwoc khiu trir.

Thué thu nhap doanh nghiép duge tinh theo thué suét c6 hiéu luc tai ngay két thuc ky ké toan la
20% tinh trén thu nhép chiu thue.

Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi kv va viée x4c dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tliy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.

BEN LIEN QUAN

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢é anh hudng dang ké
dbi véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gdm:

» Nhiing doanh nghiép ¢6 quyén kiém soét, hodc bi k1em sodt truc tiép hodc g1an tiép thong
qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soat chung véi Cong ty gbm:

» Cong ty me, céc cong ty con cung Tép doan, cic bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc
dong kiém soét, cac cong ty lién két.

e Céc ca nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cic doanh nghi¢p Bao cao dan
dén ¢6 anh hu(rng dang ké t&i doanh nghiép ndy, cac nhén vién quan ly chu chét co quyen va
trach nhuq:m vé viéc 1ap ké hoach, quén ly va kiém soat cac hoat dong cuia Tap doan ké ca cac
thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cac ¢4 nhan nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

S6 173, Puémg Xuén Thiy, Phuéng Dich Vong Hau,
Quén Cau Gidy, Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén_ngély_ 30/06/2024
Mau so B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Céc thuyét minh néy 1& bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)

3.

3.18

6.1.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

BEN LIEN QUAN (TIEP)

¢ Céc doanh nghiép do céc ca nhén dugc néu trén‘nﬁm truc tiép hodc gian tiép quyén bidu
quyét hoic ngudi dé co thé c6 anh huong dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét tirng méi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét cua mol quan hé duge chi y to1
chir khéng phai chi hinh thirc phap ly ciia céc quan hé do. Theo do, tit ca céc giao dich va so du
v6i céc bén lién quan duge Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mit
Tién giri ngdn hang khong ky han
Cong

CHI PHi TRA TRUGC

Ngin han

. Cong cu, dung cu Xuat dung

Dai han

- Chi phi ban hang du an Vi Trong Phung
- Cong cu, dung cu xuat dung

Cong

CAC KHOAN PAU TU TAl CHINH

PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
415.697.309 521.053.692

630.988.069 8.059.826.927
1.046.685.378 8.580.880.619
30/06/2024 01/01/2024
VND VND

- 12.000.000

- 12.000.000

1.084.829.288

1.071.079.289
13.749.999

1.071.079.289
1.071.079.289

1.084.829.288

1.083.079.289

30/06/2024 01/01/2024
Gid gbe  Gia trihop Iy Gid gbe Gid tri hop Iy
VND VND VND VND
- Trai phiéu Ngan hang Néng ~ 1.000.000.000 (*) 1.000.000.000 *)
nghiép va Phat trién Nong thon
Chi nhanh Ha Ngi (1)
Cong 1.000.000.000 (*) 1.000.000.000 )

(1) La 1.000 tréi phiéu cia Ngéan héng Nong nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhanh Ha Noi,
gia mua 1.000.000 VND/tréi phaeu thdi han 07 ndm tir 24/9/2019 dén 24/9/2026, |ai sudt tha ndi co
diéu chinh dinh ky bang ldi sudt tham chiéu ky han 12 thang + 1,2%/nam. Lai tréi phieu dugc ngén
hang thanh todn sau dinh ky 1 nam/lin vao ngdy 24/9 hang ndm. Toan b$ trai phiéu dugc sir dung
dé thé chép cho khoan vay ciia Cong ty tai cling Ngan hang,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG
S6 173, Puong Xuan Thity, Phudmg Dich Vong Héu,
Quén Céu Gidy, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024
Maiu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duge doc dong théi véi Bao cdo tai chinh riéng giita nién dg)

14.

15.

NGUYEN GIA
01/01/2024

30/06/2024
GIA TRIHAO MON
01/01/2024
- Khéu hao trong ky
30/06/2024
GIA TRI CON LAI
01/01/2024
30/06/2024

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2024

30/06/2024
GIA TRIHAO MON
01/01/2024

30/06/2024
GIA TRI CON LAI

01/01/2024

30/06/2024

TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH

Phuwong tién Thiét bi Cong
vin tai dung cu
truyén din quéin Iy
VND YND VND
1.399.131.816 6.896.297.141 8.295.428.957
1.399.131.816 6.896.297.141 8.295.428.957

(466.377.262) (6.896.297.141)  (7.362.674.403)
(97.161.930) - (97.161.930)
(563.539.192) (6.896.297.141)  (7.459.836.333)
932.754.554 - 932.754.554
835.592.624 - 835.592.624
Phéiin mém Quén Iy Céng
Bit ddng san

VND ND

160.000.000 160.000.000

160.000.000 160.000.000

(160.000.000) (160.000.000)

(160.000.000) (160.000.000)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

$6 173, Pudng Xuan Thity, Phudmg Dich Vong Hau,
Quén Cau Gidy, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024
Mau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 1a bo phédn hop thanh va can dwgc doc dong théi voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

20.

21.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Phdi trd cdc bén lién quan

- Cbng ty C phin Dau tu Rivera - Trich trudc chi phi
thi cdng hoan thién ha téng, cdc hang muc phat sinh,
sira chita

- Congty Cb phin Ky thudt va Xy dung Long Giang -
Trich trude chi phi thi cng sira chita va bao hanh dyr
4n Rivera Ha Noi

Phii trd cdc té chice va cd nhan khdc

- Chi phi 13i vay phai tra

- Céc chi phi phai tra ngén han khéc

Cing

QUY KHEN THUOGNG, PHUC LQI

- Quy khen thudng
- Qu¥ phiic lgi
- Quy thudng ban quan 1y, diéu hanh

Cing

30/06/2024 01/01/2024
VND VND

- 15.582.894.018

- 6.066.003.970

- 9.516.890.048

584.714.827 715.997.443
502.442.627 502.442.627
8§2.272.200 213.554.816
584.714.827 16.298.891.461
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
9.907.949.922 0.907.949.922
7.862.903.861 7.890.339.417
448.389.094 593.389.094

18.219.242.877

18.391.678.433
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

$6 173, Pudmg Xuan Thity, Phuong Dich Vong Hau,
Quén Ciu Gidy, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

Méiu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)

22.  PHAITRA NGAN HAN KHAC

Phai fra cdc bén lién quan

- Céngty Co phﬁn Téap doan Péu tu Long Giang

- Congty Cb phan TMDV Nghia Do

- Congty Cb phan Diu tu Rivera

- CTCP Quén ly va Khai thic BPS Rivera Homes

- Cong ty Cb phin Piu tu TMDV Xuén Thity

+ Tam tinh két qua HTKD duw én Vii Trong Phung

+ Phai tra lai vay

- Thii lao HPQT, BKS

- Ong Nguyén Manh Ha

Phai trd cdc 16 chike va cd nhin khdc

- Tai san thira chd giai quyét

- Kinh phi cong doan

- Bao hidm xa hdi, Bao hiém y té, Bao hiém thét nghiép

- Kinh phi bao tri du 4n

- Phi quan Iy can hd dir én

- Cb tirc phai tra

- CTCP Tu bd di tich va Thiét bj van hoa
Trung vong

+ Tam tinh két qua HTKD du én Vii Trong Phung

+ Ldi chdam tra

- Cong ty Cb phin Dia bc Béach Viét- Phai tra tién
HTKD dy an Vii Trong Phung

- Céng ty Cb phan Minh Phat

- Cong ty Cb phan Pau tu Phét trién Thuong mai Viét
Nam- Phai tra tién HTKD du an Thanh Thai

- Nhan ky quy, ky cugce cac du an BDS

- Phai tré khach hang thanh 1y HP mua cin h§

- Lai vay phai tra c4c td chirc, ¢4 nhan khéc

- Phi muon tai san cia ca nhén d@é thé chap

- Céc khoan phai tra ngin han khac

Cong

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
23.576.356.344  23.390.035.723
= 168.000.000

70.573.418 77.606.731
591.000.000 591.000.000
15.770.039 15.770.039

21.632.219.441
10.645.150.686
10.987.068.755

1.208.888.889
57.904.557
177.936.823.246
40.674.268
1.150.571.500

429.485.229
20.905.591.848

340.819.015
550.327.510
53.402.083.648

39.476.200.000
13.925.883.648

10.611.518.428

30.553.418
53.666.574.364

21.213.370.123
10.226.301.368
10.987.068.755

1.208.888.889
115.399.941

173.395.791.792
52.279.599

1.155.473.280

333.397.877
21.274.801.941

336.214.195
550.327.510
52.097.596.461

39.476.200.000
12.621.396.461

10.611.518.428

30.553.418
53.666.574.364

4.060.981.919 4.060.981.919
13.582.280.809 13.582.280.809
13.683.220.867 12.509.036.860
2.344.761.685 1.984.933.639
3.137.374.738 1.149.821.492
201.513.179.590 196.785.827.515
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Sé 173, Puong Xuén Thity, Phudng Dich Vong Héu,
Quén Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngdy 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024
Mau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay li b phan hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

232

23.3

24.

25.

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA LOI
NHUAN

Tir 01/01/2024  Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND

- Vbn diu tu ciia chii s6 hiru
+ Vén gbp ddu ky 515.000.000.000  515.000.000.000
+ Vbn gép tang trong ky - "
+ Vén gop cubi ky 515.000.000.000 515.000.000.000

Cb tirc, loi nhudn da chia

CcO PHIEU

30/06/2024 01/01/2024

CP CP

$6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 51.500.000 51.500.000

Sé lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 51.500.000 51.500.000

+ Cé phiéu phé thong 51.500.000 51.500.000

S6 luong cb phiéu duge mua lai 2.900 2.900

+ C6 phiéu pho théng 2.900 2.900

S6 luong cb phiéu dang luu hanh 51.497.100 51.497.100

+ Cé phiéu phé thong 51.497.100 51.497.100

Ménh gid cé phiéu (VND/Cé phiéu) 10.000 10.000
'DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024  dén 30/06/2023

VND VND

- Doanh thu bén hang 14.789.586.777  45.337.728.935

- Doanh thu cung cép dich vu 8.186.746.995 6.468.577.708

- Doanh thu bén bat ddng san . 2.696.562.318

Céng 22.976.333.772 54.502.868.961

Doanh thu v&i cic bén lién quan: Puoe trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 34.2

GIA VON HANG BAN
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Gia vén cia hang héa da ban 14.827.467.860 45.743.576.235
- Gi4 vén ctia dich vu di cung cép 6.974.346.385 6.479.089.534

- Gi4 vbn cua bt dong san da ban

1.968.622.303

Cong

21.801.814.245

54.191.288.072
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BAO CAO TAI CHiNH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

Mau so6 B09a-DN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Sé 173, Pudng Xuén Thity, Phudng Dich Vong Héu,
Quén Cau Gidy, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo edo tai chinh riéng giita nién dg)

26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024  dén 30/06/2023

VND VND

- Lii cho vay, du tu trai phiu 298.719.371 (685.848.042)

+ Ldi cho vay 298.719.371 236.343.737

+ Mién giam ldi cho vay (922.191.779)

- Lai tién giri khong ky han 1.385.319 9.333.181

- Cb tire, 1oi nhuan dugc chia = 509.764.500

- Lai chuyén nhugng cong ty lién két - 110.136.764.921

Céng 300.104.690  109.970.014.560
27, CHI PHi TAI CHINH

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024  dén 30/06/2023

VND VND

- Chi phi 13i vay, 13i dam béo thyc hién hgp dong 13.121.056.749 9.363.221.104

- Chi phi hop téc kinh doanh 418.849318 555.178.082

- Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh - (321.200)

- Chi phi tai chinh khac . 876.056.740

Cing

13.539.906.067

10.794.134.726

28. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND

a) Céc khoin chi phi quin 1y doanh nghiép 5.919.166.724 55.946.329.529

- Chi phi nhin vién quan ly

3.534.730.775

3.658.469.759

- Chi phi dé diing van phong 1.250.001 -
- Chi phi khu hao Tai san ¢6 dinh 517.807.536 706.589.497
- Thué, phi va 1& phi 17.154.799 16.059.778
- (Hoan nhép)/dyu phong no phai thu khé doi (284.619.838)  49.934.005.294

- Chi phi dich vu mua ngoai

2.132.843.451

1.346.941.606

- Chi phi bang tién khac . 284.263.595
b) Ciic khodn chi phi bdn hang 2 121.402.030
- Chi phi nhén vién . 121.402.030
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Sé 173, Pudmg Xuin Thuy, Phuéng Dich Vong Héu,
Quén Cau Giiy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024
M3u s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)

29, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Chi phi nhén céng 3.534.730.775 4.326.462.409
- KhAu hao tai san ¢b dinh 517.807.536 706.589.497
- (Hoan nhap)/du phong ng phai thu khé doi (284.619.838) 49.934.005.294
- Chi phi dich vu mua ngoai 9.125.594.636 8.957.460.182
- Chi phi khéc - 1.419.859.979
Cong 12.893.513.109 65.344.377.361

30. THU NHAP KHAC
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  @én 30/06/2023
VND VND
- Lai phat cham thanh toén 78.542.197 19.795.963
- Khoan ng khéng phai tra - 55.000.000
- Thu nhép khéc 8.241.452 1.296.978
Cong 86.783.649 76.092.941

31. CHI PHI KHAC

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Phat do vi pham hop déng 182.304.098 427.044.605

- Lai cham tra tién lgi nhuan HTKD dy 4n

1.559.653.309

Rivera Park ha N&i

- Li chim ndp thué 5.363.000.861 208.004.040
- Céc khoan chi phi khac 12.600.274 43.852.000
Cong 5.557.905.233 2.238.553.954
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG
PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
S6 173, Pudng Xuén Thity, Phudmg Dich Vong Héu, dén ngay 30/06/2024

Quén Cu Gidy, Ha Noi Maiu s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

32.  CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuin ké todn truée thué
Trong dé
Loi nhuan tir hoat dong SXKD
Lgi nhudn tir hoat déng KD BDS
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhudn ké todn dé xac
dinh lgi nhudn chju thué TNDN:
- Céc khoén diéu chinh tang
Léi chdm ndp thué, BHXH
Chi phi khdu hao xe 6 16 trén 1,6 ty VND
Chi phi khéng dwoc trie khac
- Céc khoan diéu chinh giam
St dung chi phi ldi vay khéng duge trir ede ky truce
Thu nhép chiu thué
Trong dé
Lot nhudn tie hoat dong SXKD
Lot nhudn tir hoat dong KD BDS
Thu nhép duge mién thué (cb tic duge chia)
Thu nhip tinh thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023
VND

(23.455.570.158)

(23.455.570.158)

5.363.000.861

41.257.268.151

54.950.650.461
(13.693.382.310)
(5.305.265.257)

5.363.000.861 509.657.282
5.363.000.861 208.004.040

- 58.091.667

- 213.561.575

- (5.814.922.539)

- (5.814.922.539)
(18.092.569.297)  35.952.002.894
(18.092.569.297)  55.435.092.141
- (19.483.089.247)

(509.764.500)

(18.092.569.297)  35.442.238.39%4
20% 20%

- 7.088.447.679
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN PO TH] LONG GIANG

S6 173, Pudmg Xuén Thiy, Phudong Dich Vong Hau,
Quin Ciu Gidy, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

Méu so B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

34.

34.1

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan ca nhin

Trong 6 thang dau ndm 2024, cac thanh vién Hoi dbng Quén tri, Ban Tong Giam dée, Ban kiém
soat, K& todn truéng, ngudi phy trach cong bo thdng tin va cac thanh vién thdn cén trong gia
dinh chirc trach chu chét duge xac dinh 1a bén lién quan cia Cong ty.

Danh sach cac bén lién quan to chirc

Bén lién quan

Mobi quan hé

Cong ty C6 phén Tap doan Péu tu Long Giang

Céng ty C6 phan TMDV Nghia Do

Cong ty C6 phan Pau tu Rivera

Cdng ty Cb phén Quan 1y va Khai thic BDS Rivera Homes
Céng ty Cb phin Dau tu TMDV Xuén Thiy

Céng ty Cd phan Dau tu BDS - May théu Viét Hung

C6ng ty TNHH Tu van Pai hoc Xay dung

Cong ty Co phén Tu véin Kién triic Db thj Ha Ngi - UAC
Céng ty Cb phin Cong nghiép lanh Hung Tri

C4 dong lon

Cong ty con

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Bén lién quan cua Chu tich HDQT
Bén lién quan ctia thanh vién BKS
Bén lién quan ctia thanh vién HDQT
Bén lién quan ciia thanh vién HDQT
Bén lién quan cia thanh vién HDQT

Thu nhap caa Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng gidm déc va K& todn truéng

Ong Nguyén Manh Ha - Téng Gidm dbc

Ong L& Qubc Trung - Phé Tong Gidm dbc ‘
Bé Phung Thi Thanh Giang - Ph6 Chu tich Hbi dong
quan tri ) ) )

Ong Nguyén Trong Khoa - Phé Tong Giam doc

Ong L& Van Ky - Tro 1y chu tich Hoi ddng quan tri
Ba Dang Thi Loan - Ké toén truéng

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
327.130.000 285.500.000
251.378.000 230.000.000
270.500.000 -
242.375.000 .
90.500.000 .
162.536.143 158.610.541
1.559.973.490 904.110.541

Trong 6 thdng dau ndm 2024, ngogi trir cdc thanh vién néu trén, cdc thanh vién Hpi dong

Qudn tri, Ban Kiém sodt khdc chwa nhin dwoc lwong, thit lao tai Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

S6 173, Pudng Xuan Thuy, Phudmg Dich Vong Hau,
Quén Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024
Méiu so B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh vé can dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg)

34,

34.2

35

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
GIAO DICH V01 CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich véi cdc bén lién quan

Ong Nguyén Manh Ha - Tong Giam doc
- Phi mugn tz‘ii san
Cobng ty co phan thuwong mai dich vu Nghia Do
- Chi phi 1ai vay phai tra
Cong ty Co phin Quan Iy va Khai thic BDS Rivera
Homes
- Doanh thu tién dién, nudc
Céng ty C6 phin Piu tr Rivera
- Doanh thu tién dién, nudc
- Chi phi thi cong, sira chita 16 A, B Dy 4n Thanh Thai
phai tra
Cong ty Cb phan Tap doan Piu tw Long Giang
- Chi phi vin phong phai tra
Céng ty Cb phiin Pdu tw TMDV Xuén Thiy
= Chi phi thuf: mit bing
- Tam tinh két qua phén chia hop téc kinh doanh du én
Vii Trong Phung
Céng ty C6 phin Céng nghiép lanh Hung Tri
- Lai cham thanh toan tién thi cong

Cam két bao lanh

5.905.024.804

46.393.069
6.551.284.287

315.944.841

131.551.800
335.079.454

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
57.904.557 53.669.801
93.839.381 .

4.777.389.392

85.672.590

787.282.095

119.592.545
444.142.466

243.739.439

Can cir cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan trj trong nam 2020, 2021, 2023 va 2024, Cong ty da

chap thuin cdp céc bao lanh cho cac bén lién quan bao gdm:

- Bao lanh nghia vu thanh toan cta Cong ty ch phan Quan 1y vi Khai thac Bit Pong san
Rivera Homes lién quan t&i hop dong tin dung tai Ngén hang TMCP Diu tu va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Bong Da dé phuc vu san xuét kinh doanh. Khoan bao lanh dugc thé
chip bing xe 6 t6 4 chd BMW va 2 xe Toyota Lancruiser thudc s& hitu hop phap ciia Cong

ty.

- Bao lanh cho nghia vy thanh toén cua céc cé nhan 6ng Mai Hoang Anh, ba Nguyén Thi Thu
Huong va ba D6 Thi Quynh Tho bang 580.000 cb phiéu ciia Cong ty Co phan Thuong mai
Dich vu Nghia D6 thude quyén s& hitu cia Cong ty cho khoan vay cia ca nhén tai Cong ty

Cb phan Thuong mai Dich vu Nghia D6

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Khong c6 bat ky su kién nao gdy ra sw nghi ngdr vé kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty va
Cong ty khong co6 y dinh ciing nhir bude phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy

mo hoat déng cua minh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA BAO CAO TAI CHINH RIENG

PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
S 173, Bu(‘mg Xuén Thiy, Phuong Dich Vong Héu, dén_ngéy' 30/06/2024
Quén Ciu Gidy, Ha Néi Mau s6 B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cac J‘huyé: minh nay la bo phén hop thanh va can dige doc ding thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do)

36. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng ¢c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thiic ki ké toan yéu cau phai diéu chinh sd liéu
hodc cong bo trong Bio cdo tai chinh riéng nay.

37. SO LIEU SO SANH
S6 ligu so sanh 1a s6 ligu trén Bao céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
ctia Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang da dugc ki€ém toan va Bao cdo tai
chinh riéng gifra nién d¢ ciia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nim
2023 ciia Céng ty C4 phin Dau tu va Phit trién D6 thj Long Giang da dugc soét xét.

Hé N6i, ngay 29 thang 08 néim 2024

Ngudi lip biéu Ké toan truéng
Bui Thi Lim Dang Thi Loan
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