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S6: ... Ha Néi, ngay 31 thang 03 nim 2022

V/v: Gidi trinh chénh léch s6 liéu

Kinh giti: Uy ban Chitng khoan Nha nuée
Sé& giao dich chirng khodn Thanh phé HCM
Cin cur:

- Cdn cit Quy dinh tai diéu 14 thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cua Bo tai
chinh vé “Hudng dan cong bo thong tin trén thi truong ching khodn”

- Bdo cdo tai chinh va Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn nam 2022 ciia Cong 1y Cé phan
Dau e va Phdt trién D6 thi Long Giang da duoc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn va
Tu vin A&C- Chi nhdnh Ha N§i.

- Bdo cdo tai chinh va Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndm 2021 cua Cong ty Cé phan
Dau tw va Phdt trién do thi Long Giang da duwoc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu
van A&C- Chi nhdnh Ha Noi.

Cong ty chung t6i xin gidi trinh vé chénh léch loi nhuan sau thué cling k¥ trén bdo céo tai chinh
va b4o cdo tai chinh hop nhét kiém toan nhu sau:
Don vi tinh: VND

Bio cdo tai Bio cdo tai Thay doi
TT Chi tiéu chinh kiém chinh kiém S
toan nam 2022 | toan nam 2021 So tién Ty 1€
| | Loinhuansau thud BCTC | 8.643.495.269 | 12.015.451.597 (3.371.956.328) | (28%)
i nhua thué BCTC
5 [aLmmagn s Uil 7.029.332.183 | 4.599.153.338 |  2.430.178.845 |  53%
hop nhat

1. Lgi nhudn sau thué trén Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2022 giam 3,4 ty dong twong dwong
giam 28% so vdi bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2021 do cdc nguyén nhan sau:

- Loi nhudn gdp vé ban hang cung cap dich vu giam 2,2 ty

Doanh thu hoat dong tai chinh giam 18,7 ty. Chi phi tai chinh giam 7,7 ty.

Chi phi quéan ly doanh nghiép tang 3,8 ty. Chi phi ban hang tang 0,2 ty

- Loi nhuan khac tang 15 ty. Thué TNDN ting 1,2 ty

2. Loi nhudin sau thué trén Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn ndm 2022 ting 2,4 ty dong
twong dwong ting 53% so vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nim 2021 nguyén nhéan do:

- Loi nhuéan gdp tir ban hang va cung cép dich vu tang 1 ty.

- Doanh thu hoat dong tai chinh giam 13 ty. Chi phi tai chinh gidam 0.4 ty.

- Chi phi quan ly doanh nghiép giam 2,6 ty.

- Loi nhuan khac tang 15,4 ty. Thué TNDN phai nop ting 3,8 ty

Céong ty Co phin Pau tw va Phit trién dé thi Long Giang kinh trinh!
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG
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) Ha Ngi, ngay 31 thang 03 nam 2023
Viv: Gidi trinh chénh léch 5o liéu

Kinh gui: Uy ban Chitng khodn Nha nuéc
S& giao dich chirng khodn Thanh phé HCM
Cin cu:
- Can cir Quy dinh tai diéu 14 théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ctia B¢ tai
chinh vé “Huéng dan cong bé thong tin trén thi truong chitng khodn” g
- Bdo cdo tai chinh va Bdo cdo tai chinh hop nhat tu ldp nam 2022 cua Céng ty Co phin Ddu tu
va Phat trién Do thi Long Giang. R TRgab
- Bdo cdo tai chinh va Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn nam 2022 cua Cong ty Co phan
Dadu tw va Phdt trién do thi Long Giang da dwoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todan va Tw
van A&C- Chi nhanh Ha Noi.
Cong ty ching t0i xin giai trinh vé chénh léch sd liéu trén béo céo tai chinh va béo céo tai chinh
hop nhét nam 2022 trudce va sau kiém toan nhu sau:

gi‘l‘l’lﬁalg 2| Bio cio tai Thay dbi
STT Chi tiéu poc e chinh tw 1ap i
e nim 2022 S6 tién Ty 18

1 | Loinhu4n sau thué BCTC 8.643.495.269 | 20.925.983.618 | (12.282.488.349) | (59%)

» | Loi nhuan sau thué BCTC
hop nhat ] | i
1. Loi nhudn sau thué trén Bdo cdo tai chinh kiem todn nam 2022 giim 12,3 ty dong tuong
dwong giam 59% so vdi bdo cdo tai chinh tw lip nguyén nhin do:
- Loi nhu4n gdp vé ban hang va cung cap dich vu giam 1,3 ty do két chuyén bd sung chi phi bao
hanh du an 69 Vi Trong Phung.
- Chi phi tai chinh tang 9,8 ty do hach toan b6 sung chi phi 1ai khoan dit coc hop ddng hop tac
dAu tu céc san phim bt dong san.
- Chi phi thué TNDN phai nop tang 1,1 ty do loai chi phi khéng duge trir khi tinh thué TNDN.
2. Loi nhudn sau thué trén Bdo cdo tai chinh hop nhit kiém todn nim 2022 giim 6 ty dong
twong dwong giam 46% so vdi bdo cdo tai chinh tw lip ndm 2022 nguyén nhin do:
- Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu tang 4 ty do anh hudng tir viéc hach toan phin
chuyén nhuong san thuong mai vin phong Rivera Park Ha Noi khi thodi vbn cong ty con.
- Doanh thu tai chinh tang 3,2 ty. Chi phi ban hang téng 0,8 ty.
- Chi phi lai vay tang 9,8 ty do hach toén bd sung chi phi 1i 6 thang cudi ndm 2022 khoan dat

7.029.332.183 | 13.017.808.685 | (5.988.476.502) | (46%)

coc hop dong hop tac dau tu cac san phdm bat dong san.
- Chi phi thué TNDN phai ndp tang 2,6 ty do viéc tang anh huong tir cong ty me va tang loi
nhuén gdp cua phan chuyén nhuong san thuong mai vén phong Rivera Park Ha Noi
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CONG TY CO PHAN DAU TU' V,
PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANGE

Tru s& chinh: 173 Xuén Thuy Quan Cau Gidy Ha Néi

A CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Dién thoai :04.3.7950595 Fax: 04.3.7950099
LONG GIANG Email: lgl-hn@longgiangland.com.vn Website: longgiangland.com.vn
LAND
Sé: 34{‘ /2023/CV-LGL Ha Ngi, ngay 31 thang 03 nam 2023

(V/v: Gidi trinh y kién kiém todn ngoai triz)

Kinh gizi: Uy ban Chirng kho4n Nha nwéc
Sé giao dich chitng khodn Thanh pho HCM

Can cir Quy dinh tai diéu 14 théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16 thdng 11 nam 2020 cia B§ tai
chinh vé “Hudng ddn cong bé théng tin trén thi truong chimg khodn”

Codng ty chung t6i xin giai trinh vé y kién kiém toan ngoai trir trén béo céo tai chinh kiém to4n
nam 2022 va B4o c4o tai chinh hop nhét kiém todn nim 2022 nhu sau:

% Y kién kiém toan ngoai trir:

Céng ty ky Hop ddng nguyén tic (“HPNT”) ngay 15/11/2022 véi CTCP Minh Phét dé ¢am bao
cho viéc s€ giao két Hop dc“mg hop téc d4u tu thuc hién Du 4n Khu biét thu Rivera Park Miii Né
tai phuong Mii N¢, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thudn (“Du 4n”). Thuc hién théa thuin
theo Phu luc sb 01 ngay 15/11/2022 va Phu luc s6 02 ngay 28/12/2022, Céng ty da chuyén cho
CTCP Minh Phét gié tri bdo dam thuc hién HDNT dot 1 1a 155 ty VND, dot 2 1a 210 ty VND.
Khi CTCP Minh Phat du diéu kién huy dong vén theo quy dinh cta phép luat, cic bén théng
nhét s& chuyén déi tién dam bao thuc hién HDNT thanh vén gbép ciia Cong ty tai Hop ddng hop
tac thuc hién Dy 4n. Tai thoi diém 14p bdo céo kiém toan nay dang trién khai cong tac phép 1y,
tuy nhién Du 4n van chwa c6 phé duyét quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 va phuong 4n kién
tric, chua c¢6 Gidy phép dau tu. Ching t61 khong thé dua ra y kién v& tinh hop 1y cta sb du dam
bao thuc hién HDNT tai ngay 31/12/2022, sb tién 365 ty VND, do khong c6 théng tin va khong
c6 co s& dé danh gia ké hoach huy déng va st dung vén cia CTCP Minh Phat, tinh phép 1y va
tinh kha thi cia Du an.

< (Giai trinh:

Du 4n Khu biét thu Rivera Park Miii Né tai phudng Miii N¢, thanh phb Phan Thiét, tinh

Binh Thuén cé dién tich 11,6 ha hién d& co ban hoan thanh cong tic GPMB. Du 4n d duogc cép
Gidy chtmg nhan quyén st dung d4t cho 16 dat c6 dién tich 9,4 ha. Phan dién tich con lai Cong ty
Minh phét dang thuc hién thu tuc dét dai theo quy dinh. Vi trf D 4n nim trong khu vuc trung
tdm ctia khu vire Mili Né — Phan Thiét, noi ¢6 céc du 4n du lich dang thu hit sy quan tdm cia
cac nha dau tu do viéc gia ting gia tri ciia bt dong san trong thoi gian vira qua cling nhu trong

thoi gian sap t61.

Bén canh d6 do viéc phit trién ctia co s& ha ting tai dia ban tinh Binh Thuan nhu hoan

thanh dudmg cao tc Dau Gidy - Phan Thiét, hoan thién san bay Phan Thiét, trién khai mot sb
tuyén dudng giao thdng lién ving nén tiém ning phat trién ctia khu vire ngay cang duoc gia tang.

Trong thoi gian vira qua Céng ty Minh Phét d& nd luc thuc hién mdt sé cong viée nhu:
Thuc hién cong tac hoan thién thu tuc dat cta du 4n.
Hoan thanh thi tuc ky quy dam bao du 4n véi sb tién 26 ty VND.
Thué don vi tr van nuée ngoai hoan thanh db 4n y tuéng quy hoach cua du an.
Lép va ndp hd so dé xin phé duyét QH chi tiét ty 1& 1/500 ctia dur 4n.
Hoan thanh céng tac trdng cdy xanh, xdy dung cac hang muc phu tro nhu nha vin phong,
hang rao bao vé cua du an.



Thoi gian vira qua do nhiéu yéu t§ khach quan va bét kha khang nén tién d6 cta du an khong
dat nhu ké hoach dé ra. Chung t6i da thuong xuyén ban bac va dua ra céc giai phap tich cuc dé
trién khai mot s noi dung céng viéc theo ké hoach cna dy 4n.

Trong thoi gian téi, ching tdi s& cung v6i Cong ty Minh Phat 8 trién khai mot s6 viéc cu thé
nhu:

- Trinh céc cip c6 thdm quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 coa du 4n, du kién
hoan thanh trude Quy I111/2023.

- Hoan thién céc thu tuc vé ching nhén déu tu, du kién hoan thanh trong Quy 111/2023.

- Lién hé v6i céc co quan cd thim quyén dé hoan thién thu tuc vé dAt ctia du 4n, du kién hoan

thanh trude Quy IV/2023.

- Hoan thién céc tha tuc dé xin cip phép xdy dung cudi Quy IV/2023.

Chting tbi s& nd luc hét stc va phéi hop chit ché véi Cong ty Minh Phét nhdm d4y nhanh

tién d6 thuc hién du 4n va sir dung c6 hiéu qua nguén vbn hop téc dau tu.

Cong ty Cé phén Déu tw va Phdt trién do thi Long Giang kinh trinh!
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