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¢¢ inh bach - Chuyén nghiép - Nhdn vin” la nhiing
gid tri quan trong ma Long Giang Land kién dinh
hudng tdi, la triét ly kinh doanh va kim chi nam
cho moi hoat déng ctia cdng ty ciing nhw tdt cd
cdc thanh vién. V&i muc tiéu mang dén cho C6 dong, Nha ddu tw va cdc
Bén lién quan nhitng thong tin trung thuec, kip thoi, ddy di va minh bach,
Chting ti cam két:
1. Cdc ndi dung dworc trinh bay trong BCTN 2018 ddp ttng ddy di cdc yéu cdu
theo quy dinh vé Cong bd théng tin ctia co quan ban nganh va huéng tdi cdc
tiéu chudn cao hon theo théng I¢ quéc té.
2. Tat cd nhiing thong tin va s liéu dwoc cong bd trong BCTN 2018 bao gom
Bdo cdo Phdt trién bén viing tich hop déu duoc thuc hién nghiém tic dé ddm
bdo tinh trung thuwc va chinh xdc.
3. Tdt cd nhitng théng tin, s6 liéu trinh bay trong BCTN hop nhdt 2018 dwoc
ddm bdo théng nhdt véi Bdo cdo Tai chinh 2018 da dworc kiém todn béi don
vi kiém todn ddc Idp.
Ban Lanh dao Long Giang Land luén né lc trong viéc hoan thién ndi dung va
hinh thikc thé hién BCTN 2018 dé phdn dnh chinh xdc, minh bach va khoa hoc
cdc théng tin vé chién lwoc phdt trién, qudn tri doanh nghiép, hiéu qud hoat
déng, tinh hinh tai chinh... nham dam bdo t6t nhdt quyén loi cta C6 déng,
Nha dau tw va cdc Bén lién quan.

Long Giang Land
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THONG BAO MOI HOP
DAI HOI BONG CO BONG

Kinh giti: Quy C6 dong!

dOng ty C4 phdn Ddu tw va Phdt trién D6 thi Long Giang (LGL) trdn trong kinh moi Quy C6
ddng dén dw cudc hop Dai Hoi dong C6 dong thwong nién ndm 2019 vao liic 830 ngay
27/4/2019 (thit 7) tai Tdng 5, toa nha 173 Xudn Thily, Cdu Gidy, Ha N§i.

L Chwong trinh dai hoi

1. Bdo cdo Két qud hoat dong SXKD ndm 2018 va Ké hoach hoat déng SXKD ndm 2019 ctia BGP.
2. Bdo cdo hoat déng ndm 2018 va ké hoach hoat déng ndm 2019 ctia Hji dong qudn tri.

3. Bdo cdo hoat dong nam 2018 va ké hoach hoat dong ndm 2019 cia Ban kiém sodt.

4. Théng qua Bdo cdo tai chinh nam 2018 dé dwgrc kiém todn.

5. Théng qua cdc To trinh cia HPQT vé cdc vdn dé xin y kién PHPCD thwong nién ndm 2019.

8. Bdu thanh vién HDQT b sung.

9. Cdc ndi dung khdc thudc thdm quyén ctia PHPCD.

I Bdng ky tham gia

1. Dé thudn tién cho cdng tdc chudn bi dai hdi, Quy C6 dong vui long ddng ky tham dw hodc Uiy quyén
cho nguwai khdc tham dw PHDCD qua fax, email hodc givi thw theo dia chi bén dudi truedc 17h30 ngay
26/4/2019.

CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

« Dia chi: Tdng 25, thdp A toa nha 173 dwong Xudn Thuy - Qudn Cdu Gidy - Ha N,

« Dign thoai: (84-04) 3795 0595/96/97/98/99

o Fax: (84-04) 3795 0099

2. Khi tham du, Quy C6 déng vui long mang theo gidy moi hodc gidy dy quyén ctia CMT/Passport.

3. Chwong trinh va hd so cudc hop duwoc cong b chi tiét tai trang web ctia céng ty: longgiangland.com.vn
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CACTHUAT NGUVIET TAT

- BCTC: Bao cdo tai chinh

- BCTN: Bdo cdo thudng nién

- BDH: Ban Biéu hanh

- BBS: Bat dong san

- BGD: Ban Giam doc

- BKS: Ban Kiém soat

- CBNV: Can b6 nhan vién

- CH: Cao dang

- CNTT: Cong nghé théng tin

- CP: C6 phén

- DH: Pai hoc

- DHBCH: Pai hoi dong C6 dong

- GDCK: Giao dich chung khoan

- GDBLQ: Giao dich bén lién quan

- HDQT: HOi dong quan tri

- HNX: S& Giao dich Chung khoan Ha Noi
- HSX: So Giao dich Chung khodn Thanh phd HO Chi Minh
- KS: Khoang san

- KTT: K& toan truong

- LGHN/Long Giang Ha Néi: Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi

- LGL: Long Giang Land - Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

- LGSG/Long Giang Sai Gon: Cong ty CO phan Long Giang Sai Gon
- M&A: Mua ban va sap nhap

- Minh Phat: Cong ty CO phan Minh Phat

- Nghia Bé: Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia Do

- NHNN: Ngan hang nha nudc

- P.TGD: Phé Tong Giam doc

- PTBV: Phat trién bén ving

- Q.TGD: Quyén Téng Gidm doéc

- QL: Quan ly

- Rivera Ha Néi: Cong ty CO phan Rivera Ha Noi

- Rivera Homes: Cong ty CO phan Quan ly va Khai thac Bat déong san Rivera Homes

- ROA: Kha nang sinh 1i trén Téng tai san
- ROE: Kha nang sinh 161 trén Von chu so hau
- RPHN: Rivera Park Ha Noi

- RPSG: Rivera Park Sai Gon

- SGDCK: S¢ giao dich Chung khoan

- SGD: San giao dich

- SXKD: San xuéat kinh doanh

-TGD: Téng Gidm déc

- TMCP: Thuong mai C6 phan

- TMDV: Thuong mai Dich vu

= TNHH: Trach nhiém h{u han

- TP.HCM: Thanh phé H6 Chi Minh

- TVHDQT: Thanh vién Hoi dong quan tri

- UBCKNN: Uy ban Chung khoan Nha nudc
- VAT: Thué gia tri gia tang

- VCSH: Von chi sé hu

-VDL:Von diéu &

- VND: Viét Nam dong

- VSD: Trung tdm Luu ky Chung khoan

- EPS: 1ai co ban trén co phiéu
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THONG PIEP

CHUTICH HOI BONG QUAN TR

Kinh thua Qui ¢ dong, cde nhav daw tu, d6i tée
v khich hang ciia Long Giang Land,

la mot nam buéc
ngodt trong qua
trinh phét trién

cla Long Giang Land. Vé&i viéc
hoan thanh va ban giao di vao
stt dung dw an Rivera Park Ha
Noi, Long Giang Land dd chinh
thitc khang dinh vi thé clia minh
trén thi trwomg bit dong san vai
tw cach 13 mot nha phat trién bét
dong san chuyén nghiép. Long
Giang Land cfing dd gia nhap
nhom s6 it cdc doanh nghiép bét
dong san sé hitu chudi du 4n trén
dia ban ca nwéc voi 2 dw an da
hoan thanh & Ha Ngi va thanh
phd HO Chi Minh.

Ciing nhw tai dw an Rivera
Park Sai Gon da dwoc ban giao
trong nam 2017, cac can ho cla
dw an Rivera Park Ha N6i sau khi
ban giao da dwoc dong dao khach
hang dén nhan mot cach tich cuc
va danh gia cao. V6i uy tin va chét
lwong da dwoc khang dinh, Rivera
Park Ha Ngi dad tré thanh mdt
trong nhitng dv 4n c6 toc do ban

hang nhanh nht trén dia ban Thu
do6 Ha Noi trong ndm 2018.

Nhin lai nam vira qua, do yéu
t0 dw thtra nguén cung nén su
canh tranh trén thi truong bét
dong sdn ngay cang gay gat, dic
biét trong phan khic can h chung
cw. Tuy 6 su suy gidm & mot s6
phan khic nhung thi trueong bat
dong san van duy tri dwoc thanh
khodn. Cac chinh sach cta Nha
nudc trong linh vuc bat dong san
van dwoc duy tri 6n dinh. Ngoai
ra, thi trwomg tiép tuc xu hwéng
ph4n hoa dan dén sw 1én ngoi cla
cac doanh nghiép bit dong san
chuyén nghiép.

V6ikét qua kinh doanh tich cuc
clia dy an Rivera Park Ha N6i, nam
2018 1a ndm Cong ty c6 két qua
kinh doanh t6t nhat tlr khi thanh
1ap dén nay v6i doanh thu dat trén
1.200 ty dong va lgi nhudn sau
thué dat trén 110 ty dong.

Cong ty da tiép tuc tich liy cac
nguon lwc dé chuén bi cho giai
doan phat trién ti€p theo véi viéc

hoan thanh tang von diéu 1 tir 346
ty dong 1én 500 ty dong va von chu
so hitu dat trén 770 ty dong. Bén
canh d6, Cong ty cling da hoan
thanh mot loat cac tha tuc chuin
bi dau tw dé co thé khai cong cac
dw 4n méi tai Ha Noi, Can Tho va
Phan Thiét trong ndm 2019.

Thwa Quy cé déng, cdc nha
ddu tw, déi tdac va khdch hang
ctia Long Giang Land.

Nhin lai birc tranh kinh té
vi mb nam 2018, c6 thé néi day
la mot nam thanh cong cla Viét
Nam. Nén kinh té tiép tuc duy tri
da tang trudng véi GDP woc tinh
ting 7,05%, cao nhat trong vong
10 ndm. Tin dung cho nén kinh té
ti€p tuc ting 14% trong bdi canh
tin dung cho bat dong san chwa bi
that chit theo 16 trinh, mit bang
13i sudt dwoc duy tri 6n dinh. No
x4u ctia nén kinh té tiép tuc giam
vOi gid tri ng xau duwoc xit 1y ting
khoang 30% so v&i nam 2017.

Nam 2019 dwoc dw bao sé 1a
mot ndm kho khén cta cac doanh

CHUTICH HBQT
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nghiép bit dong san mac du nén
kinh t& Viét Nam dwoc du bao sé
ti€p tuc duy tri da ting trwdng.
Ké thira da ting trwdng ctia ndm
2018 va la mot trong nhirng qudc
gia dwoc hwéng loi cia cude
chién thwong mai My - Trung, dw
kién toc d6 ting trwdng clia nén
kinh té Viét Nam sé dat 6,5 - 7%
trong nam 2019.

Tir thang 1/2019, tin dung
cho b4t dong san bat dau siét
chat theo 19 trinh ca Ngan hang
nha nwéc véi ti trong von cho
vay trung han trén von huy dong
ngin han gidm tir 45% xudng
40% va hé s6 rii ro cho vay linh
vue nay bi Ngan hang Nha nwéc
nang tir 200% lén 250%. Cac
doanh nghiép bat dong san budc
phai tim cic ngudn von khac thay
thé bang viéc phat hanh cd phiéu,
trai phiéu doanh nghiép...

Trong béi cdnh sitc mua cla
thi truong tang trwdéng chiam
nhung nguén cung tiép tuc ting
nhanh, thi treong bit dong san

duoc dw béo sé tiép tuc canh tranh
gay gat, ddc biét trong phan khiic
cac can hd chung cw cao cip véi
mitc thanh khodn du kién sé tiép
tuc da suy giam.

Véi cac két qua da tich liy
trong 3 ndm 2016 - 2018, ndm
2019 du kién sé ti€p tuc 1a mot
nidm Long Giang Land dat két qua
kinh doanh kha quan véi mirc
doanh thu va lgi nhuén tiép tuc
tang trudng so v&i ndm 2018.

DE duy tri toc do ting trwong
trong linh vyc dau tw kinh doanh
b4t dong san, Cong ty sé tip trung
vao 5 nhiém vu trong tdm sau:
Thit nhat, hoan thién cic thu tuc,
chuén bi cac diéu kién dé co thé
khoi cong 2 dw an va phat trién
thém it nhit 2 dy dn moi trong
nam 2019; Thi hai, co cAu lai bd
may t6 chirc va ning cao ning luc
quan tri diéu hanh cting nhw chat
lwgng ngudén nhin sw; Thir ba,
phat trién thwong hiéu Long Giang
Land noi chung va thwong hiéu
Rivera Park néi riéng. Thi tw, dau

tw nguon lwc cho cong tic Quan hé
nha diu tw dé khai thac thé manh
cla mot cong ty niém yét. Thir
nam, nang cao nang luc tai chinh
théng qua viéc gia ting cac ngudn
vOn va tai cdu truc tai san.

Mic du béi canh thi trwong
trong nam 2019 dwoc dy bao sé
nhiéu kho khan, nhung véi nhing
két qua di dat dwoc trong nam
2018, véi nd luc ctia HPQT va
toan thé CBNV Long Giang Land,
toi tin twéng rang Cong ty sé dat
dwoc cac muc tiéu da dé ra trong
ndm 2019 dé ti€p tuc da phat
trién trong nhing nam tiép theo.

Sau cung, thay mat HbQT, toi
xin giti 1o cdm on sAu sic dén
Quy c6 dong, cac nha dau tw, doi
tac va khach hang da tin twéng,
dong hanh, hop tic véi Long
Giang Land trong sudt thoi gian
vira qua. Toi mong rang sé tiép
tuc nhan dwoc s ing ho ctia Quy
vi trong thoi gian sap tdi.

Tran trong!
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\ THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

L.THONGTIN .
KHAI QUAT VE CONG TY

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

pod THI LONG GIANG (LONG GIANG LAND)

* M3 s6 doanh nghiép: 0101184201

« \/on diéu 1&: 500.000.000.000 VND

*\VOn dau tu cua chd s& hiu: 774.309.273.950 VND
(theo BCTC hop nhat nam 2018)

* Ménh gia co phan: 10.000 dong

* TOng sO ¢ phan: 50.000.000 cé phan

« M3 co phiéu: LGL

THONG TIN LIEN HE:

Dia chi: Tang 25, thap A, toa nha 173 Xuan Thuy -

Quéan Cau Giay - Ha Noi.

Dién thoai: (84-024) 3795 0595/96/97/98/99

Fax: (84-024) 3795 0099 - Website: longgiangland.comyn

& LONG GIANG

Phéi cdnh dw dn Rivera Park Ha Noi

DOANH THU TANG MANH, CHAM NGUGNG 1.200 TY DPONG

Long Giang Land 1a thuong hiéu Nha phéat trién bat dong san uy tin, duoc khach hang
tin tudng va danh gia cao vai nhing san pham thuc su chat luong, dap Ung tot nhu
cau cla thi truong. Danh tiéng cua Long Giang Land ngay cang duoc khang dinh va
chung thuc thdng qua su thanh cong cla chudi du &n mang thuong hiéu Rivera Park
duoc khach hang don nhan ndng nhiét trong thoi gian qua.

2018 1a nam danh dau budc tién dot phéa cua Long Giang Land trong hanh trinh gan hai
thap ky xay dung va phat trién: Long Giang Land dat muc doanh thu ky luc trén 1200
ty VND; du an Rivera Park Ha Noi cua Long Giang Land duoc B& Xay dung binh chon
la Mot trong mudi cong trinh chat luong va lot Top 2 du &n Hap dan dau tu trong cudc
binh chon uy tin “Du &n dan dau xu thé 2018" clia bdo Bau tu; hoat dong quan Iy, van
hanh cac tda nha Rivera Park nhan duoc su danh gid cao clia cong dong cu dan uu tu...

N&m 2018, Long Giang Land 13 tdng hop cua nhiéu manh ghép thanh céng: Manh
ghép vé thuong hiéu bat dong san cao cap sau khi hoan thanh ban giao Du én Rivera
Park Ha Noi; manh ghép vé phéat trién doi tac, hoan thién chudi gid tri khép kin trong
linh vuc kinh doanh B&t dong san; manh ghép vé tai cau truc doanh nghiép va hé
thong quan tri, tao tién dé cho su phat trién ctia Cong ty trong 5 nam tiép theo.

BAO CAQ THUONG NIEN
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Toa nha Rivera Park Ha Néi

1.1 Tam nhin, s ménbh, gia tri cot 16i

1.1.1 Tam nhin

Xay dung Long Giang Land tré thanh mot trong nhirng doanh nghiép phat trién bt dong san c uy tin hang dau
Viét Nam.

1.1.2 Sir ménh

- Phat trién cac san phdm bat dong sdn mang tinh nhan van: hwéng dén con nguoi, vi con ngudi;
- Tao l4p cac cong dong cw d4n nhén van;

- Dong gop mot phin dé xay dwng xa hoi nhan van.

1.1.3 Gid tri cét l6i

- Chit lwong san phdm la niém tw hao cla Long Giang Land.

- Sw hai long ctia khach hang la loi nhuan cla Long Giang Land.

- Long Giang Land la ngdi nha chung clia moi can b nhan vién trong cong ty.

- Van h6a doanh nghiép Long Giang Land 12 ban sic clia cong ty.

- Pong gop xa hoi la trach nhiém cla Long Giang Land.

1.2 Qua trinh hinh thanh va phét trién

1.2.1 Gii thiéu chung vé qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi Long Giang - Long Giang Land dwoc thanh 14p ngay 08/10/2001.
Thoi gian dau hoat dong, Long Giang Land dwoc biét dén véi tw cach 1a nha thiu uy tin trong linh viec nén méng
cac cong trinh cao ting. Cong ty da thi cong nhiu cong trinh quy mo 16m trén ca nwéc ma tiéu biéu nhat 1a cac
dw an: The Manor (My Dinh, Ha N6i); Cherwood Residence (127 Paster, TP Ho Chi Minh); khach san Rex (Quan
1, TP Ho Chi Minh), ..

Budc sang ndm 2004, bang viéc ky két hop dong hop tac dau tw xdy dwng du 4n Xuan Thay Tower (Ciu Gidy,
Ha N6i), Long Giang Land chinh thtkc tré thanh mot doanh nghiép d4u tw va kinh doanh bat dong san trén thi
trueong, danh ddu bwdc chuyén minh quan trong trong chién lwgc kinh doanh ctia cong ty.

5 nam sau do6, v&i nén tang tai chinh, co ciu to chirc va hiéu qua sén xuét - kinh doanh 6n dinh, Long Giang Land
chinh thikc niém yét 8 triéu ¢6 phiéu trén S¢ giao dich chirng khoan TP H6 Chi Minh véi ma chirng khoan LGL ngay
08/10/2009. Su kién nay mé ra mot giai doan phét trién mdi va 1a tién dé cho nhirng thanh cong trong sudt nhiéu
ndm sau do ctia cong ty.

Khéi du tir viée dau tw dw an Xuin Thily Tower, ti€p d6 1a dw &n Meco Complex (102 Trwong Chinh, Pong Da, Ha
N6i), Long Giang Land d& c6 mét buc tién dai khi cho ra mat thwong hiéu bt dong san Rivera Park ctia riéng minh
voi s xudt hién cta 2 dw 4n mang thwong hiéu Rivera Park da nhin dwoc sw chi ¥ cta thi trueomg trong thoi gian
vira qua la Rivera Park Ha Noi (69 Vil Trong Phung, Thanh Xuan, Ha N6i) va dw 4n Rivera Park Sai Gon (7/28 Thanh
Thai, Quan 10, TP. HO Chi Minh). Chudi dw 4n mang thwong hiéu Rivera Park 12 két qua ctia s tich liiy kinh nghiém

phét trién trong hon 15 nam ctia Long Giang Land. Pwoc xdy dung dua trén cic tiéu chi cia mot du dn bat dong san
cao cAp bao gom: vi trf dac dia, thiét k& hop 1y, vat lidu va thiét bi hoan thién cao cAp, tién ich day dd, dich vu hoan
héo, Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon nhanh chong dwoc khéch hang dén nhin nong nhiét va danh gia cao.
Cung voi hoat dong phat trién cac dw 4n bt dong san, nim 2017, Long Giang Land cho ra mat thwong hiéu quén ly
bét dong san Rivera Homes, manh ghép cudi cling gitip cong ty lam chi quy trinh phat trién mot du dn bat dong san:
phét trién, x4y dung, kinh doanh va quan Iy vin hanh du an. D4y cting la co' s& dé Long Giang Land lu6n chi dong va
dam bao cung cip nhiing dich vy, tién ich t6t nhat cho khach hang cia minh.

DE duy tri toc d phat trién trong nhiing ndm tiép theo, Long Giang Land da va dang tich Ity qui d4t dé trién khai cac dw dn
méi trén dia ban ca nwéc nhw: Ha Noi, Thanh phd H6 Chi Minh, Can Tho, Phan Thiét, Nha Trang...

Nhitng thanh tyu néi trén da gép phan ning tim vi thé canh tranh cta cong ty, dwa Long Giang Land tré thanh mot
trong nhirng doanh nghiép uy tin trén thi treomg, Véi nhiing wu thé, kinh nghiém va thanh tyu da dat duoc, trén co s¢
tai chinh vitng manh, mang lwéi hop tic siu rong véi nhiéu doanh nghiép uy tin trong va ngoai nuéc, Long Giang Land
hoan toan c6 di kha nang va sé ti€p tuc mang dén thi truomg nhitng san phdm bat dong san chét lwong cao, dap mg tot
nhat nhirng nhu ciu ctia khach hang trén timg phén khic; ti€p tuc la nguoi ban déng hanh tin cy, cling chia sé nguén
Iwc va céc gia tri gia tdng clia cac c6 dong, dong gop mot phin trong qua trinh xdy dwng va phat trién cta dat nuée.

1.2.2 Cdc ddu méc néi bdt

& LONG GIANG

200]

- Chinh thuc thanh lap, hoat dong trong finh vuc dau tu kinh doanh bat
dong san va thi cdng xay 1ap vai von diéu 1é 30 ty dong.

& LONG GIANG

2004

- Chinh thuc budc vao linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san vai
viéc ky két hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty Thuong mai Dich
vu Trang Thi dé dau tu xay dung du &n Trung tam thuong mai dich vu
va nha ¢ 173 Xuan Thuy, Cau Gidy, Ha Noi - Xuan Thly Tower vai quy
mo hon 9.200 m2 dat va 60.000 m2 san xay dung.

BAO CAQ THUONG NIEN
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& LONG GIANG]

2000

- Khdi cong Du an Xuan Thay Tower.

- Ky hop dbng hop tac kinh doanh vai Cong ty CP Xay dung va Co dién Viét Nam
dau tu du an Trung tdm thuong mai, van phong va nha ¢ 102 Truong Chinh, Ha Noi
- Meco Complex véi quy md 21.688 m2 dat va hon 74.000 m2 san xay dung.

(& LONG GIANG]

2009

Chinh thuc niém yét 8 triéu co phiéu trén S¢ Giao dich Chung khoan
TPHCM vd&i mé chung khoan LGL.

(& LONG GIANG]

2010

- Khanh thanh Du an Xuan Thuy Tower.
- Hoan thanh viéc tang von Biéu 1 [én 200 ty dong.

-
=1
-
=1
1
20
=
-
-
=
=1

(& LONG GIANG]

2014

- Chinh thuc khaéi cong Du an Khu Chung cu Thanh Thai, Quan 10, TP.
HCM (du &n Rivera Park Sai Gon) vai quy mé gan 1.000 m2 dat va hon
88.000 m2 san xay dung.

EEEREEE 1777 TR R
1

(& LONG GIANG]

2015

- Chinh thuc khaéi cong Du an Trung tam Thuong mai dich vu, van phong va
nha & 69 V{ Trong Phung, Q. Thanh Xuan, Ha Noi (Du an Rivera Park Ha Noi)
voi quy mé 11.234 m2 dat va hon 77.435 m2 san xay dung.

BAO CAQ THUONG NIEN

(& LONG GIANG]

2016

- Ra mat thuong hiéu bat dong san Rivera Park
- T6 chuc thanh cong 1€ ky niém 15 ndm thanh 1ap Cong ty
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& LONG GIANG

2017/

- Hoan thanh ban giao va dua vao st dung du an Rivera Park Sai Gon
- Hoan thanh tang von diéu 1é 1én 346 ty dong.

\

& LONG GIANG

2018

- Hoan thanh ban giao va dua vao st dung du an Rivera Park Ha NOi
- Hoan thanh tang von diéu 1 1én 500 ty dong

{
i
1

1

1.3 Nganh nghé va dia ban kKinh doanh
1.3.1 Sdn phdm va dich vu

* Cdc sdn phdm Bdt dong sdn:

- Long Giang Land phat trién song song 3 dong can hd c6 chéit lwvgng twong dwong 3 sao, 4 sao va 5 sao dé co thé
dap tng nhu ciu da dang cta khach hang.

- Song song v&i cic cdn ho chung cu, Long Giang Land da va dang nghién ctru phat trién mot sé dw an céc can ho va
biét thw nghi dudmg tai c4c diém du lich ndi tiéng nhu: Phan Thiét, Nha Trang, Da Nang, Ha Long ...

* Dich vu Qudn Iy bdt dong sdn:

- Cong ty CP Quan ly va Khai thac B4t dong san Rivera Homes 1a cong ty lién két ctia Long Giang Land, cung cip dich
vu quan ly toa nha v&i dinh hwémng phuc vu tim tdm, ciu thi.

- Rivera Homes sé cung c4p cac dich vu cho cu ddn mot cach t6t nhat, gitip cong hudng gia ting gia tri cac dw an
ctia Long Giang Land mot cich bén virng.

CAC SAN
PHAM BDS

DICH VU DICHVU
QUAN LY CHO THUE
BDS SAN TMVP

THI CONG
XAY LAP

*Dich vu cho thué dién tich TM - VP:

- Tai céc du &n c6 vi tri déc dia tai c4c thanh phd 1ém, Long Giang Land két hop va dau tw cac cin hé cao cip véi khoi
dé trung tAm thwong mai va vn phong nhdm t6i da hda hiéu qua du tw va dem lai tién ich cho cw dan ctia du 4n.

- Hién nay, dich vu cho thué dién tich Thwong mai dich vu - Van phong dang dwoc cung cip bdi 2 cong ty trong
nhom Cong ty Long Giang 1a Cong ty CP Long Giang Sai Gon va Cong ty CP Rivera Ha Noi.

* Hoat déng thi cong xdy ldp:
- Hoat ddng thi cdng x4y lap dwoc cung cdp boi Cong ty CP Xay dung va Ky thuat Long Giang (Long Giang E&C)
véi dinh hwéng tré thanh tong thau thiét ké va thi cong (D&B) cac cong trinh d4n dung c6 uy tin hang dau.

1.3.2 bia ban kinh doanh

Véi tim nhin 1a mot nha phét trién bat dong sdn c6 uy tin hang d4u, Long Giang Land tip trung phat trién chudi
cac du an bat dong san trén dia ban ca nwdc. Trong d6 tap trung vao cac dw n déu tw tai Ha Noi, TP. H6 Chi Minh
va cAc tinh, thanh phd 16n nhu: Ha Long, Da Nng, Nha Trang, Phan Thiét, Can Tho ...

Tai thanh ph6 Ha Noi va H6 Chi Minh, Céng ty da hoan thanh ban giao di vao st dung 2 toa nha 13 Rivera Park
Ha Noi va Rivera Park Sai Gon, dworc thi triedng cling nhw khach hang danh gia cao.

Trong ndm 2019, dv kién dia ban kinh doanh ctia Cong ty sé dwoc m& rong véi viée khdi cong 2 dy 4n méi tai
Ha Noi va Can Tho.

Trong giai doan tiép theo, Cong ty sé s& hitu chudi du 4n bat dong san tir Bic vao Nam véi cAc dw 4n méi dwoc khéi cong
tai Ha Long, Da Nng, Nha Trang, Phu Quéc ...
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2.3 Cac chi tiéu tai chinh (don vi: triéu dong)

Hop nhat Cong ty me

Tong tai san 2.415.682 2.497.029
Von chd so hau 774.309 679.920
Tong doanh thu 1172.595 1.294.094

2. NHUNG CHI SC) TAI CHINH Loi nhuan truée thué 150.442 157057
NOI BAT 2018 (KPIS) Loi nhuan sau thué 114.375 118.009

2.4 Co cau doanh thu 2017 va 2018 theo BCTC hop nhat

20

2.1 Ty suét Loi nhuan sau thué/Vén chii sé hitu; ROE; ROA ’713% % lﬁ
25% lﬂ
20% //\\ )
17.54%
15% N\ ’
9,7%
4,92%
(5 5% \\// (5
= =
) 0% ! \ ! 82% 93% )
é 2014 2015 2016 2017 2018 é
|j—: === Bién loi nhuan rong mm— ROA == ROE - Hop nhat 2017 2018 |j—:
S S
O o . B Doanh thu hoat dong KD BDS Doanh thu cung cép dich vu Doanh thu khac O
9{ 2.2 Lgi nhuan (don vi: ty dong) 9{
2o 2.5 Co’ cAu lgii nhudn niim 2018 theo BCTC hop nhét oo
160
12%
140
120
100
80 Bl Loi nhudn hoat ddng kinh doanh bat doéng san
Y G Loi nhuan khac
40 30 22 17 . R .
20 1312 g 15 Loi nhuan cung cap dich vu
o n | |
2014 2015 2016 2017 2018
B Loi nhuan hop nhét trudce thué Loi nhuan hop nhat sau thué 88%

Loi nhuan cua ¢d dong cong ty me
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2.6 Tong ngudn von theo BCTC hop nhét (don vi: ty dong)

710 821

2014 2015 2016 2017 2018

2.7 Von chu sé hitu theo BCTC hop nhat (don vi: ty dong)

774

Hy: 24%

530
328 346 353

2014 2015 2016 2017 2018

2.8 Doanh thu theo BCTC hop nhat (don vi: ty dong)

" 1173
thu hoP nhat: 59 %

857

2014 2015 2016 2017 2018
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Tién ich bé boi tai Rivera Park Ha Noi

3.GIAI THUONG TIEU BIEU 2018

3.1 Dw an Rivera Park Ha Néi lot Top 2

Dv 4n dan dau xu thé 2018

Véi 21.471 lwot binh chon cta doc gid Bao Dau tw
trong chwong trinh binh chon Dw 4n bat dong san
din diu xu thé nidm 2018 dwoc t6 chirc tlir ngay

@ sAosiuTy
CHUNG NHAN

B Tl CHETECA T

20/11/2018 dén 20/12/2018, du an Rivera Park
Ha Noi (69 Vil Trong Phung, Thanh Xu4n) xudt sac
danh vi trf A quan trong hang muc céc du 4n hdp
dan dau tw 2018.

D4y 1a thanh qué cho nhitng nd lwc cla chi dau
tw Long Giang Land trong viéc kién tao mot moi
trwong song thwe sy nhin vén, binh yén cho khach
hang. Pong thoi, phin nao ndi lén sy tin twdng,
danh gia cao cta khach hang danh cho dw an
Rivera Park Ha Noi.

“Du 4n din dau xu thé 2018” 13 tén cia cudc binh
chon uy tin do bdo Dau tw phat dong véi “hoi dong
binh chon” 1a d6ng ddo doc gia cha bao Dau tu, bao
gbm ca khach hang hién hiru va tiém ndng cia cac
dv an. Cudc binh chon ndm ndm nay chitrng kién mot
cudc canh tranh soi dong véi sw tham gia ctia 80 dw
an, thu hut hon 1,2 triéu lwot binh chon, xac lap ky
luc 16n nhAt tlr khi cudc binh chon bt dau khéi dong
ndm 2015 trén ca 2 tiéu chi: s6 dy dn tham gia binh
chon va s6 lwot binh chon.

3.2 Dw an Rivera Park Ha Noi lot

Top 10 cong trinh chat lwong

Ngay 28/12/2018, Rivera Park Ha Noi chinh thitc
dwoc Bo xay dung cong nhan la 1 trong Top 10 cong
trinh dat giai thwdng vé chit lwong cong trinh xay
dung dot 3 ndm 2018. Pay la mét trong nhitng ching
nhén chat lwong uy tin trong linh vuc bt dong san
do BO X4y dung lwa chon nén cong tac dé ct, khao sat
va quyét dinh déu dwoc danh gia ky ludng tir nhitng
chuyén gia giau kinh nghiém, c6 sy thdm dinh chit
ché cia co quan chuyén mon.

Dé c6 dwoc vi tri trong danh sach 10 cong trinh dat
giai, cAc (rng ct vién phai dat diém cac tiéu chi vé chit
lwong tir dw todn cho dén viéc trién khai ddm bao sw
phi hop, dong nghia véi viéc khong cd tinh trang cat
gidm nguyén vat liéu trong qua trinh thi cong. Bén
canh d6, cong trinh con dwgc xem xét & khia canh
thiét ké tiét kiém chi phi, phai dm bao ding tién do
dwogc phé duyét, dm bao tinh an toan trong cong tac
thi cong, xay dwng, phong chong chdy nd va cam két
bao vé moi truong ...

THLaG, TS THURG WA RCH Y VL e il i &
i TG P, DAl T i, T, WA Ml

Viéc nam trong s6 nhiing cdng trinh chat lwong cho
thiy Rivera Park da dap ing day du cic yéu to trén,
dam bao chat lwong tir tong thé dw an cho dén tirng can
ho véi thiét ké hién dai, hop ly; vat liéu va thiét bi hoan
thién cao cép; tién ich ddy di cing cic khoang khong
gian xanh mat, trong lanh.

Sawimm wo

L h |
T 2

I

Khu sdn cho'i nwéc tai Rivera Park Ha Noi
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DAI HOI DONG CO BONG
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G NIEN NAM 2018

4. SU KIEN TIEU BIEU 2018

4.1 T6 chirc thanh cong Dai Hoi

dong Co dong thwong nién nam 2018

Ngay 12/05/2018, Cong ty CPDT va PTDT Long Giang
- Long Giang Land (M3 chitrng khoan: LGL) da t6 chitc
Dai hoi dong Co dong thwong nién véi sw gop mat clia
134 ¢6 dong dai dién cho 26.806.600 cd phan twong
duwong 77,48% tong s c6 phan co quyén biéu quyét.
Dai hoi da két thuc thanh cong véi cac ké hoach nim
2018 duwoc thong qua, mé ra cho Long Giang Land mot
ndm 2018 tiép tuc duy tri dwoc da ting tredng manh
mé va git hai dwoc nhiéu thanh twu noi bat.

4.2 Hoan thanh chao ban hon

15 triéu co phiéu ra cong chiing

T ngay 18/5/2018 dén 25/6/2018, Long Giang
Land d4 hoan thanh chao ban 15.403.316 c6 phiéu
ra cong chling, trong d6 c6 8.484.736 c6 phiéu chao
bén cho c6 dong hién hiru va 6.918.580 c6 phiéu phat
hanh dé tdng von c6 phén tir ngudn von chu s& hiru.
Cong ty chao ban thanh cong c6 phiéu ra cong ching
néng tong von diéu 1é cia Cong ty tir 345.966.840.000
ddng 1én 500.000.000.000 dong.

4.3 To chirc thanh cong Lé khai trwong va

tri an khach hang Dy an Rivera Park Ha Noi

Ngay 01/7/2018, Long Giang Land t8 chtrc Lé khai
trwong va tri an khach hang Dy an Rivera Park Ha Noi
tai dw 4n - s6 69 Vii Trong Phung, Quéin Thanh Xuan.
Sw kién c6 sy tham duw ctia trén 600 cw dan cia dw an
cung véi trén 400 khach moi 1a d6i tic va khach hang
clia Long Giang Land.

4.4 Thuc hién chi tra ¢d titc ndm 2017 bang tién
Ngay 24/7/2018, Long Giang Land da phat hanh
Thong béo vé viéc Chi trd co tirc ndm 2017 voi ty 18
¢ tirc dat 10%,/ménh gia co phan (01 c¢6 phiéu nhin
dwoc 1.000 dong) s& hitu ctia mdi c6 dong. Ngay bat
d4u thyc hién chi tra c6 tirc 12 ngay 08/8,/2018.

4.5 Hoan thanh co’ cdu lai nhém cic Cong ty thi
cong xay lap thanh mot Cong ty xay dwng chuyén
nghiép chuyén tong thiu thiét ké va thi cong (D&B)
Cong ty CO phan Xy dwng va Ky thuét Long Giang
(Long Giang E&C) dwoc tao lap trén co s hop nhat
toan bd nhan sy cua cac Cong ty trong nhom cong
ty Long Giang dang hoat dong trong linh vuc thi
cong xay lap, trong d6 Cong ty c6 phin Long Giang
Ha Noi la don vi nong cét. Long Giang E&C dworc
phat trién theo dinh hwéng phat trién la mot Cong
ty xay dwng chuyén nghiép chuyén tong thiu thiét
ké va thi cong cic cong trinh xay dwng din dung
(D&B).

Long Giang E&C ké thira kinh nghiém da thi cong
cac cong trinh trong hon 15 ndm vira qua ciia Long
Giang, ddc biét 1a kinh nghiém thi cong 2 cong trinh
la Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon.

4.6 T6 chirc thanh cong ky niém 17 nam thanh lap
Ngay 8/10/2018, Long Giang Land di t6 chirc thanh
cong L& ky niém 17 ndm thanh l4p Cong ty tai Khu du
lich sinh thai vwdn chim Thung Nham (Ninh Binh).
Chwong trinh c6 sy tham du ctia Ban Lanh dao cong
ty cting gan 200 cAn b nhén vién.

4.7 T6 chirc thanh cong giai

“Rivera Park Golf Tournament 2018”

Ngay 1.12.2018, Long Giang Land da t6 chirc thanh
cong giai “Rivera Park Golf Tournament 2018” tai
Long Bien Golf Course (Phiic Pong, Long Bién, Ha
Noi) véi sw tham gia ctia hang tram golfer 13 cac doi
tac, khach hang, nha thau da tham gia thuwc hién 2
dw 4n RPHN va RPSG va ban bé thén thiét cling cac
thanh vién trong Ban lanh dao Long Giang Land.
Giai d4u da dé lai trong 10ng ngwdi tham du nhiéu
4n twong tot dep tir chat lwong cua cac golfer cho téi
su chuyén nghiép ctia Ban t6 chic.

4.8 Chia sé kho khan ciing ba con viing lii

Quang Chiéu, huyén Mwong Lat, tinh Thanh Hoa
Ngay 26-27/9/2018, doan tir thién cua Long
Giang Land da dén v&i ngwdi dan x3 Quang Chiéu,

huyén Muwong Lat, tinh Thanh Hod sau tran li
dién ra vao cudi thang 8 nam 2018. Cong ty da
kip thoi chia sé va hd tro ba con trong qua trinh
khac phuc va 6n dinh cudc s6ng véi 150 phan qua
dwoc trao dén nhitng hd gia dinh bi anh hwdng
nang né nhit.

Hanh trinh tir thién vé véi ba con Quang Chiéu la mot
trong chudi cac hoat dong tir thién ma Long Giang
Land da trién khai thuc hién tir nhiéu ndm nay va sé
dworc tiép tuc duy tri trong thoi gian téi.

ONG =Y
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5. THONG TIN, VE MO HINH
QUAN TR, 1O CHUC KINH DOANH
VA BO MAY QUAN LY

5.1 M6 hinh quan tri

LONG GIANG LAND

' ' '

NHOM CONG NHOM CONGTY CONGTY
TY CON: . LIENKET: LIEN KET:
SO HOU DY AN AU TU KHAITHAC THICONG
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CONGTY CONGTY CONGTY
CPPAUTU CO PHAN CP KY THUAT
BDS MAY THEU VIET LONG GIANG VA XAY DUNG
HUNG SAIGON LONG GIANG

CONGTY CONGTY
COPHAN CPRIVERA
MINH PHAT HA NOI

CONGTY
CPTMDV
NGHIA O

CONGTY

LIEN KET:

QUAN LY
BAT DONG SAN

CONG TY
cp GUAN LY VA KHAI
THAC BAT DONG SAN
RIVERA HOMES

DAl HOI
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5.2 Co' ciu bo may quan ly
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5.3 Cong ty con, cong ty lién két

Conat Dia chi Linh vuc kinh Vén diéu 1& Ty & so hitu
o doanh (VND) clia LGL

Nhom Céng ty con s& hitu du &n dau tu bat déng san
Ngd 355, ngach

Cong ty CP 403/2, dudng Pau tu kinh
Pau tu B4t Nguyén Van Linh, doanh trong o
dong san - May  phuong Phuc Bong,  Iinh vuc Bat ZCCRICOLEY 51%
théu Viét Hung quan Long Bién, déng san
thanh phd Ha Noi
) . S6 165 Huynh Phuc Pau tu kinh
Loty <o Khang, phudng Mdi doanh tron
2 phan Minh " hg, ph hxg A b 9 276000000000  65%
Phat e_,,t anh phd Phan Inh vuc Bat
Thiét, tinh Binh Thuan, dong san
R S61phd NghiaTan,  Dau tu kinh
Cong ty CP . S
3 TMDVNghia  PMUongNghiaTan, —doanhtrong  ,,o85600000 52, 46%
D6 quan Cau Giay, thanh Iinh vuc Bat

pho Ha Noi dong san
. Nhém cong ty con va cong ty lién két hoat ddng trong linh vuc dau tu

va khai thac dién tich thuong mai van phong
Tang 1, Toa nha

R p : R Pau tu kinh
Copg ty Co Packsmex, 52{Dong deslh tiens )
1 phan Long Xu, phuong Bén h vuc Bat 120.000.000.000 48%
Giang Sai Gon  Nghé, quan 1, thanh S6NG AN
phd Hé Chi Minh NG
S6 69 dudng VT DU tu Kinh
Cong ty c6 phan [eng PhuAng, RGN doanh trong .
. O Thanh Xuan Trung, g P ©60.000.000.000 51%
Rivera Ha NOI . R Iinh vuc Bat
guan Thanh Xuan, 36na San
thanh phé Ha Noi >ng

. Cong ty lién két hoat déng trong linh vuc thi cdng xay lap

Cong ty CP K¢

thuat va Xay

dung Long VP1, tang 24A, toa

Giang nha 173 Xuan Thuy,
1 (Long Giang phudng Dich Vong

E&C) - Tién Hau, quan Cau Giay,

than 1a Cong ty thanh phd Ha Noi

CP Long Giang

Ha Noi

Thi cong

A 2 60.000.000.000 48%
xay lap

. Céng ty lién két hoat ddng trong linh vuc quan ly bat déng san

Tang 3, LOAva Lo B,

Cong ty CO ! L
Sl e dhce g‘;ﬁ ggas@@rzagggn el ihgic e
1 vaQuanly 90N, 30 728 GUONG 1 a0y Bat  20.000.000.000 49%
2 \ Thanh Thai, phuong . \
Bat dong san déng san

14, quan 10, thanh phd

Rivera Homes H Chi Minh

6. DINH HUONG PHAT TRIEN

6.1 Tinh hinh Kinh té vi mé6

6.1.1 Ve kinh té viét nam

K&t thiic nam 2018, nhiéu tin hiéu tich cwc dén véi
nén kinh té Viét Nam.

Trong nam, Viét Nam dat mtc tang trudng GDP cao
nhit tir 2008, tang 7,08% so v&i 2017. Dong von déu

\
\

Toa nha Rlvera Park Ha Néi

tw nwde ngoai (FDI) dat mitc 35,47 ti USD. Von FDI thyce
hién nam 2018 tang 9,14% so v&i cung ky. Cong nghé
ché bién, ché tao la linh v thu hat dwoc nhiéu sy quan
tdm tir cic nha dau tw nwdc ngoai, chiém t&i 47% tong
s0 von dau tw. DAu tw vao bat dong san dirng thit hai véi
19% tong sd von, twong dwong 6,6 ti USD.

TN R

=
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Tong san pham quédc ndi,

GDP giai doan 2012-2018

14%

12%

10%

8%

6% 7,&.4
4%
2%

0,

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

GDP Viét Nam GRDP Ha Noi
= GRDP TP. HCM

Ngudn: Téng cuc Théng ké Q4/2018

Phan bé nguén vén FDI
quy 4/2018

B Cong nghiép
ché bién, ché tao

24% Hoat déng
kinh doanh BDS
10% Ban budn & ban 1é;
stra chia 0 to,
19%

mo to, xe may
Khac

Ngudn: Cuc dau tu nudc ngoai Q4/2018

Trong ndm 2018, chi s6 gia tiéu dung (CPI) cta Viét
Nam tang 3,54%, dat muc tiéu ma Qudc hoi dé ra.
Cung v6i xung dot thwong mai My - Trung tiép dién
va tin hiéu tiép tuc tang lai sudt cta Cuc dy tri lién
bang Hoa Ky da tao ra nhitng thach thikc déi voi ting
trwedng kinh t€ toan ciu. Mic cho nhitng khé khan
nay, day lai 1a co hdi cho Viét Nam xuc tién xuit khiu
va thu hit von dau tw nwéc ngoai.

i cling v6i nhitng tin hiéu tich cyc ctia nén kinh té,
ting trudng tin dung dat mirc 14%, lwong no xau
dwoc xtt Iy tang 30% so v&i nam 2017. Tin dung cho

BDS ndm 2018 chwa bi Ngan hang Nha nwéc siét chit
theo 19 trinh. Chinh sach ctia nha nwéc trong linh vue
b4t dong san dwoc duy tri 6n dinh.

Tuy nhién, dw ng x4u van chiém khoang 2,4% t6ng du
no tai cc to chirc tin dung. Thi trwomg chirng khodn
c6 mot nam dién bién tiéu cuc, chi s6 VN-Index gidm
9,32% so v&i ndm 2017. Diéu nay da anh hwong bat
loi t6i cAc doanh nghiép san xuét - kinh doanh. Va
Long Giang Land khdng ndm ngoai sg doé.

6.1.2. Vé thi trworng cdn hg chung cw

Ndm 2018, thi trwong bat dong san ti€p tuc xu
hwéng phén hoa, cic doanh nghiép bit dong san
chuyén nghiép dan 1én ng6i. Thi trwong chinh cta
Long Giang Land trong nam 2018 tap trung chu yéu
& Ha Noi va TP. H6 Chi Minh.

*Tai Ha Noi
Trong ndm 2018, thi trwong chung cw dé ban Ha Noi
X .~ 7 2 7 7. 7. 9 -
van gitt mttc m& ban méi cao véi khoang 30.000 cdn
m¢& ban méi. Trong ndm nay, nguoi mua nha dé &
X by n n k) N A . \ by A
van la nguén cau chu yéu trén thi treomg Ha Noi.
Dang chu ¥, thi truong quy cudi ndm kha soi dong
vGi ngudn cung mai dén tlr cc khu do thi 16m.

Tong ngudn cung can hd thi trudng
Ha Noi giai doan 2013-2018

Téng ngudn cung hoan thanh (can)
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Luong ton kho (%)@ 16,2

Ngudn: Nghién ctu JLL

O
3 15,000

Ve doanh sd ban hang, c6 khoang 26.000 cin hd ban
duoc trong nam 2018. Mac du doanh sd ban giam 11%
theo nam, khoang cach gitta lwgng mé ban méi va doanh
s0 ban dan thu hep. Cu thé, ty 1¢ gitta doanh s6 ban va s6
cdn m& ban mai da tang tir 81% (2017) 1én 88% (2018).
Cac dw &n & vi tri tot tai khu vue phia Tay va TAy Nam -
khu virc trung tim méi ciing c6 doanh sg kha t6t trung
binh 70% cho mét dot mé ban mai.

S6 luwogng cén hod ban dugc
giai doan 2016-2018
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Gia ban trung binh trén thi trwong so cip trong Q4 2018
dat 1.304 USD/m2, gidm nhe khoang 2% theo nam. Gia
ban trung binh tai Ha N6i kha 6n dinh do san phim
thudc phan khuc trung cip chiém linh thi truong. Doi
v6i phan khiic cao c4p va hang sang, cc dién bién gin

day tai cac khu dat "vang” & Ha Noi cho thiy diu hiéu
trd lai ciia phan khiic hang sang sau hai nam khong cé
ngudn cung méi.

*Tai TP HO Chi Minh

Thi trwomg can hd ban trong nam 2018 ghi nhan nhiing
diéu chinh lién tuc trong viéc trién khai dw dn ctia chti dau
tw vi s8 can chdo ban duy tri & mikc cao gin bang nim
2017. Trong Quy 4/2018 thi trwomg dén nhan thém 8.112
can hd, ting 28% theo quy, dua tdng s6 can hd mé ban
canam dat 30.792 can. Trong nam 2018, phan khiic hang
sang quay trér lai voi hang loat dur an méi.

160.000

Ngudn cung va ngudn cau

Cung hoan thanh (can)
Cung chua hoan thanh (can)® 75.000
Luong ton kho (%)@ 29

Nguén: Nghién ctu JLL

Tong lwong can ban dwogc trong ndm 2018 dat 31.083
cdn, gidm 12% so v&i ndm trwdce. Lwgng gidm dang ké
nay mot phin do anh hwong tir vu chdy chung cw vao
cudi Quy 1. Lwong tiéu thy trung binh ctia cic dy 4n méi
chao ban dat 75%.

Gid ban trung binh tai thi truwong so cip trong Quy
4/2018 ghi nhan & mitrc 1.709 USD/m2, tang 6% so véi
quy trude va 10% so voi cing ky ndm ngoai. Mitc tang
dang ké nay, so véi ndm ngodi, la do ngudn cung phan
khiic hang sang tang trong Quy 4/2018 dong thoi mitc
gia clia c4c du 4n ndy cao hon han mit bang gia hién tai.

S6 luwong can ho tiéu thu theo Quy,
giai doan 2016-2018
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Mtrc gid ban can hd thi trudng so cap
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Nguén: BP. Nghién ctu CBRE, Q4/2018

6.1.3 Trién vong kinh té 2019

Thi trudmg nha & Viét Nam dang trong giai doan chuyén
minh manh mé. V&i dan s6 tré va ndng dong (dan so
trong do tudi tlr 15-64 chiém 70%), dong thoi toc dd do
thi héa vao khodng 3% mdi nim, Viét Nam hién c6 nhu
ciu rat 1on vé nha &, dac biét tai nhiing khu d6 thi 1on
nhw Ha N6i va TP. H6 Chi Minh.

-y

Toa nha Rivera Park Sai Gon

Dua trén ndi lwc tich lily nén kinh té Viét Nam dwoc
du bao sé c6 thém nhibu co hoi va trién vong ting
trwdmg ngdy cang khoi sac. Dy béo ctia Ngan hang
Phat trién Chau A vé trién vong tdng trwdng cua Viét
Nam ndm 2019 dat 6,7%. Dong thoi, ting trudng
kinh té thé gi¢i trén da phuc hoi ciing la tin hiéu tich
cuc t6i trién vong phat trién kinh té cta Viét Nam.
Hon nika, viéc CPTPP bat d4u c6 hiéu luc s& gop phan
thiic ddy ting trwdng kinh té trong ndm 2019.

Mirc ting lwong chdm, mic no cong cao va bat on
trong chinh sich thwong mai va d6i ngoai cia cac
nudc duoc dw bao con tiép tuc diénra sé van 12 nhiing
yéu td can tré tang trwedng kinh té trong nhitng nim
toi. Chl nghia bao ho leo thang cling moi truwong
truomg thwong mai qudc t€ ngdy cang khic nghiét sé
anh hwdng khong nho t¢i nhitng nén kinh té c6 do
mé cao, trong dé co Viét Nam.

Ngoai ra, bat d4u tlir ndm 2019, tin dung bit dong san
bi dwa vao 10 trinh siét chit dé tranh rui ro cho nén
kinh té. Dlng trwdc nguy co gdp bat loi trong viéc huy
dong von vay ngin hang, cac doanh nghiép bt dong
san sé phai chu dong co' cdu ngudn tai chinh dé dam
bdo ngu6n luc vitng manh phuc vu cho hoat dong san
xudt kinh doanh ctia minh.

6.2 Phan tich SWOT
Diém manh

1. Kinh nghiém phét trién nhiéu dw an 16m tai Ha N6i va TP Ho Chi Minh.

2. Uy tin va thwong hiéu trén thi truong BDS, véi cac cap chinh quyén, cic ngan hang, cac d6i tic dau tw; va quan trong
nhat, dwoc khach hang cong nhan (hoan thanh ban giao dwa vao st dung thanh cong 2 dw an véi ding tién d cam két
va dam bao chat lwgng san pham).

3. Quy dat clia cong ty dwoctich Iy tai vi tri dic dia trén ca nwdc dé phét trién du 4n trong twong lai, trong d6 mot s6 dur
an d co ban hoan thanh thi tuc chi dau tw.

4. Nguon von duoc cau tric va tich Ity phit hop cho giai doan ting trwdng tiép theo cia cong ty.

5. Cor cAu t6 chiic ctia cong ty da dworc ciu triic chuyén nghiép véi cac nhom nghiép vu chi chdt: Phét trién dw dn, Quan
1y dw an, Quan ly toa nha.

6. Hé thong cac nha thiu, nha cung cap, don vi tw van... 6 nang lwc, ¢d uy tin, ddc biét trong linh virc quan 1y ban hang.

Diém yéu

1. Sdn pham chi tip trung phéin khic trung va cao cép, loai hinh sdn phim chwa da dang: méi chi phat trién BDS
dé ban, dé bi anh hwdng khi thi truong nha &, can hd dé ban dién bién khong thuén loi.

2. Ngu6n nhan luc con thiéu, nhat 1a nhan lwc quan Iy cdp trung va cp cao.

3. Quy dét hién nay chwa twong xtng véi tiém nang phat trién cla cong ty.

4. Quy mo von chwa dap ng dwoc nhu ciu du tw theo chién lwoc phat trién clia cong ty.

Cohfi I

1. Viét Nam dang c6 ¢ t6c do tang trudng kinh té 6n dinh, ti 16 ngudi nwde ngoai mua va dau tw BDS tai Viét Nam
ngdy cang ting, ddc biétla tir Han Quéc, Trung Qudc, Nhit Ban, phit hop véi cac nhém san phim ma Long Giang Land
dang phat trién.

2. Thi trueomg bt dong san sé tiép tuc phat trién tich cuc va gia nhip siu rong hon nira: nhiéu chinh sach doi mai,
mét bang I4i suat 6n dinh, dong v6n trong va ngoai nwér tiép tuc chdy vao thi treomg, niém tin thi treomg khoi phuc...
Sttc néng clia thi trwomg BPS dang lan vé cac dia phuwrong khac ngoai Ha Noi, TP. Ho Chi Minh, Pa Ning, Nha Trang.
3. Thu nh4p binh quén d4u nguoi tai cic thanh phd 16m ngay cang cai thién: Theo Bo cio Viét Nam 2035 do Chinh
pht Viét Nam va Ngan hang Thé gi¢i da cong b, muc tiéu ndm 2035 Viét Nam sé tr¢ thanh qudc gia c6 thu nhip
trung binh cao, dat 10.000 USD/ngwi/nam. Nhu cAu mua nha dé & lu6n hién hitu trong phén khiic nha & trung va
cao cAp mac du c6 nhitng thoi diém ngan han thi trwong bién dong.

4. Khi cac vin ban hwéng dan Luat Kinh doanh BDS s6 66/2014/QH13 duwoc ban hanh, Nhu ciu sé hitu nha &, dic
biét la can hd chung cw ctia ngwoi nwde ngoai tai Viét Nam ting 1én dang ké.

Thach thirc

1. Quy dét khu vire trung tAm cac thanh ph6 ngay cang han hep va chi phi dau vao ngay cang cao trong khi san
phdm dAu ra chiu sy canh tranh gay gat.

2. Rui ro phap 1y trong linh virc bat dong san van khé cao. Cac quy dinh trong linh virc quan Iy nha dét, quan ly
xay dung, quy hoach con ton tai nhiéu bat cp, cic chinh sich vé viéc dinh gia dét, thi tuc phap ly kéo dai...con
gay nhiéu kh6 khén va 1am gia ting chi phi phét trién dv an.

3. Cac tranh chép trong cac khu chung cw tiém &n bat 6n x4 hoi, gidm niém tin cia khéch hang véi thi truomg chung cw.
4. Ap luc canh tranh ngay cang cao: ngudn cung ting hang loat & phan khiic trung va cao cdp clia cac chi dau tu
da c6 tén tudi va nhitng cht déu tw méi gia nhap thi treong.

5. Ngin hang Nha nwéc tiép tuc siét tin dung vao thi trweong bat dong san, 14i sudt cé xu hwéng tang.

BAO CAQ THUONG NIEN

FIAIN

/4




ATHONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

42

BAO CAO THUONG NIEN

6.3 Cac muc tiéu chu yéu ciia cong ty

Nham duy tri tdc d6 phét trién, khong nglrng ning
cao uy tin va thwong hiéu ctia cong ty trén thi trueong,
Long Giang Land kién dinh hwéng dén cac muc tiéu
chinh trong hoat dong ctia minh nhw sau:

- X4y dung va phat trién thanh cong thwong hiéu bét
dong san Rivera Park clia Long Giang Land véi chudi
du an bat dong san trén ca nwéc, trong do tp trung &
Ha Noi, thanh ph6 Ho Chi Minh va cAc thanh phd 16n
nhu: DA Nang, Nha Trang, Phan Thiét, Ha Long....

- Khong ngirng ning cao chit lwong sdn phim va
14y chat lwgng san phdm lam vii khi canh tranh cta
Long Giang Land, hwdng téi muc tiéu cdc dy &n mang
thwong hiéu Rivera Park thuc sw 13 noi chon binh
yén cua cw dan va khach hang.

- Khong ngirng ning cao doi song vat chit - tinh
thén ctia can bo nhén vién cong ty v&i van héa doanh
nghiép mang dim ban sic riéng.

- Long Giang Land coi viéc dong gép cho xa hdi la
mot trong nhirng wu tién hang d4u trong hoat dong
clia cong ty.

- Duy trl va phat trién méi quan hé véi cac doi tac,
trong dé c6 cac cong ty trong nhém cong ty Long
Giang dé tao nén sirc manh trong bdi canh thi trwdomg
canh tranh gay gét.

6.4 Chién lworc phat trién trung va dai han

Dé hoan thanh cic muc tiéu dé ra, trong thoi gian tdi,
Long Giang Land dinh hwéng phat trién véi chién
lwge tip trung vao 5 muc tiéu chinh: Phat trién dw
an; Pinh vi thwong hiéu; Nang cao nang lyc tai chinh;
Phat trién nguon nhan luc; Hoan thién hé théng quan
tri va van hanh.

6.4.1 Vé mdt phdt trién dw dn BDS

- Tap trung cic ngudn lwc dé phat trién thém quy dét
tai cac thanh phd 16n vé6i thi treong BBS tiém ning,
dic bist 1a Ha Noi, TP. Ho Chi Minh, Da Ning, Nha
Trang, Pht Qudc, ... tao tién dé cho su ting trudng
trong giai doan 5 - 10 nam téi;

- Phat huy thé manh ctia mang xiy dung Long Giang,
vira gitip mang BDS t6i wu hiéu qua dau tu, vira kiém
soat tot dwoc chit lugng va tién do xiy dwng, mang
dén cac san pham khéc biét cho khach hang.

- Duy tri va phét trién hé thong cac d6i tic chién lwgc
clia cOng ty, dac biét trong linh vurc thiét ké, marketing
va quan Iy ban hang, hoan thién chudi gi4 tri khép kin
cho Long Giang Land.

6.4.2 Vé mdt tai chinh

- Nang cao ndng lyc tai chinh ctia cong ty thong qua
viéc gia ting cac ngudbn von: phat hanh tri phiéu
doanh nghiép, phat hanh ¢ phiéu ...;

- Cai thién kha nang t6i wu ngubn von cong ty thong
qua viéc ning cao nang lwc ban hang dé tin dung dwoc
nguon von clia khach hang, ngin hang song song véi
nguon von chu sé hiru va toi wu dong tién.

- T4i ciu tric tai sdn cla cong ty dé tao ngudn tot hon
cho viéc phét trién du an.

- Lién két vi cac doi tac phu hop dau tw dé ting nang
luc tai chinh va s6 lwgng dw an dang trién khai.

6.4.3 Vé mdt hé thong qudn tri va vdn hanh

- C4u trdc lai Long Giang Land ca vé md hinh sé hitu
va quan tri cac cong ty me - con va cac cong ty lién két
dé hiéu qua hon va phu hop véi tirng giai doan phat
trién dy an, ddm bao dwoc tinh lién két va khép kin
ctia chudi san ph4m - dich vu BPS.

- T4p trung hoan thién hé thong cic tai liéu quan tri
doanh nghiép, ning cao ning lwc quan tri diéu hanh
theo hwéng chuyén nghiép, dap ng yéu ciu cla giai
doan moi.

- Diéu chinh lai quy trinh phat trién dw an dé cin doi
gitra tinh thanh khoan cla san phim va téc do xt Iy
cac cong viéc trwde khi mé ban (phép 1y, thiét ké ...)

'cméN LUQC'

PHAT TRIEN

. o

6.4.4 Vé nguon nhan lwc

- T4p trung cai thién tinh hip din cta modi trwong
doanh nghiép dé gitr chdn nhan sw c6 nang luc, kinh
nghiém hién cé va thu hit thém cac nhan sy méi dap
{rng yéu cau phét trién ctia doanh nghiép.

- Nang cip chit lwong nhén su hién c6 dac biét 1a cac
can bo lanh dao, can b quan Iy thong qua dao tao va
dao tao nodi bo

- Tuyén dung b6 sung cac nhin sw c6 chat lwong cao
la can bg lanh dao, can bd quan 1y cé kinh nghiém, can
b6 tré c6 nang luc

6.4.5 Vé dinh vi thwong hiéu

- Tiép tuc duy tri da phét trién hién nay, khong ngirng
clng c6 va nang cao uy tin cla thwong hiéu BDS Long
Giang Land véi tw cach 1a m6t trong nhitng nha phat
trién BDS c6 uy tin nhét.

- K€ thira sy thanh cong cta 2 dv an Rivera Park Ha
Noi va Rivera Park Sai Gon, Long Giang Land tiép tuc
phét trién cac du 4n mang thwong hiéu Rivera Park
trén dia ban ca nwéc, voi cic tiéu chi vé chat lugng
san pham: Vi tri dic dia - Thiét k& hop Iy - Vatliéu va
thiét bi cao cip - Tién ich ddy du - Dich vu hoan hao.

- Khong nglrng clng c6 va ning cao uy tin cia ma
chirng khoan LGL trén thi trwong véi tw cach la mot
céng ty niém yét hoat dong dwa trén cac tiéu chi
chinh: Minh bach théng tin - Khéng nglrng phat trién
- Pu tién loi ich cla cac co dong.

6.5 Cac muc tiéu moi trwong, xa hoi va cong dong
Song song chién lwgc phét trién bén virng, bén canh
nhirng muc tiéu vé mdt kinh t€ - quan tri, Long Giang
Land con thiét 14p nhitng muc tiéu hwéng dén Moi
truomg - Xa hoi - Cong dong. Dy la nhitng ndi dung
khong thé thidu khi Long Giang Land dang nd luc
néng cao hinh &nh, gia ting tim anh hwdng va khang
dinh uy tin ctia minh.

6.5.1 Méi trwong

* Tiét kiém ndng lwong:

- Thiét ké cdn ho ludn tin dung t6i da 4nh sing va gid
tw nhién

- Gidm lwong nhiét xAm nhap vao cin hd bang viéc
str dung cac vat liéu cao cdp, c6 kha nang cach nhiét,
chan tia UV hiéu qua.

- St dung hé thong diéu hoa tién tién, tiét kiém dién
véi kha ndng 1am mat hiéu qua. Két hop cing hé
thong vat liéu cao cdp co thé gidm mirc ning lwong

tiéu thu ctia can ho 1én dén 30%.

- Long Giang Land lu6n wu tién str dung cac thiét bi
chiéu sang tiét kiém dién, hiéu suit cao (dén LED)
thay vi hé thong chiéu sdng hiéu suét thép, st dung
nhiéu ning lwong (bong soi dot, dén huynh quang
chdn lwu sit ti).

* Han ché hiéu ttng nha kinh:

- Xay dung quy trinh thiét ké va thi cong dap ting cac
tiéu chuén Cong trinh Xanh

- Long Giang Land stt dung hé thong diéu hoa hién dai
tiét kiém nang lwong, qua d6 gdp phén gidm mirc do
phat thai khi gay hiéu (ng nha kinh.

* Stk dung vdt ligu thdn thién véi méi truong:

- Long Giang Land luén wu tién st dung cac vat liéu
xanh c6 xudt xt tw nhién, khong gy anh huéng t6i
moi treong thién nhién va khi hiu, c6 thé tai ché
nhung van ddm béo chitlwong va cong ning st dung,
* Xtk ly chdt thdi hiéu qud:

- Cac dy 4n mang thwong hiéu Rivera Park déu
dwoc dau tw hé thdng x& Iy nwdc thai va rac thai
hién dai, dat chuin va hoat dong hiéu qud, gép
phén giit cho méi treong xanh - sach, bao vé sic
khoe cla cw dan.

6.5.2 Cong dong - xa hoi

* Ddu tw ddy d cdc tién ich dé ddp tng nhu cdu cudc
séng cia cdc cong dong ddn cw Rivera Park:

- Tai Rivera Park, cac dich vu va tién ich luon dwoc
quan tAm, dau tw va van hanh hiéu qua; ddm bao viéc
phuc vu doi song cw dan dworc thye hién mét cach chu
dao nhat.

*Xdy dung cdc cong dong cw ddn Rivera Park vdn minh
va an toan:

- Quan ly tot cac dw 4n ma cong ty phat trién, xiy
dung hé théng quy dinh nhén van, hién dai, tao lap
cong dong dan cw c6 vin héa, van minh va an toan.

* Tich cywc tai trg va tham gia cdc hogt dong thién
nguyén:

- Coi tré em, nguoi gia khong noi nwong twa va bénh
nhén nghéo la ba d6i twong cong ty tip trung tai tro
thuong xuyén.

- Tham gia ctru trg, ung ho gitip d& dong bao tai viing
gdp thién tai.

- Dong hanh cling cac chwong trinh thién nguyén.
*Trién khai cdc chuong trinh hd tror phdt trién gido duc:
- Pong hanh cung cic chwong trinh tai tro dé phat
trién gido duc chat lwong & vliing xau viing xa: Anh
sang hoc dwdng, xay dung truedong hoc noi bién gidi ...
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7. CAC RUIRO

Céc doanh nghiép Bit dong san ndi chung va Long Giang
Land néi riéng déu gap nguy co tiém tang tlr cic rii ro
nhu: Rui ro kinh t€ vi md, Rui ro phap 1y, Rui ro tai chinh,
Rui ro thi triromg, Rui ro 14i suat va Rdi ro ddc thi nganh
BDS. Trong d6, cac rti ro tic dong 1om va nguy hiém nhit
d6i véi Long Giang Land bao gom:

7.1 Rui ro phap ly

Phat sinh tlr viéc tun thu va thay doi cc chinh sich
phap lut. Cu thé, cac chinh sich va quy dinh vé thué,
ngan hang, Lujt Kinh doanh BDS, Lut Nha &, Ludt Pau
tw... c6 anh hwdng truc tiép dén moi mat hoat dong clia
Long Giang Land: tir chuén bi dau tw, phat trién, kinh
doanh dy an dén quan ly toa nha.

Nhdm dam bao tinh tuan thi khi c6 s thay déi trong
cac chinh sich phép luat va quan Iy anh hwdng dén hoat
dong kinh doanh, bd phin Phép ché luén theo doi va
cip nhét cac thay d6i, dinh ky hang tuéin pho bién toan
thé nhan vién, thwc hién tw van va hd tro cac Phong Ban
trong viéc tudn thi phap ludt. Dong thoi, bd phin Phap
ché cting ph6i hop véi cac Phong Ban chuyén mon trong
viéc phén tich anh hudng cu thé, gitip Ban Lanh dao xay
dung hodc diéu chinh chién lwoc hoat déng kinh doanh
pht hop.

7.2 R ro tai chinh

Céc loai rti ro tai chinh ma Long Giang Land gdp phai
1a rti ro tin dung, 1ai sudt va thanh khoan. Tt ngay
1/1/2019 ty 1@ t6i da stt dung ngudn von ngan han dé
cho vay trung, dai han d6i véi cic ngan hang thwong mai
giam tir 50% xudng 40%, dong thoi hé s rii ro déi vai
cac khoan cho vay dé kinh doanh BDS ting tir 200% lén
250% da lam han ché nguon cung tin dung trung, dai
han, dan dén kh6 khin cho Cong ty trong viéc huy dong
nguon von tlr cAc ngan hang trong nwdc. Ngoai ra, voi
viéc phan 16m von dau tw duwgc huy dong tir cAc khodn tin
dung tai cic ngan hang, viéc bién dong lai sudt cting tiém
&n nhiéu rti ro d6i véi hoat dong cia Cong ty.

Dé dam béo sirc khoe tai chinh, Long Giang Land luon
kiém soat chdt ché dong tién, dinh ky hang thang déu
danh gia tinh hinh tai chinh cta cong ty, chi dong diéu
chinh c4u tric von linh hoat va cin déi thanh khoan.

Viéc gilt uy tin tin dung véi cac to chikc tin dung trong
va ngoai nwéc cling dwgc xem 13 wu tién hang déu trong
hoat déng quan ly tai chinh ctia Long Giang Land.

7.3 Rii ro an toan thong tin

Rii ro an toan thong tin 1a cAc mdi nguy hai c6 thé tac
dong, 1am anh hwdng dén tinh bao mét, tinh toan ven va
tinh sin sang ctia thong tin. Pi véi mot Cong ty Bt dong
san dang trén da phat trién v6i hang loat dw an lom va
nhiéu ké hoach kinh doanh tham vong nhw Long Giang
Land, thong tin luén phai dwoc bdo mét va sin sang dé
phuc vu hoat dong ctia cac phong ban.

Hién tai, hé thong CNTT dat chuin dang dwoc cong ty
tAp trung nghién ctru va diu tw. Nguyén tic bo mat
dwoc phd bién dén tirng CBNV. Cong ty ludn chi trong
dam bao an toan thong tin cho Khach hang, Nha dau tw
va cac CO dong.

7.4 Rui ro moi treong

Céc dw 4n Cong ty d3, dang va sé thwc hién déu la cac dw
4n v6i quy mo 1én va thoi gian thyc hién khong ngan,
khoi lwong cong viéc khong nhd. Do d6 ludn tiém an
nhitng nguy co lam anh hwdéng dén méi trwong dat -
nudc - khong khi xung quanh. Tl d6 sé dnh hwdng dén
cht lwong cong trinh, cudc song cta cu dan ciing nhw
thwong hiéu, uy tin cong ty.

Tai Long Giang Land, ching t6i lu6n thuc hién dy du cac
béo céo nghién ctru va danh gia vé tc dong moi truomg
cho tirng du 4n; thuc hién cac bién phép gidm thiéu, xir
1y 6 nhiém va ddm bao an toan lao dong trong giai doan
xay dung dam bdo cAc chi tiéu quy dinh vé bao vé moi
trwong; ludn xay dung hé thong xt Iy khi thai, chét thai,
nuéce thai sinh hoat theo cdng nghé tién tién cho timg du
an...; thyc hién giam sat moi trwong dinh ky va giri bao
cao day di dén cic co quan quan Iy

7.5 Rii ro an toan lao dong va strc khée

Di kém voi rii ro vé moi trweong la nhirng rii ro anh
hwéng dén an toan lao dong va strc khoe cia CBNV
khoi gian tiép cling nhu CBNV va cong nhén tryc tiép
lam viéc tai cong truomg. Hién nay, véi sy phat trién
cta truyén thong ciing nhw nhén thirc clia x3 hoj, tinh
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Phéi cdnh dw dn Rivera Park Sai Gon

mang - strc Khde con ngwoi la nhivng gia tri dwoc dat
cao nhat va khong thé thay thé hay bu dap néu nhw bi
ton hai.

Do d6, y thirc ddm bao mai trwdng lam viéc an toan la
van dé duoc quan tim hang d4u tai Long Giang Land.
Cac khoa dao tao duoc t6 chirc thwong xuyén nham
dam bao CBNV ciing nhuw d6i ngii lao dong hiéu rd kién
thitc an toan noi lam viéc, tir d6 thuc hién an toan cho
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ban than minh va gin gitt uy tin thwong hiéu. Cong ty
ciling chu trong duy tri chinh sach kiém tra strc khoe
thwong nién, chinh sich bao hiém, thiét 1ap khung gio
lam viéc phu hop véi déc thu ting cong viéc dé dam
bao sttc khoe cho nhén vién. Chinh sich hiéu qua vé
an toan va strc khde cho nguoi lao dong dong vai tro
thiét yéu trong viéc tang hiéu suat lam viéc cling nhw
cai thién tinh than va chi s6 hanh phiic ctia nhan vién.

PIAN

VsV



TINH HINH HOAT DONG
NAM 2018




gy >

- e
x as -
28 y B | 2 B -

& HE W ‘

A - Bl v S i
£ T ik

* e g F.s

b .

. o ST L el

_
T AT =

iR

EE g

=
a_—
L —

=

'
= e

AL f
g

/.|

=

o



@T‘NH HINH HOAT DONG NAM 2018

o0

BAO CAQ THUONG NIEN

1. TINH HINH HOAT BPONG
SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

1.1 Tong quan

Nam 2018, thi trwong bt dong san tiép tuc canh tranh gay gat & phan khiic chung cw cao cdp. Tuy nhién, nher
viéc ban giao cic can ho Dy an Rivera Park Ha N¢i dung tién do cung két qua kinh doanh kha quan, cic chi tiéu
tai chinh clia déu c6 sy tang trudng vwrot bic so véi ndm 2017. Doanh thu hep nhét va loi nhuin hop nhét sau
thué lan lwot dat 1.173 va 114 ty dong, tang trwdng lan lwot so véi cing ky nam 2017 1a 37% va 21%. Cac chi
tiéu vé doanh thu, loi nhuén trredc thué va sau thué cla cong ty me déu tang trwedng. Lai co ban trén c6 phiéu
(EPS) dat mitc 2.412 VND/CP.

Trong nam 2018, Long Giang Land da tip trung nguon lwc dé c6 thé hoan thanh, ban giao dwa vao st dung du
an trong diém la Rivera Park Ha Noi dung tién d6 cam két v6i khach hang. Chat lwong céc cdn hd cung cac dich
vy, tién ich dwoc thi treong don nhan va danh danh gia cao, qua d6 khang dinh uy tin ctia cht d4u tw Long Giang
Land, tao dwoc niém tin déi véi khach hang.

Song song véi cong tac quan ly du an, trong nam 2018 cong tac kinh doanh ludn dwgc cong ty xem la mgt trong
nhitng méi quan tdm hang dau. Vi hon 400 can hg ban thanh cong ciing nhw ban giao t¢i khach hang, cong ty
da hoan thanh ké hoach DPHDCD giao phd va tich liy dwoc nguon lwc dang ké dé tiép tuc phat trién trong giai
doan tiép theo.

Khong chi dirng lai & 2 dw 4n trong diém 13 Rivera Park Ha N¢i va Rivera Park Sai Gon, trong nam 2018 Long
Giang Land ciing da trién khai va hoan thanh hang loat thu tuc quan trong dé cé thé khéi cong cac du an méi
trong ndm 2019 tai Ha Noi, Phan Thiét va Cin Tho, ddm bdo muc tiéu xay dung cong ty tré thanh mét trong s6
nhitng nha phat trién bat dong san uy tin hang dau véi chudi dv an tréi di tai cdc thanh phd 16m trén ca nuéc.
Hé thdng quan tri va van hanh clia nhém cong ty Long Giang ciing da dwoc ci tién voi viéc ra mat Cong ty CP
K§ thuét va Xay dung Long Giang (Long Giang E&C) hoat dong trong linh vuc thi cong xdy 1dp. Long Giang Land
dan hoan thién hé mé hinh quan tri véi viéc s& hitu hé thdng cong ty con - cong ty lién két, hinh thanh nén chudi
gia tri khép kin trong linh vwc bt dong sdn, bao gdbm: Nhom cong ty con s& hitu dw 4n dau tw BBS; Cong ty lién
két thi cong xay 1dp; Nhom cong ty lién két dAu tw khai théc dién tich thwong mai - vin phong; Cong ty lién két
quan ly bat dong san.

Viéc ning cao ndng lwc quan tri diéu hanh cta Long Giang Land ciing 1a mét trong s6 nhitng wu tién ctia Ban
Lanh dao cong ty trong ndm 2018. V&i hang loat tai liéu quén tri ndi bd dwoc ban hanh nhw: Quy ché quan tri ndi
bd; CAm nang vin héa doanh nghiép phién ban 2018... két hop véi cac budi dao tao ndi bo danh cho CBNV, hé
thong quan tri cia cdng ty da ngay cang hoan thién hon dé phu hop véi dinh hwéng trong thoi gian téi.

1.2 Két qua san xuit kinh doanh so véi ciing ky nam 2017 (don vi: ty dong)

Chi tiéu

91

% Thuc hién
Nam 2018 | 2018 so véi 2017
21%

1M 122%

3 Loinhuan hop nhat sau thué
4 Loinhuan clia cé déng cong ty me
5

EPS(VND/CP) 2.388 2412 101%

Loi nhuan giai doan 2014-2018 (don vi: ty déng)

B3R g 2V

OJI##

2014 2015 2016 2017 2018

Loi nhuan hop nhat sau thué

B Loi nhuan hop nhét trudc thué
B Loi nhuan cla c6 déng cong ty me

Trong ndm 2018, cac chi tiéu vé lgi nhuén déu ting trwdng dang ké so véi ndm 2017.

Loi nhudn hop nhit sau thué ting 20 ty dong, twong dwong 21%

Loi nhuén cla c6 dong cong ty me cling ting 20 ti dong, twong dwong 22%

Mtkc tdng trwedng an twgng nay déu dén tlr viéc cong ty da hoan thanh tot ké hoach kinh doanh ciing nhw hoan
thanh ban giao dwa vao st dung dv an Rivera Park Ha Ngi.

BAO CAQ THUONG NIEN
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1.3 Két qua san xudt kinh doanh cong ty me so v&i ké hoach nam 2018

Chi tié K& hoach Thuc hién | % Hoan thanh
STT I tieu ndm 2018 | ndm 2018 | k& hoach ndm

D7

BAO CAQ THUONG NIEN

3 Loinhuan hop nhat sau thué 120.000 118.009 98%

2018 1a mot ndm v6i nhiéu thach thirc véi cdc doanh nghiép bat dong san. Tinh hinh no xu ctia nén kinh té
van chua gidi quyét triét dé, thi trwdng chirng khoén c6 mot ndm dién bién tiéu cuc, tin dung cho BDS bi siét
chit dé trdnh rui ro cho nén kinh té, thi trwdmg BDS tiép tuc canh tranh gay gat... da tac dong tiéu cuc dén cic
doanh nghiép toan nghanh.

Long Giang Land cling khong tranh khoi viéc bi tac dong tiéu cwe boi nhitng nhitng yéu t6 khach quan néi trén. Tuy
nhién, dudi sw chéo 14i cia Ban 1anh dao cing sw n6 lwc clia toan thé can b cong nhan vién, Cong ty da duy tri hoat
dong san xuét kinh doanh 6n dinh va tang trudng virot bic so véi nam 2017.

Doanh thu thuén cong ty me dat 1.294 ty dong, hoan thanh vwot mirc 8% so véi ké hoach dé ra, trong d6 doanh thu
tlr kinh doanh bat dong san chiém 94% tong doanh thu va ting truéng 55% so véi cing ky ndm 2017.

Ve loi nhudn, trong ndm 2018, loi nhudn trwdc thué cta cong ty me dat 157 ty dong, vwot 5% so véi ké hoach, ting
trudng 26% so voi cing ky ndm trwede, loi nhuén sau thué dat 118 ty dong, tang trwdng 22% so véi nam trude.
Nguyén nhén doanh thu va loi nhuén ting trwdng tot 1a do:

- San phim can h clia cong ty c6 chit lwong t6t, dwgc khach hang va thi trwdmg danh gia cao.

- Cong ty da chon lwa va hop tic véi don vi tw van ban hang ¢ nang luc, cong tac kinh doanh dwoc trién khai c6
hiéu qua.

- Dy n Rivera Park Ha Noi dwoc ban giao diing theo cam két v&i khéch hang.

1.4 Co ciu doanh thu va ting treéng qua cac nam (theo BCTC hgp nhat)

(Pon vi: ty déng)

Doanh thu ban bat déng san 0 24 0 705 1.095

1.400 1 :

1.200 - )

1.000 1 1 ’

800 1

600 1

400 A

200 | 184 122 192

0 - || |
2014 2015 2016 2017 2018

Doanh thu khadc mm Doanh thu ban bat dong san  mm Doanh thu cung cép dich vu

Linh vuc Nam 2017 | Nam 2018 Tang truong
108 66

Tong cong 857 1173 37%

-39%

Doanh thu khach

Nam 2018, doanh thu hop nhét van duy tri dwoc tdc do ting trwdng tét, dat 37% twong dwong 1.173 ty dong.
Co cdu doanh thu ndm 2018 so v&i 2017 cho thdy sw chuyén dich ro nét, thé hién chién lwoc phat trién tip
trung cht yéu vao mang kinh doanh bat dong san véi viéc doanh thu tir hoat déng kinh doanh bit dong san tang
trudng 55% va chi€ém 93% tong doanh thu, trong khi doanh thu cung cip dich vu gidm 74% va chi con chiém
1% tong doanh thu.

Trong giai doan tir 2014 - 2018, ty 18 ting trwdng liy ké hang ndm lgi nhuin hop nhét sau thué dat 28%.

1.5 Thudn lgi va khé khén clia cac mang san xuét kinh doanh chinh
1.5.1 Kinh doanh bt déng sdn: Long Giang Land

| Thugnli:

o Nén kinh té tiép tuc duy tri da ting trudng, GDP wérc ting 7,05% cao nhit trong vong 10 nam.

« Tin dung cho nén KT tiép tuc ting 14%, tin dung cho BDS chua bi that chit theo 19 trinh.

o Thi treong BDS van duy tri dugc thanh khoan, tuy c6 suy gidm & mot s6 phan khic.

o Chinh séch ctia Nha nwérc trong linh viee BBS dugre duy tri 6n dinh.

o Thi trweong BDS tiép tuc xu hudng phan hoa, cdc DN BDS chuyén nghiép dan 1én ngoi.

« COng ty da hoan thanh ban giao dwa vao st dung dw 4n RPSG, bwéc dau khang dinh uy tin.

« Hé thong quan 1y ctia cong ty da dwoc cliing c6 theo hwdng chuyén nghiép.

» Cong ty da tich liiy dwoc nhiéu kinh nghiém trong qua trinh trién khai dy 4n RPSG.

« Uy tin clia cong ty v6i cac doi tac: ngan hang, nha thau, nha cung cip, ... ngdy cang dwoc nang cao.

* No x4u ctia nén kinh té van con ton dong chwa dwoc gidi quyét triét dé.

« Thi trromg ching khoan c6 mét ndm dién bién kém tich cuc.

« Tin dung BDS bi dwa vao 19 trinh siét chit dé tranh rii ro cho nén kinh té.

o Thi trromg BDS tiép tuc canh tranh gay git, dic biét & phan khiic cin h chung cw cao cAp.

» Tién do ban hang tai dw an Rivera Park Ha Noi 9 thang dau ndm con nhiéu khé khan do yéu t6 canh tranh
trong khu vuc va dwong Vi Trong Phung mé rong chdm tién do so véi du kién ctia Thanh phd.

BAO CAQ THUONG NIEN
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1.5.2 Thi céng xdy ldp: Long Giang E&C - Cong ty lién két ctia Long Giang Land
| Thugnloi: |

« Nén kinh té tiép tuc duy tri da ting trudng, gia tri san xuat toan nganh xay dung tang trwdng 9,2%
+ Chinh sach Nha nuéc trong linh vy xdy dung duwoc cdi cach, bai bo hon 41% thi tuc hanh chinh
o Thi trwdmg xiy dwng, vat liéu xay dung van 6n dinh nho BDS duy tri dwoc thanh khoan.

o Thi trwong xay dung tiép tuc xu hwéng phan héa, cic doanh nghiép xay dung chuyén nghiép dan 1én ngbi.

« Cong ty da hoan thanh ban giao dw 4n RPSG trong nam 2017, bwdc ddu khang dinh uy tin.

« COng ty da tich lity dwoc nhiéu kinh nghiém trong qua trinh thi céng dw an RPSG.

« Nguon von clia cong ty dwoc duy tri 6n dinh, dap (ng nhu ciu san xuit kinh doanh.

« Hé thong quan 1y ctia cong ty da dwoc cling c6 theo hwdng chuyén nghiép.

« Uy tin clia cong ty v&i cac doi tac: chi dau tw, nha thiu, nha cung cap, ... ngay cang dwoc nang cao.

ok

o No x4u clia nén kinh té, dic biét trong linh vuc xdy dung van con ton dong chwa duoc gidi quyét triét dé.
« Tin dung BDS/X4y dung bi dwa vao 16 trinh siét chit dé tranh rti ro cho nén kinh té.

o Thi trwomg xay dung tiép tuc canh tranh gay gat, phan hda theo hwéng chuyén nghiép.

« Cong ty chwa dp dung cac tién bg khoa hoc trong quén Iy thi cong.

« Hé thong cic nha thiu phuy, nha cung cip ctia cong ty chwa hoan toan dap (ng nhu cu.

« Nang luc tim kiém cong viéc bén ngoai clia cong ty con han ché.

1.5.3 Dich vu qudn Iy va vdn hanh toa nha: Rivera Homes - Cong ty lién két ciia Long Giang Land
| Thunlei: |

« Thi trudmg dang thiéu cic doanh nghiép quan 1y toa nha chuyén nghiép.
* Nhu ciu vé cong tic quan Iy toa nha chuyén nghiép ctia cw dn thiét yéu va cip bach.
» Chit lwong thiét ké & xdy dwng toa nha twong d6i tot, tao thudn loi cho cong tic quan Iy toa nha.

» Cong nghé thong tin, mang xa hoi ho tro' doanh nghiép phat huy cic két qué tich cuc ctia doanh nghiép dén thi trwomg.

o Swr h6 tro hiéu qua tir cAc thanh vién nhém cong ty Long Giang.
« Doi ngti nhan sy tré, nhiét huyét, nhiéu dong luc.
« COng ty m&i, c6 déu tw va chdm chit vé hinh anh, thwong hiéu, dinh hwéng ...

| Khokhan: |

* M4u thun quyén loi gitta cht dAu tw va cw dan trén thi truong ngdy cang nhiéu.

« Su doi hoi chat lwgng dich vu quan 1y toa nha cta cw dén ngay cang cao.

« Mang xa hoi phat trién kéo theo cic hiéu tng tiéu cwc tiém an nguy co lan nhanh, rong.
« Cong ty m&i, chura hoan thién hé thong quy trinh, quy ché, tiéu chuén.

« Cong ty thiéu cic nhén sy quan Iy va CBNV ¢6 néng lyc va kinh nghiém quén Iy toa nha.
* Quan Iy toa nha la linh virc c6 doanh thu va lgi nhudn chwa cao.
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Phéi cdnh dw dn Rivera Park Nghia Dé

1.5.4. Ddu tw va khai thdc dién tichTMVP: Cong ty Rivera Ha Nji va Cong ty CP Long Giang Sdi Gon -
Cong ty con va cong ty lién két ciia Long Giang Land

| Thugnloi: | |

* Cac du 4n clia Long Giang Land deu toa lac tai c4c vi trf dic dia, véi mat do dan cu cao va sam ut, thuan
loi cho giao thong cling nhw két ndi dén cac khu vire khac cta thanh pho.
« CAc toa nha déu dwoc hoan thién véi chat lwong va thiét bi cao cip, ban giao dung tién do.

« Hién nay, nhu ciu thué dién tich thwong mai dich vu - vin phong trén thi trueomg dang rat 1ém va ngay cang tang.

o Thuong hiéu Long Giang Land da dworc thi tredng biét dén va don nhan nhw mot trong s6 cac nha phat
trién bat dong san véi nang lwc va uy tin dwoc danh gia cao.

* Mttc gi4 cho thué hap dan so véi mit bang chung.

» Cong dong cu dan tai cac toa nha mang thwong hiéu Rivera Park dong thoi ciing la mét lwong khach
hang tiém ning dang ké.

T

» Cong ty hoat dong trong linh vurc ddu tw khai thac dién tich thwong mai dich vu - vin phong c6 thoi
gian thu hoi von dai, trung binh hon 10 nam.

« Hién nay lai sudt cho vay trung va dai han kha cao, mang dén chi phi tai chinh Ién.

* C4c du 4n do Long Giang Land phat trién déu ndm & c4c thanh phd 16m, c6 su canh tranh gay git trong
hoat dong cho thué dién tich thwong mai - van phong.

* Yéu ciu ctia khach hang thué vé chit lwong toa nha va chat lwong dich vu ngay cang khit khe

« CAc toa nha mang thwong hiéu Rivera Park déu bao gom ca dién tich thwong mai dich vu - van phong
va can hg nén cong tac quan ly van hanh kha phic tap.

BAO CAO THUONG NIEN|
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2.TO CHUC & NHAN SU

2.1 Gi&i thiéu Ban Diéu hanh
Ngay bat dau/
T Ho va tén Chirc vu khéng con 1a Hl'f(f/"
thanh vién BPH )

Pho Téng Tu16/6/2016
Nguyén Manh Ha Giam dée dén nay 0,05%
4 Nguyén Thi Hong Sinh - Ké todn trudng gg 20/01/2014 0,05%
én nay

Tinh dén thoi diém 31/12/2018, Ban Diéu hanh cong ty ¢6 4 thanh vién, cu thé:

Nam sinh: 1972

Trinh d6 chuyén moén:
Thac sT Quan tri Kinh doanh

Churc vu dang dam nhiém:
Thanh vién H6i dong quan tri Cong ty
C6 phan Bau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

}finh nghiém:
Ong ¢6 22 nam kinh nghiém lam viéc va
quan ly trong linh vuc tai chinh ngan hang.

Chtrc vu cong tac da qua:

- Nhan vién tinh dung - Ngan hang TMCP

Hang Hai Viét Nam - CN Ha Noi

- Trudng phong Kinh doanh, Gidm doc chi nhanh -

ONG Hé H6NG HA Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
- Gidm doc Ngan hang ban lé -
THANH VIEN HDQT KIEM Ngan hang TMCP Phuong Béng

TONG GIAM POC > Téng Gidm ddc Cong ty CO phan Pau tu
va Phat trién D6 thi Long Giang

BAO CAQ THUONG NIEN
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BA NGUYEN TH| THANH HA

QUYEN TONG GIAM DOC
LONG GIANG LAND

(B4t dau dam nhiém chuc danh
QIGD tir 01/01/2019 dén nay)

08

Nam sinh: 1980

Trinh d6 chuyén mén:
CU nhan kinh té - Hoc vién Tai chinh

Chtrc vu dang dam nhiém:
Phé Téng Gidm déc Cong ty Co phan
Dau tu va Phat trién Do thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ba da c6 hon 15 nam kinh nghiém trong Iinh vuc tai chinh
ké todn trong dé co 8 nam gil vi tri Ké toan trusng.

Churc vu cong tac da qua:

- K& todn téng hop Cong ty CP

DPau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
> K& todn truong Cong ty CP Pau tu va
Phat trién D6 thi Long Giang

- Pho Téng Gidm déc Cong ty CP

Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

BAO CAQ THUONG NIEN

ONG NGUYEN MANH HA

PHO TONG GIAM POC
LONG GIANG LAND

Nam sinh: 1973

Trinh d6 chuyén moén:
Pai hoc

Chtrc vu dang dam nhiém:
Phé Téng Gidm déc Cong ty Co phan
DPau tu va Phat trién Do thi Long Giang.

Kinh nghiém:

Ong c6 hon 15 ndm lam viéc tai Long Giang Land trong do
€6 6 ndm gitr vi tri Trudng phong Pau tu clia cong ty. Ong da
ting gid vi tri thanh vién Ban Kiém sodt nhiém ky 2011-2016.

Chtrc vu cong tac da qua:

- Chuyén vién - Céng ty Chiéu sang va
Thiét bi D6 thi Ha Noi

- Chuyén vién phong Bau tu Cong ty CP
Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
> Pho phong Pau tu Cong ty CP Bau tu va
Phat trién D6 thi Long Giang

- Trudng phong Bau tu Cong ty CP

Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
> Pho TGP Céng ty CP Pau tu va

Phat trién D6 thi Long Giang

BA NGUYEN TH| HONG SINH

KE TOAN TRUONG
LONG GIANG LAND

Nam sinh: 1982

Trinh d6 chuyén mén:
CU nhan kinh té - Pai hoc Kinh té Quéc dan

Chtrc vu dang dam nhiém:
Ké todn truong Cong ty C6 phan
DPau tu va Phat trién Do thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ba da c6 hon 10 nam kinh nghiém trong
[inh vuc tai chinh ké toan.

Churc vu cong tac da qua:

> Ké& todn vién - Cong ty CP Pau tu

va Phat trién D6 thi Long Giang

- K& todn téng hop - Cong ty CP

Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
> K& todn trudng - Cong ty CP

Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

2.2 Thay doi trong Ban Diéu hanh

Ngay 31/12/2018, Hoi dong quan trj Cong ty chap thun d& nghi thoi gitt chirc vu Tong Gidm ddc cia Ong
H6 Hong Ha va b6 nhiém Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Phd Tong Gidm d6c Cong ty gitr chirc vu Quyén Tong Gidm

Déc tirngay 01/01/2019.

Tlr 01/01/2019 dén nay, co cAu thanh vién Ban Gidm d6c cong ty bao goém céc thanh vién sau:

Thanh vién Ban Gidam doc Chiic danh Ty trong (%) Chic vu tai cac Cong ty khac

1 Nguyén Thi Thanh Ha

2 Nguy&n Manh Ha Pho TGD

3 Nguyén Thi Hong Sinh

Tong Gidm déc 0,21%

1. Thanh viéen HBQT
Cong ty CP K thuat va
Xay dung Long Giang

2. Gidm doc Cong ty
CP dau tu TMDV Xuan Thuy

1. Thanh viéen HBQT Cong ty
CP Quan ly va Khai thac
0.05% BBS Rivera Homes
A (0}
2. Thanh vién HDQT, Giam doc
Cong ty CP TMDV Nghia D6

Ké todn truong 0,05%
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2.3 Nhan sw

2.3.1 Thong ké nhén sw

*S6 lugng nhdn sw
Nhan sy nhém cong ty Long Giang dén
31/12/2018 14 214 ngwdv, trong dé:

*Ty I¢ lao dong theo gidi tinh

B Nam

[ NGO

I Congty CPDT & PTDT Long Giang

[ Cong ty CP K¥ thuat va Xay dung Long Giang

Cac cdng ty con lai trong nhdm cong ty Long Giang

*Ty I¢ lao dong theo trinh dg * Ty Ié lao ddng theo do tudi

2%

0,
8% B Trén dai hoc

16%
[ Daihoc B Trén 30 tudi
Cao dang B Dudi 30 tudi
So cap

v
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Néam 2018, s6 lugng CBNV nhom cong ty Long Giang tang voi ty 18 twong d6i cao so véi ndm 2017, ngudn lwc lao
dong tiép tuc duoc tai cAu tric lai tai nhdm dap tng duoc su thay d6i trong ké hoach va muc tiéu kinh doanh clia
tlrng cong ty thanh vién va nhom cong ty.

Cac thay d6i thé hién trén cac sé liéu chinh nhw sau:

- Trong ndm 2018, téng s6 CBNV ctia nhom cong ty Long Giang dat 214 ngwdi tinh dén 31/12/2018, ting 15,1%
so v&inam 2017.

- CBNV chi yéu tip trung tai cac cong ty con va cong ty thanh vién véi ty 16 69%. CBNV ctia cong ty me chi chiém 31%, tit ca
c4cbd phan déu ho tro theo nganh doc vé chuyén mon cho cac cong ty thanh vién trong nhém cong ty Long Giang,

- Tai cong ty me, 90,2 % CBNV c6 trinh d6 cao tir cao dang, dai hoc dén trén dai hoc. Con tai cac cong ty con va cong
ty lién két, s6 lwong ddi ngii lao dong phd thong, cong nhan twong déi lém dé phu hop véi didc diém nganh dich vu
va thi cong xay lap, nén ty 1& CBNV c6 trinh d6 cao chti yéu thudc vé doi ngfi can bd quan Iy va khdi vin phong cta
cac don vi. Viéc nang cao chét lwong doi ngii can bd quan 1y ludn 1a nhiém vu wu tién cla Long Giang Land va cac
don vi thanh vién dé dap (ng nhu ciu phét trién va muc tiéu chung.

- D0 tudi cia lao dong phd bién trén 30 tudi dat 150 ngwdi, chiém x&p xi 70% nhén sy nhém cong ty. Bén canh do,
nhén sy tré c6 ning luc tiép tuc dwoc b6 sung nham tao 1ap thé hé can bd ké can, can bo ngudn. Trong nam 2018,
¢6 35 can b tré gia nhip nhém cong ty Long Giang, chiém 16,4% trong tong s lao dong.

2.3.2 Cng tdc tuyén dung

- Phét trién chét lwong doi ngii can b, thu huit ngudén nhén lwc chit lwong cao trén thi trwdng dong thoi dau tw
dao tao, phét trién ngudn nhan lwc ndi bd van 12 trong tAm ctia nhdm cong ty Long Giang trong nim 2018.

- K& hoach tuyén dung dwoc xay dwng song hanh véi ké hoach phét trién kinh doanh dé dam bao dap tng du
nguon lwc thwe hién cac muc tiéu da xay dung cla Long Giang Land cung cac cong ty thanh vién.

- C4c can b0 tré c6 nang luc va can bd quan 1y c6 kinh nghiém van 1 muc tiéu tuyén dung chinh clia Long Giang
Land va cac cong ty trong nhom cong ty Long Giang.

- Quy trinh tuyén dung dwoc hoan thién, cong téc tuyén dung ctia cong ty durc thue hién minh bach va khéch quan, tuyét
d6i tuén thd cac quy trinh, quy ché tir viéc dang thong tin tuyén dung, sang loc ho so img vién, t6 chirc kiém tra trinh do
va phéng van, lwra chon phit hop véi timg vi tri chitc danh can tuyén dung. Bang viéc tuan thi nghiém ngit cac quy trinh
nay ma cong tac tuyén dung duoc thuc hién cong tim, chuyén nghiép va hiéu qua.

2.3.3 Cong tdc dao tao
- Muc tiéu dao tao cia nhdm cong ty Long Giang la duy tri va nang cao chit lwong cac khda dao tao ndi bg, cac khda
dAo tao bén ngoai nham mang t&i cho CBNV co hi nang cao ning luc chuyén mon va hiéu qua thuc hién cong viéc,
chuén héa can b lanh dao dé gop phan ting hiéu qua st dung ngudn nhén luc ctia cong ty.
- Ndm 2018, hoat dong dao tao ning cao chat lwong nguon nhén lyc duoc trién khai va duy tri thdng qua viéc:
+100% can b quan 1y da tham gia cac 16p dao tao vé quan ly diéu hanh ctia cac chuyén gia trong linh vurc tai chinh -
kinh t€ - xiy dung d4 gop phén b sung nhitng kién thikc cin thiét va hitu ich cho doi ngii can bo clia Long Giang Land.
+ Trong cudc hop giao ban dinh ky, Ban Piéu hanh cdng ty da thwong xuyén chia sé kién thikc, kinh nghiém quan Iy
d6i véi doi ngti CBQL nham khai thac t6t nhat cAc nguon luc hién cé dé hoan thanh cac muc tiéu chung clia cong ty.
+ Pinh ky hang thang, CBQL d chii dong tham gia hd tro dao tao, hwéng dan chia sé kinh nghiém cho CBNV trong b6
ph&n minh d& moi ngudi c6 thé hoan thanh nhiém vu dwoc giao mot cach t6t nhat va nang cao kién thitc cho ban than.
+ Cong ty da t6 chirc va clr can bd chuyén trach tham dw cic khda dao tao vé quan tri tai chinh, tip hudn thué, tip
huan chinh séch lwong, bao hiém x4 hoi dé kip thoi cAp nhét cic thay d6i cia chinh sach lién quan dén hoat dong
clia cong ty.

2.3.4 Chinh sdach lwong thwdéng, phiic lg'i

Ndm 2018, cac chinh sach vé lwong, thwéng va phic loi cia Long Giang Land dwoc tiép tuc hoan thién, da
dang va ting tinh canh tranh trén thi truong. Mt bing chung thu nhép ctia CBNV cong ty nim 2018 ting gin
15% so v&indm 2017.

Tdp thé CBNV Long Giang Land tham gia hoat déng teambuilding trong sw kién ky niém 17 ndm thanh Idp céng ty ngay 8/10/2018

Nhiéu chinh séch lwong, thudng, phic loi dwoc xay dung va kién toan trong ndm 2018, cu thé:

*Chinh sdch lwong:

- Nang cip Quy ché lwong theo quy dinh ctia phap ludt va tinh hinh thuc té tai cong ty.

- Mitc lwong dwoc diéu chinh phi hop véi trinh do va nang lwc tirng c4 nhan va mit bang chung cta thi trudmg.

* Chinh sdch thuéng:

- Cong ty da thuc hién thuéng dinh ky hang nim va cac dip L&, Tét cho cac c4 nhan, tp thé hoan thanh t6t
nhiém vuy.

- Ngoai ra, Cong ty con thwdng dot xuat can cl vao két qua hoat dong cia tirng don vi.

* Phiic loii va ddi ngd doi véi nguoi lao dong:

- Ngoai chwong trinh bao hiém y t€ bat budc theo luat bao hiém xa hoi, chwong trinh béo hiém dam béo an toan
trong lao dong cting dwoc mua cho cac doi twong lao dong phu hop.

- Cong ty da duy tri cac chinh sach dai ngd d6i véi CBNV nhu: khen thwdng con em hoc gidi va c6 thanh tich xudt
sac; thdm hoi 6m dau, hiéu hi; tro cAp cho nhing ca nhan c6 hoan cdnh kh khan.

- Dac biét, Cong ty da duy tri t6 chirc cAc Ngay hoi thang, t6 chikc sinh nhit cho CBNV dinh ky hang thang.

- Ngoai ra, Cong ty con thwdng xuyén to chirc cic hoat dong sinh hoat tap thé nhu: tit nién, nghi mat; cac phong
trao van hda, vin nghé, thé thao, hoi doan.

*UPu dai vdt chdt khdc:

- Cong ty da duy tri chinh sach mua nha dé an cw v&i gid wu dai danh cho CBNV nhém cong ty Long Giang.

- Chinh sich thwdng theo chwong trinh ESOP di nhin dwoc sy quan tim va dénh gia cao cta toan thé CBNV, thé
hién sy ghi nhin nhitng déng gop va cam két vé mot chién lwgce nhin sw bén vikng.
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2.3.5 Chinh sdch thdng tién

- Cong ty da xiy dung chinh sach thang tién va tao ra mot moéi trwdng lam viéc chuyén nghiép, than thién va binh
dang v&i nhiéu vi trf phat trién, dé nhan vién c6 diéu kién phat huy t6i da nang luc chuyén mon dong thoi véi viec
néng cao cac ki nang mém phi hop véi tirng vi tri chirc danh dé phat trién toan dién.

- Cong tac danh gid va quy hoach nhén sy ké nhiém ciing dwoc ddc biét chi trong, chinh séch thing tién c4i mé, wu
tién nhan vién trong cong ty néu nhan vién c6 di ndng lyc va trinh dg. Lo trinh thing tién rd rang: Can by nhén vién
¢6 co hdi thang tién 1én Can b quan ly, Can bd quan 1 c6 co hdi thing tién 1én cac vi tri lanh dao cép cao.

2.3.6 Vin hoa doanh nghiép

201812 ndm cong ty tiép tuc xay dung va cling c6 nhiing ban sc riéng vé vin hoa doanh nghiép. Tai Long Giang, “nhan
van” la gia tri dwoc dé cao, xuyén sudt va dwoc thé hién ro trong moi hoat dong san xudt kinh doanh ctia cong ty:

- Con nguoi nhéan vén: Long Giang Land phin d4u xiy dung va phat trién tirng CBNV tr& thanh nhitng con ngudi
d4m chit nhan vin. CBNV Long Giang Land lu6n thwong ton phdp luét, c6 y thirc va trach nhiém véi ban thén va
moi ngudr, ludn nd lwc hét minh vi muc tiéu chung cta tap thé.

- San phim nhén vén: Cic san phim BDS clia Long Giang Land dwoc thiét k€, thi cong xay dung va quan 1y véi muc
tiéu ludn hwdng tdi khach hang vi cac tién ich day du, chat lwong sdn phim t6t va dwgc quan 1y vin hanh mot
cach chuyén nghiép.

- Cong dong nhan van: Long Giang Land no luc x4y dung tAp thé CBNV Cong ty tré thinh mot cong dong mang tinh
nhan van cao v&i nhitng con ngudi nhan van.

- X h6i nhén van: Long Giang Land bén canh viéc xy dung con ngwoi nhén van, san phim nhén vén va cdng dong
nhan vin con nd luc gop mot phan dé dong gbp xdy dwng xa hoi ngay mét tot dep hon, mang tinh nhan vin hon.

3.TINH HINH PAUTU & ,
TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

3.1 Hoat dong von va M&A vé bat dong san cia Long Giang Land

3.1.1 Hoat dong gép, chuyén nhwong von

* Gdp vén dé ting vén diéu I¢ ctia Cong ty C6 phdn Long Giang Sai Gon

- Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon 1a chii s¢ hiru dién tich thwong mai, van phong rong khoang 9.187 m2 toa lac tai
khdi dé Lo A-B toa nha Rivera Park Sai Gon tai s 7/28 dwong Thanh Théi, Quén 10, thanh phd H6 Chi Minh.

-Ndm 2018, Long Giang Land da gop thém 40.200.000.000 dong dé tang von diéu 1é cua Cong ty C6 phan Long Giang
Sai Gon 1én 120.000.000.000 dong.

- Hién nay, Long Giang Land nim giit 48% s6 ¢§ phan clia Cong ty C6 phén Long Giang Sai Gon.

* GGp von thanh Idp Cong ty C6 phdn Rivera Ha Noi

- Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi 1a chi s¢ hitu dién tich thwong mai, vin phong rong gén 9.863m2 toa lac tai khoi dé
toa nha Rivera Park Ha Noi tai s6 69 dwong Vil Trong Phung, quan Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Noi.

- Nam 2018, Long Giang Land da gép 30.600.000.000 dong dé gop von diéu 1é clia Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi.
Von diéu 1é hién tai cia Cong ty C6 phén Rivera Ha Noi 1a 60.000.000.000 dong.

- Hién nay, Long Giang Land nam giit 51% s& ¢8 phan clia Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi.

3.1.2 Hoat dong M&A

* Mua lgi ¢ phdn ctia Cong ty C6 phdn Thuwong mai Dich vu Nghia D6

- Cong ty C6 phén Thuong mai Dich vu Nghia D6 c6 quyén quan 1y, stt dung 16 dat rong khodng 5.400 m2 tai s6 01
phd Nghia Tan, quan Cau Giy, thanh phd Ha Noi. Lo dit dwoc quy hoach cd chitc ning hon hop nha 6, thwong mai,
dich vu va van phong.

-Nam 2018, Long Giang Land d3 mua thém 26,57% tong s6 c6 phan dé nang ti1é s& hitu tai Céng ty C6 phén Thwong
mai Dich vu Nghia D6. Von diéu 1é hién tai ciia Cong ty C6 phin Thwong mai Dich vu Nghia D6 1a 20.800.000.000
dong

- Hién nay, Long Giang Land ndm gitt 52,46% s6 c6 phan ctia Cng ty C5 phén Thwong mai Dich vu Nghia .

* Mua lgi ¢ phdn ctia Cong ty C6 phdn Ddu tw Bdt dong sdn - May théu Viét Hung

- Cong ty C6 phan Dau tw Bat déng sdn - May théu Viét Hung c6 quyén stt dung 16 dét rong hon 6.000 m2 tai phwong
Phiic Dng, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi.

- Nam 2018, Long Giang Land da mua lai 51% cd phén ctia Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san - May théu Viét
Hung, dwa Cong ty C6 phén Dau tw bat dong san - May théu Viét Hung thanh cong ty con ctia Long Giang Land.

3.2 Cac dv an chinh da va dang dau tw trong thoi gian gan day
3.2.1 Dw dn ddu tw xdy dwng Khu chung cw Thanh Thdi - Rivera Park Sai Gon
- Vi tri dw n: S6 7/28 dwong Thanh Thai, Phwong 14, Quén 10, thanh phé H6 Chi Minh.
- Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thi Long Giang.
- Hinh thitc dau tu: Long Giang Land la cha dau tw dv an.
- Loai hinh sdn phdm: Cén hg, thwong mai va vian phong.
- Quy mo dv an:
+ T6ng dién tich d4t dw dn: 10.893 m2
+ Dy 4n gom: 02 toa nha hon hop véi 03 thép cao 25 ting, 708 cin ho, 9.187 m2 dién tich sain TMVP.
- Gia tri tong mirc d4u tw cia dw an khodng: 1.337.000.000.000 dong.
- Tién d6 thyc hién dy an: Dy 4n da hoan thanh cong tac thi cong va dwoc nghiém thu, ban giao dwa vao st
dung tir thang 10/2017.
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Phéi cdnh dw dn Rivera Park Sai Gon
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Phéi canh dw dn Rivera Park Ha Noi

3.2.2 Dw dn Trung tam thwong mai, van phong va nha & 69 Vii Trong Phung - Rivera Park Ha Noi
- Vi tri dw &n: S6 69 Vi Trong Phung, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi.
- Chti d4u tu: Cong ty C6 phén Dau tw va Phét trién Do thi Long Giang va Cong ty C6 phén Tu b Di tich va Thiét
bi Vin hoa Trung wong (dong chu dau tw).
- Hinh thtrc du tu: Long Giang Land hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phén Tu b6 Di tich va Thiét bi Van
hoa Trung wong.
- Loai hinh sdn phdm: Cén hg, thwong mai va vin phong.
- Quy mo dy an:
+ T6ng dién tich dit dw 4n: 10.627,8 m2
+ Dur 4n gbm: 02 toa nha hon hop cao 22 tAng, 666 cin hd, 9.863 m2 dién tich san thwong mai, vin phong.
- Gid tri tong mirc d4u tw cia dw an khodng: 1.328.000.000.000 dong.
- Tién d6 thwc hién dy 4n: Dy 4n da hoan thanh cong tac thi céng va dwoc nghiém thu, ban giao dwa vao st
dung tir thang 6/2018.

3.2.3 Dw dn Té hgp Trung tdm thwong mqi, vin phong va nha & phwong Cdi Khé, qudn Ninh Kiéu, Can Tho
(tén thwong mai dw kién la Rivera Park Ciin Tho)
- Vi tri dw 4n: dwong Tran Quang Khai, phwong Cai Khé, quan Ninh Kiéu, Tp. Can Tho.
- Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thi Long Giang.
- Hinh thitc dau tu: Long Giang Land la cha dau tw dw an..
- Loai hinh sdn phdm: Nha phd, lién k&, cdn hg, thwong mai va van phong.
- Quy mo dv an:
+ Tong dién tich d4t dw dn: 6.228 m2
+ Khu nha cao tng gom c6: 01 tda nha hdn hop cao 28 ting, 210 cin ho, khodng 7.500 m2 dién tich san
throng mai, van phong.

Phéi canh dw dn Rivera Park Cin Tho

+ Khu nha thip ting gom: 04 16 nha phd va 06 16 nha vwon cao 5 ting.
- Gia tri tong mirc d4u tw cia dw an khodng: 600.000.000.000 dong.
- Tién d6 thwc hién dv 4n:
+ Xin diéu chinh chu treong dau tw dw n: thang 03/2019.
+ Dong thé dy an va thi cong coc thi nghiém: thang 04/2019.
+ Hoan thién cac tht tuc chuén bi déu tw va khai cong dw an: thang 7/2019.
+ Hoan thanh thi cong va khai treong dy an: thang 07/2021.

3.2.4 Trung tdm thwong mai dich vu - khdch san, vdn phong va nha ¢ Long Giang
(tén thwong mai dw kién la Rivera Park Long Bién)
- Vi tri dw 4n: Khu d6 thi méi Viét Hung, quén Long Bién, thanh ph6 Ha Noi.
- Chu d4u tw: Cong ty C6 phan Tap doan Diu tw Long Giang.
- Hinh thitc d4u tw: Long Giang Land hop tic kinh doanh véi Cong ty C6 phén Tap doan D4u tw Long Giang.
- Loai hinh san ph&m: Biét thy - trung tim thwong mai, vin phong va khach san
- Quy mo dv an:
+ Tong dién tich d4t dw an: 12.404 m2
+ Khu nha cao ting gdm c6: 01 tda nha hon hop cao 17 tAng, 7.522 m2 dién tich san thwong mai dich vy,
17.084 m2 dién tich san van phong, khach san.
+ Khu nha thip ting gom: 21 16 biét thu cao 4 tang.
- Gia tri tong mirc d4u tw cia dw an khodng: 800.000.000.000 dong.
- Tién d6 thwc hién dv an:
+ Xin diéu chinh chi treong déu tw dy an: thang 04/2019.
+ Hoan thién cac tht tuc chuén bi d4u tw va khi cong dy an: thang 11/2019.
+ Hoan thanh thi cong va khai treong dw an: thang 11/2021.
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’% Phéi cdnh dw dn Rivera Park Long Bién Phéi cdnh dw dn Rivera Park Nghia Dé ’%
T T
— —
o 3.2.5 Dw dn Khu biét thw va cdn h khdch san Rivera Park Miii Né 3.2.6 Dw dn Trung tam thwong mai, van phong va nha ¢ Nghia D6 o
. - Vi tri du an: Phwong Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan. (tén thwong mai dw kién la Rivera Park Nghia Do) .
) - Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Minh Phat. - Vi tri dw &n: S6 01 phd Nghia Tén, phuong Nghia Tan, quin Cau Gidy, TP. Ha Noi. O
% - Hinh thikc d4u tw: Cong ty C6 phén DAu tw va Phét trién D6 thi Long Giang d4u tw thong quan cong ty con la - Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia D6. %
Cong ty C6 phan Minh Phit. - Hinh thtrc dAu tw: Cong ty C6 phén D4u tw va Phat trién D6 thi Long Giang diu tw thong quan cong ty con 1a
- Loai hinh san ph&m: Biét thy nghi dudng, can ho khach san. Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia Dé.
- Quy mo dy an: - Loai hinh san phdm: Cén ho, thwong mai va van phong.
+ Tong dién tich dit dw 4n: 116.204 m2 - Quy md dv an:
+ Khu nha cao tdng: gdbm c6 toa nha cin hd khach san cao tir 9 -12 ting. + Tong dién tich dat du an: 5.417 m2
+ Khu nha th4p ting: gom hon 150 cdn biét thy dién tich tir 250-300 m2. + Du 4n gom 01 toa nha hon hop véi 02 thap cao 25 ting, 29.600m2 dién tich san cin ho, 23.000 m2 dién
- Gia tri tong mirc dau tw cia dw an khodng: 1.400.000.000.000 dong. tich san thwong mai, van phong, 04 ting ham.
- Tién d6 thwc hién dv 4n: - Gia tri tong mirc dau tw cia dw an khodng: 800.000.000.000 dong.
+ Diéu chinh quy hoach 1/500: thang 06/2019. - Tién do thwc hién du an:
+ Hoan thién cac tht tuc chuén bi dau tw va khaoi cong dy an: thang 01/2020. + Phé duyét quy hoach 1/500: thang 09/2019.
+ Hoan thanh thi cong va khai trieong dy an: thang 6/2021. + Chap thuén chu treong dau tw dw an: thang 12/2019.

+ Hoan thién cac tht tuc chuén bi dau tw va khaoi cong dy an: thang 06/2021.
+ Hoan thanh thi cong va khai treong dy an: thang 06/2023.
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3.3 Hoat dong ctia cac cong ty con, cong ty lién két ma Long Giang Land s& hiru c6 phén

Tinh dén thoi diém cudi ndm 2018, nhom cdng ty Long Giang bao gom:

-3 cong ty con s& hitu dur 4n dau tw BDS 1a Cong ty CP Dau tw Bt dong san - May théu Viét Hung; Cong ty C6 phan Minh
Phat; Cong ty CP TMDV Nghia D6 v&i ty 18 sé hitu [n lwot 13 51%; 65% va 52,46%.

-1 cong ty lién két va 1 cong ty con hoat dong trong linh vire dAu tw khai thac dién tich thwong mai - van phong 1a Cong
ty C6 phan Long Giang Sai Gon va Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi véi ty 1€ s& hivu lan lwot 1a 48% va 51%.

- 1 cong ty lién két hoat dong trong linh virc thi cong x4y 1p 1a Cong ty CP Ky thuét va Xay dung Long Giang véi ty 1é
s& hiru 1a 48%.

- 1 cong ty lién két hoat dong trong linh virc Quan Iy bat dong san la Cong ty c6 phan Khai thic va Quan Iy Bit dong san
Rivera Homes vai ty 1€ s& hitu 1a 49%.

3.3.1 Cong ty CP Ky thudt va Xdy dung Long Giang (Long Giang E&C): Cdng ty lién két ciia Long Giang Land

Téng quét tinh hinh tai chinh hop nhat | Nam 2014 | N3m 2015 | Nam 2016 | Nam 2017 | Nam 2018

K&t qua kinh doanh (ty déng)

Doanh thu thuan 46.149 82.905 221815 292.335 440.816
Loi nhuan gop 1516 2.874 8.609 22.323 30.417
Loi nhuan thuan ti KBKD 1168 1.268 4076 14.689 18.301
Loi nhuén sau thué 1.093 1094 2735 11.259 14.931
Ty suét loi nhuan (%)

Ty lé 18 gop 3% 3% 4% 8% 7%
Ty suat loi nhuan thuan 3% 2% 2% 5% 4%
Bang can dadi ké toan (ty dong)

Tai san ngdn han 92.407 96.238 193.872 207508 249,011
Tong tai san 97160 101.884 209.647 248.698 298184
No phai tra 81256 84.93] 174.960 188,679 208760
No ngén han 80.636 83.668 174.296 186.582 203.374
\Von chu sé hiu 15.903 16.952 34.686 60.018 89.424

Tinh hinh san xuat kinh doanh so véi k& hoach ndm 2018

Chi tidu K& hoach Thuc hién % hoan thanh ké
nam 2018 nam 2018 hoach nam

* Ty sudt loi nhudn: xét trén ca giai doan tlr nam 2014 dén nam 2018, Long Giang E&C duy tri ty suit lgi nhudn
gop 6n dinh & mrc 3% - 4% trong vong 3 nam dAu, dén nim 2017 sau khi hoan thién dw 4n Rivera Park Ha Noi d
dwa ty sudt loi nhuén gop ctia cong ty tang gip 2 1an, cham ngudng 8%. Ty suit loi nhudn sau thué ting trwdng
binh quan ndm dat 69%, nho qua trinh tang trwedng doanh thu cao véi mitc tang triedng binh quan nam 57%.
* Tong tai sdn va khd ndng thanh todn: tong tai san cla Long Giang E&C nim 2018 dat 298 ty dong, ting 20 %
so véi cling ky nam ngoai. Tinh chung cho giai doan tir 2014 - 2018, tng tai sdn dat mic ting trwéng binh
quan 22 %/nam.

*Khd ndng thanh todn: hé s kha ndng thanh toan ngan han dat 1,22 I4n, s6 dw tién va twong dwong tién tai thoi
diém bdo cao la 9,5 ty dong.

3.3.2 Cong ty CP Long Giang Sai Gon: Cong ty lién két ctia Long Giang Land

Téng quét tinh hinh tai chinh hop nhat | Nam 2014 | N3m 2015 | Nadm 2016 | Nidm 2017 | Ndm 2018

K&t qua kinh doanh (ty ddng)

Doanh thu thuan 31099 131139 185.349 328.606 251093
Loi nhuan gop 6.993 3.670 8521 12.027 16181
Loi nhuén thuan ti KBKD 5.464 1.255 5.271 7228 12174
Loi nhuén sau thué 5.439 918 4147 5.562 8.765
Ty suat loi nhuan (%)

Ty lé 18i gop 22% 3% 5% 4% 6%
Ty suat loi nhuan thuan 18% 1% 3% 2% 5%
Can déi ké toan (ty dong)

Tai san ngadn han 37.701 123.981 110.982 216.669 194.736
Tong tai san 40.467 131.266 15.709 222224  489.694
No phai tra 28.953 100.084 80.380 178889  350.594
No ngén han 28.953 99.853 80.249 172.370 235.455
Von chu so hiu 11.514 31183 35.328 43334 139100

Tinh hinh san xuét kinh doanh so véi ké& hoach nam 2018

s a K& hoach Thuc hién % hoan thanh ké
o ndm 2018 nam 2018 hoach nam

3 Loi nhuén sau thué 10.709 14.93] 139%

* Tinh hinh kinh doanh:

- Két qua kinh doanh nam 2018, Long Giang E&C dat 440.8 ty dong doanh thu, dat 127% chi tiéu ké hoach doanh thu ca
nam, loi nhuén sau thué dat 14.9 ty dong, dat 139 % ké hoach nam.

- So véi ciing ky ndm 2017, doanh thu hop nhét clia Long Giang E&C tang trudng 51%, loi nhudn sau thué ting truéng
33%. Su ting trirdmng vé loi nhudn nam tai thoi diém 31/12/2018 so véi cing ky ndm 2017 1a do cong tic quan 1, hoan
thién va dwa dy an Rivera Park Ha Noi vé dich ding theo tién do.

3 Loinhuén sau thué 3.320 8.765 264%

* Tinh hinh kinh doanh:

- két qua kinh doanh nam 2018, Long Giang Sai Gon dat 251 ty dong doanh thu, virot 36% chi tiéu ké hoach doanh thu
ca nam, loi nhuan trwdc thué va loi nhuan sau thué hoan thanh virot bic so véi ké hoach deé ra.

- So v6i cing ky nam 2017, tuy doanh thu clia Long Giang Sai Gon giam 24% nhung loi nhuén sau thué ting trudng
58%, cham mtic 8,8 ty dong.

* Ty sudt loi nhudn: xét trén ca giai doan tir nam 2014-2018, Long Giang Sai Gon ¢4 ty suat loi nhudn gop trung binh ndm
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8% va duy tri 6n dinh & mtc 3% - 6% trong 4 ndm tré lai déy.

*T6ng tai sdn va khd ndng thanh todn: tng tai sin cta Long Giang Sai Gon ndm 2018 dat 489 ty dong, ting 120% so véi
ctng ky nam ngoai. Tinh chung cho giai doan tir 2014 - 2018, tong tai sdn dat mic ting trwdng binh quin 65%,/nam.

* Khd ndng thanh todn: hé s6 kha ndng thanh toan ngan han dat 0,83 Ian, s6 du tién va twong dwong tién tai thoi diém
béo céola 10,9 ty dong.

3.3.3 Cong ty C6 phdn Qudn Iy va Khai thdc Bdt dong sdn Rivera Homes: Cong ty lién két ciia Long Giang Land

Téng quat tinh hinh tai chinh hop nhat ndm 2018

K&t qua kinh doanh (ty dong)

Doanh thu thuan 32087
Loi nhuan gop 12.720
Loi nhuan thuan ti KBKD 9.835
Loi nhuan sau thué 7985
Ty 1& 18 gop 40%
Ty suét loi nhuan thuan 31%
Tai san ngan han 39915
Tong tai san 40.026
No phai tra 12.030
No ngan han 12.030
Vén chu so hau 27985

Nam 2017 Cong ty CP Rivera Homes chwa phat sinh doanh thu.

3.3.4. Cdc céng ty con va lién két khdc (cdc cong ty con lai):

Caccongty:

- Cong ty CP Dau tw Bit dong san - May théu Viét Hung

- Cng ty C6 phan Minh Phat

- Cong ty CP TMDV Nghia D6

La céc cong ty s& hiru dw an, trong ndm 2018 chi yéu tién hanh hoan thanh cic thi tuc phép 1y d€ chuén bi trién khai.
Do d6 khong phat sinh cac hoat dong kinh doanh chi yéu.

Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi 1a cong ty méi thanh 14p, doanh thu trong nam 2018 1a chwa déng ké va déng gop twong
d6i nho trong co cu doanh thu ctia nhém cdng ty Long Giang.

4. TINH HINH TAI CHINH

4.1 Tinh hinh tai chinh cong ty me va hop nhat ndm 2018 so véi nam 2017
(dom vi: triéu dong)

Congtyme | Thay | Hopmmit | rhay
| [31/12/2017 31/12/2018 | dGi | 31/12/2017 | 31/12/2018 | i

Téng tai san 2233996 2497029 12%  2.234.594 2413682 8%
Vén cht so hu 537273 679.920 27% 529.829 774309  46%
Doanh thu thuan 830.419  1294.094 56% 857.474 1172595  37%
Loi nhuan tur hoat déng kinh doanh mmm
Loi nhuan khac 62 18702  30152% -191 18.689

Loi nhuan trudc thué 124.568 157.057 26% 125138 150.442  20%
Loi nhuan sau thué 96.862 118.009 22% 93.662 14.375  21%
Loi nhuén sau thué CB cong ty me 91.377 10.982 22%
Ty & tra co tuc 10%

4.2 Bao cao vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh st dung von diéu 1€, von kinh doanh
4.2.1 Co’ cdiu nguon von cong ty me tgi ngay 31/12/2018

(dom vi: triéu dong)

312/207 | 3112/2018 | Tang/Giam

No ngén han 1189.054 1.634.340 37%
Vay va no ngan han 369.645 779.553 1%
Phai tra ngudi ban 193.737 238960 23%
Ngudi mua tra tién trudc 340.579 319.995 -6%
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 177884 62.265 -65%
Phai tra ngudi lao dong 893 2.506 181%
Chi phi phai tra 29.865 29189 -2%
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 75.727 197.072 160%
QuY khen thudng, phuc loi 722 4799 564%
Ng dai han 507.670 182.769 -64%

537.273 679.920
TONG CONG NGUON VON 2.233.996 2.497.029

BAO CAQ THUONG NIEN

PN

A/ 4

75



@T‘NH HINH HOAT DONG NAM 2018

/6

BAO CAQ THUONG NIEN NA

4.2.2 Co cdu nguon von hop nhdt tai ngay 31/12/2018 (don vi: triéu dong)

3i2/207 | 3Y12/2018 | Tang/Gidm

No phai tr 1704.765 1639.373
1194166 | 1454708

Vay va no ngan han 369.645 641.058 73%
Phai tra nguoi ban 193.737 238960 23%
Ngudi mua tra tién trudc 340.579 270178 -21%
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 177963 62.510 -65%
Phai tra ngudi lao dong 926 2.905 214%
Chi phi phai tra 29.865 29293 -2%
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 80.727 193.223 139%
QuY khen thudng, phuc loi 722 5209 621%
Doanh thu chua thuc hién ngan han 11.373

510.599 184665
529.829 774,309

2.234.594 2.413.682

TONG CONG NGUON VON

4.2.3 Co cdiu tai san cong ty me tai ngay 31/12/2018 (don vi: triéu dong)

3Vi2/207 | 3112/2018 | Tang/Giém
1906385 | 1859543

Tién va cac khoan tuong duong tién 96.56 166.356 73%
P4u tu tai chinh ngan han 5.941 6141 3%
Cac khoan phai thu ngan han 312.673 440.477 41%
Hang ton kho 1453.962 1246.570 -14%
Tai san ngan han khac 37654 -100%
Phai thu dai han 68.530 93.805 37%
Tai san co dinh 30.073 22233 -26%
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 212.477 487059 129%
Tai san dai han khac 16.53] 34.389 108%

4.2.4 Co’ cdu tai sdn hop nhdt tai ngay 31/12/2018 (dom vi: triéu dong)

3V12/207 | 31/12/2018 | Tang/Giam
1901.726] ___1954.360

Tién va cac khoan tuong duong tién 96.388 167.429 74%
Dau tu tai chinh ngan han 5.940 6141 3%
C3c khoan phai thu ngan han 312.367 538.417 72%
Hang ton kho 1.449.375 1242216 -14%
Tai san ngan han khac 37656 -100%
m
Phai thu dai han 68.530 93.805 37%
Tai san ¢c6 dinh 30.073 22.958 -24%
Bat dong san dau tu 0 49 -
Tai san d& dang dai han 42.609 42970 1%
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 126.318 143.677 14%
Tai san dai han khac 65.338 155.863 139%

TONG CONG TAI SAN 2.234.594 2.413.682

4.3 Cac khoan phai ngp theo quy dinh & A £
(don vi: triéu dong)

- Congty me | Hopnmit |
1tieu
31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018

Thué gia tri gia tdng 1.501 1532
Thué thu nhap doanh nghiép 22.409 58.259 22.409 58274
Thué thu nhap cé nhan 2499 2.253 2.508 2.265
Cac khoan ph, 1é phi phai ndp khac 205 208 205 205
Tién thué dat 152.726 - 152.792 80
Cac loai thué khac 45 45 45 47

4.4 Trich 1ap cac quy theo luat dinh (don v triéu dong)

Chitia Céng ty me Hop nhét
i tiéu
31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018

Quy dau tu phat trién 13.637 22775 13.637 23157
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4.5 Tong dw ng vay

(dom vi: triéu dong)

Chi tiéu
31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018
Vay va no ngan han 369.645 779.553 369.645 641.058

Vay ngan han ngan hang 240.453 341.335 240.453 341.335

Vay va ng dai han 317.823 169.808 317.823 169.808

Vay dai han ngan hang 308.746 166.075 308.746 166.075

TONG 687.468 949.361 687.468 810.866

4.6 Cac chi tiéu tai chinh

Coéng ty me Hop nhat

Chi tiéu
31/12/2016 | 31/12/2017 | 31/12/2018 | 31/12/2016 | 31/12/2017 | 31/12/2018

1. Chi tiéu vé hé s kha nang thanh toan

Hé s6 thanh todn ngan han 1,49 1,60 114 1,47 1,59 1,34
Hé s6 thanh toan nhanh 0,51 0,38 0,38 0,51 0,38 0,50
2. Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 no/Téng ngudn von 0,81 0,76 0,73 0,81 0,76 0,68
Hé s6 ng/Von chi so hiu 415 316 2,67 419 322 212
3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

\Vong quay hang ton kho 0,35 0,50 0,73 0,22 0,51 0,66
Doanh thu thuan/Téng tai san 018 0,42 0,55 014 0,42 0,51

Y gen 3 3 - - bl

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
Hé s6 Loi nhuan sau thué/
Doanh thu thuan

Hé s6 Loi nhuan sau thué/
Von cht so hau (ROE)

Hé s6 loi nhuan ¢ dong

cong ty me/Vén chu sé hau - - -

210% 1,36% 9,08% 8,66% 10,83% 9,70%
147% 21,84% 19,41% 4,75% 2121% 17,54%

4,29% 20,63% 17,02%

Hé s6 loi nhuan sau thué/

0, 0, 0, () 0, [0}
Téng tai san (ROA) 0,38% 4.81% 499% 1,25% 4.61% 4.92%
Hé s6 loi nhuan tir hoat dong . . . . . .
Kinh doanh/Doanh thu thudn 210% 14.67% 10,64% 11,49% 14.47% 1118%
Thu nhap trén c6 phan (EPS 550 2388 241

- b/CP)

5.CO CAU co DONG, THAY DOI
VON DPAU TU CUA CHU SO HOU

(Theo danh sach c6 dong chét ngay 19/7/2018)

5.1 Co phén

Thong tin c6 phiéu:

Von diéu 18 cong ty: 500.000.000.000 dong

S6 lwong c6 phiéu niém yét: 50.000.000 c6 phiéu

S6 lwong c6 phiéu dang lwu hanh: 49.997.100 c6 phiéu

S6 lwong c6 phiéu qui: 2.900 c6 phiéu

S6 lwong c6 phiéu chuyén nhuong tw do: 39.490.577 c6 phiéu
S6 lwong c6 phiéu han ché chuyén nhwong: 10.506.523 c6 phiéu

5.2 Co’ cdu co dong
5.2.1 Ty Ié sé hiru von cd phdn:

C6 dong trong nudc C6 dong nudc ngoai

S6 S6 luong So co Ty lé/
c6 phiéu VDL (%)

Cocaucod
dong

Téngsécé | Tylé/

phiéu VBL (%)

C6 dong
Nha nudc
C6 dong lon
2 (s&hdu tu 5% 2 15999.329 32,00 - - -
tre lén)

15.999.329 32,00

C6 dong so
hau trong
khoang tu
1%<X<5%
C6 dong s
hiu dudi 1%
C6 phiéu quy 2900 0,01 2.900

TONG 1199 ( 49.932.127 | 99,86 m 67.873 50.000.000 m

17 22188758 44,38 = = = 22188.758 44,38

1179 1N.741140 23,48 19 67873 014 1.809.013 23,61

BAO CAQ